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Apresentacao

Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrdes do sistemna,
conhecidos durante os treinamentos de Implantacéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informac¢des necessarias para auxilid-lo
em futuros cadastros apds a implantacao.

A quem se destina

Clientes Mega Construcao.

Versao: 4.70
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Contabilidade Imobiliaria

-

Iniciar Configuragtes Contabilidade
Opgdes  Planode  Centros Pro]etos Histdrico Lotes Movimentagdes Lan;amentos Consulta Crikérios Planos Conciliagio Relatorlos
i Contas  de Custos Padrio Contaheis deSaldos  ConversSo  Gerenciais Bancaria
Contabilidade - Cadastros Contabilidade - Maovimentagfies Contabilidade - Cutros

Contabilidade
Apuracao Fiscal

Conceitos

Na Apuracgéo Fiscal, o processo R.EF. calcula e contabiliza os custos, ja a contabilizacdo das
receitas é feita através da Carteira de Recebiveis. Porém, podemos através de configuracédo e
codigos de acdo, parametrizar o reconhecimento da receita (levar a receita para o resultado)
pelo proprio R.EF.

No processo de Apuracao Fiscal, o custo do apartamento é considerado de acordo com o
percentual de recebimento do contrato, ou seja, se eu recebi 10% referente ao contrato
naquele més, eu considero como custo reconhecido 10%

E possivel escolher se sera com custo orcado ou sem custo orcado. Para o lucro presumido
ndo importa se é um ou outro, pois o imposto é pago pela receita. Se for lucro real o que
compensa é ser pelo custo orcado, porém isso depende do planejamento tributario da
empresa.

O calculo do percentual incorrido de recebimento (fracdo Fiscal, que vem da carteira) para
reconhecimento do custo € o mesmo tanto na Apuragéo Fiscal com custo orcado quanto
sem custo orcado, porém no custo orcado eu aplico o % de recebimento sobre o orcado
total e 0 sem custo orcado eu aplico o % recebimento sobre o custo incorrido.

Contabilizacao Carteira de Recebiveis

Conforme explicado anteriormente, os valores do recebimento vem para a Apuracao Fiscal
através da Carteira de Recebiveis.

Na figura abaixo, podemos verificar os langamentos contabeis que sdo realizados atraveés da
Contabilidade da Carteira de Recebiveis.

Os valores e Formulas utilizadas nesta planilha sio para ilustragdo da Contabilizacdo, ndo correspondend ao calculo efe do pelo sistema.
Carteira
Clientes - Curto Prazo Transitoria Juros Ativos REF-Receita Diferida
(Ativo) (Ativo) Banco (Ativo) (Passivo)
A 7.000.000 700.000 D D 807.000 807.000 C c 807.000 B 70.000 7.000 D D 700.000( 7.000.000 A
{1.260.000 F I 11.000 11.000 H H 11.000 G 8.000 12,600 F F  1.260.000
200.000 J 818.000 818.000 J 200.000
Juros Apropriados Multa de Mora
Distrato Passivo Distrato Resultado Receita Resultado Receita Receita
98.000 E E 140.000 700.000 D F 12.600 70.000 B 80.000 D
200.000 J 8.000 G 800
Juros de Atraso Multa Distrato Termo Desp.Cartorarias
(Receita) (Receita) (Receita) Permuta/Carta de Crédito
20.000 D 42.000 E 10.000 1 J 200.000
200 1
A 7.000.000 Inclusdo Contrato - Valor Original
B 70.000 Inclusdo Contrato - Valor Juros F 1.260.000 Estorno Clientes por Distrato
Cc 807.000 Recebimento Banco F 12.600 Estorng Juros por Distrato
D 700.000 Baixa de Parcela - Valor Original G 8.000 Apropriagdo Mensal de Juros
D 7.000 Baixa de Parcela - Valor Juros H 11.000 Recebimento Banco Termo Desp.Cartorarias
D 80.000 Baixa de Parcela - Multa de Mora 1 10.000 Termo Despesas Cartoranas
D 20.000 Baixa de Parcela - Juros de Atraso I 200 Termo - Juros de Atraso
E 140.000 Distrato de 20% dos contratos I 800 Termo - Multa de Mora
E 98.000 Valor a devolver pelo distrate J 200.000 Baixa por Permuta
E 42.000 Valor da Multa de Distrato (70% devolver)

Langamentos Contabeis Carteira de Recebiveis
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Definicoes para Implantacao

v’ Definir a forma de contabilizagdo para os juros contratuais, sendo que os mesmos podem
ser contabilizados juntos ou separados do valor original. Caso no empreendimento exista
a intencéo de utilizar a contabilidade societaria, sera necessario utilizar a forma de juros
separado do valor original. Caso 0s juros sejam contabilizados separados do VO, definir a
forma de contabilizacdo para os mesmos, que pode ser através de regime de
competéncia ou de caixa, diferindo os juros como é feito com o valor original, utilizando
uma conta de REF Juros;

Essa definicdo de juros incorporados ou ndao ao VO deve ser por organizacao
no Mega. Ja a definicdo sobre a forma de contabilizacdo dos juros, quando sdo
separados do VO, pode ser caixa ou competéncia e diferente para os

empreendimentos dentro da mesma filial.

“ O 08 0-

Geral  ContabilidadeAenda |Par.§metros gdicionaisl

rFlanos de Conta

Curka Prazo: || Rec. Diferida ¥M:

Transitdria! Permuta:

Juros Abivos: Carta de Crédito:

Distrato Passivo: Direito sobre & Venda:l

|
| |
| |
Distrato (Resultada): | | Dagdo de Pgto.:
| |
| |

Rec. Diferida vO!

Acdes ICIéusuIa SUSpENSiva |

Contratas ITermos Contratuals I

Inclusdo do Contrako: |?02 IIncIusSo de Contrato Contrato de Aluguel: |?10 Pecebimento de Aluguéis
Termo Contratual: oz e I‘I’ermo Contratual Permuka 711 +=+ Baixa por PermutafCarta de Crédito
Movimento de Baixa: [0+ - Movimenta de Parcelas - Baixa Cartade Crédic:  [F11 --- Baixa por PermutafCarta de Crédito
Distrato a Pagar: |?05 pistrato - Baixa a Pagar Dac3o de Pgho: |?12 Paixa por Bens de Terceiros - Dacao
Distrato Salda: [ros -+ Distrato - Saldo Diteitn sobre a Venda: [F13  «-= Baixa por Bens de Terceiros - Cessan
Apropriagdo de Juros: |?09 P‘-Dropr‘iagao Mensal de Juros & WM Taxas Adicionais: | |
Reneq, Débito: |70z Fenegociagéo - Debito { Movo Saldo)  M3a Contabiliza | |
Reneqg, Crédito: |?l38 Fe_n_egociagéo - Crédito (Estorno Distrato a Pagar MJC | |
ormas de contabilizagdo 1
[ %M de Juros de TP para contratos com reajuste anual Contabilizar:  |Juros contabilizados separado do WO e descaptalizados, - I
¥ Considera percentual de participacdo do bloco [~ Agrupa antecipacdes e confissties de divida
[~ Replica Movimenta Conkabil? | [T Considerar diferenca de taxa na antecpacdo comao ganho/perda
[ Considera Investidores Contabeis com Data de Yigéncia? [~ &0 distratar o contrato gerar movimento de distrato de kermo MfC
K 4 b [ < o 3 cancela
Parametros

v Definir se havera investidores na contabilizacdo dos empreendimentos, ou seja, se a
contabilidade da carteira devera ser feita apenas em um determinado percentual,
correspondente a organizacdo sem a parte dos seus investidores;

Essa definicdo poderd ser por empreendimento ou até mesmo por unidade,

independente de um empreendimento.

Versdo: 4.70 S
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v Definir se o recurso de clausula suspensiva sera utilizado; em caso positivo, identificar em
quais empreendimentos. Confirmar a forma de contabilizacdo das receitas financeiras
recebidas durante clausula;

v' Definir a forma de contabilizacdo para os termos ndo contratuais, caso existam.
Lembrando que, para esses termos, € contabilizado apenas o recebimento, pois 0s
mesmos nao fazem parte do REF e do saldo devedor do cliente;

v Identificar se existem bens de terceiros a serem revendidos (estoque), em caso positivo,
definir sua contabilizacéo.

Parametrizacoes no sistema

Definicao das Formas de Contabilizacao da filial

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Opc¢des >> Cadastros >>
Parametros >> Contabilidade/Venda

M=l B
& o 0 [ ﬁ @ -
Geral Contabilidadeenda |Par§|metros Adicionais |
rPlanos de Conta

Curto Prazo:
Transitdria

Juros Abivos:
Distrato (Resulkada):
Distrato Passiva:

Rec, Diferida VO

Rec, Diferida v
Permuta:

Carta de Crédita:
Dacdo de Pgto.:

Direito sobre a Yenda:

Achies | Cléausula Suspensiva I

Contratas ITermos Contratuais I

Inclusdo do Contrato! |?02

Termo Conkratual:

Diskrato a Pagar:

Distraka Salda:

Movimento de Baixa:

- [incluséa de Contrato

Contrato de Alaguel: |?1U

-+ Recehimento de Aluguéis

|7o3 - [Terma Contratual

|?D4 . FVIDvimento de Parcelas - Baixa
|7os - Distrato - Baixa a Pagar

|708 . pistrato - Saldo

Perrmuta:
Carta de Crédito:

Dagdo de Pgo:

|?11 paixa por Permuta/Carta de Crédito
|?11 paixa pot PermutafCarts de Crédito
|?12 paixa por Bens de Terceiros - Dacao

Apropriagdo de Juros: |?D'3

Reneqg, Débito:

Reneq. Crédito:

- Ppropriagéo Mensal de Juros e Wi

Direito sobre a Yenda: 713

paixa por Bens de Terceiras - Cessan

Taxas Adicionais:

|77

- Penegocia;éo - Débito  Nowvo Saldo)

M&o Contabiliza

|70

- Fe_n_e_gociag&o - Crédito {Estorno

Distrato a Pagar M/ |

rFormas de contabilizagsdo

[~ %M de Juros de TP para contratos com reajuske anual I Contabilizar:

|

Juros contabilizados separado do YO e descaptalizados.

¥ Considera percentual de participaéo do bloco
[ replica Movimento Conkabil?

[~ Considera Investidores Conkabeis com Data de ‘igéncia?

[ Agrupa antecipaces e confissties de divida

| [T Considerar diferenca de taxa na antecipacdo coma ganhojperda

[™ ao distratar o contrato gerar movimento de distrato de kermo MjC

K4 b M

< oK 3 cancela

Parametros do Construcdao — Contabilidade/Venda

Codigos de acdo e Planos de contas — Este cadastro sera utilizado para todos os
empreendimentos da filial. Caso os empreendimentos possuam contas contabeis diferentes,
este cadastro devera ser deixado em branco e as contas e codigos de acdo deverdo ser
alimentados por bloco.

Deve-se marcar o parametro “Considera percentual de participacao do bloco’, pois assim
o sistema ira verificar os investidores do empreendimento nos blocos, quando existirem, e
considera-los na contabilizacdo dos valores. Parametro que permite escolher se o
percentual de participagdo, indicado nos blocos da estrutura, deve ou ndo ser considerado
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para a contabilizacdo da Carteira. Caso o parametro esteja desmarcado, o sistema
contabilizara 100% dos valores da Carteira, independente do percentual indicado no bloco.
O sistema permite também definir um percentual de contabilizacdo por unidade, caso seja
necessario.

&= Lembramos que, caso o parametro considerado aqui esteja desmarcado, o
sistema ird contabilizar sempre 100%, independente do percentual do bloco e
da unidade.

No parametro “Contabilizar”, no caso de clientes que utilizardo a contabilidade societaria,
deve ser escolhida a opcédo “Juros contabilizados separados do VO e descapitalizados”. O
sistema trard sempre esse parametro marcado, de acordo com a IN 84/1979, ou seja,
separando os juros TP e contabilizando-os em uma conta de resultado.

Caso os empreendimentos possuam Clausula Suspensiva (recurso que a legislagao permite,
no qual o empreendimento pode ficar um determinado tempo sem reconhecer suas
receitas, ate que a viabilidade do mesmo seja confirmada ou devido outra situagdo, é
contabilizada como adiantamento), a pasta “Clausula Suspensiva” precisara ser preenchida.
Lembrando que, se a contabilizacdo for por bloco, este cadastro devera ser deixado em
branco e feito bloco a bloco. No caso do empreendimento, utilizar o recurso de clausula
suspensiva, a data final da clausula precisa ser informada nos Blocos - pasta “Dados
Complementares”. Quando esta data ¢é incluida no bloco antes da primeira venda, todos os
contratos de venda, automaticamente, considerardo esta data. Pode-se também vincular a
data final da clausula diretamente ao contrato, nos casos em que o bloco ndo possua essa
data no momento da primeira venda ou em casos onde apenas alguns contratos de
determinado bloco devem utilizar o recurso.

Definicao do Codigo de Acao da Movimentacao Financeira

A rotina de Movimentagdo Financeira consiste em integrar os recebimentos da Carteira com
0 modulo Financeiro do Mega. Essa rotina utiliza um codigo de acdo para sua correta
contabilizacdo, a débito da conta de banco e a crédito da conta transitoria do
empreendimento. Desta forma, € preciso definir para a filial em questao, qual é o codigo de
acao para esse processo, no modulo Carteira de Recebiveis.

Além da vinculacao dos codigos de acao, a conta contabil do banco precisa ser configurada
dentro do agente tipo “Conta Financeira” - pasta “Contas Contabeis”.

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Opc¢des >> Cadastro >> Parametros
>> Geral
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Geral |Contabilidade/\_ienda I Pararnetros Adicionais |

{ Pardmetros

— Termo para confissdo de divida aiva de Parcela )
Tipo do Termo: | | [ Calcula Juros até o Yencimento?
 Termo para cheques devolvido:  Reajuste Anual

Tipa dao Terma: | | ¥ Caloula o residuc até a data de baixa

™ Caloula o residun até a data de vencimento

- Integragdo Movimentasdo Financeira
Agdo: I831 'V”: - Clientes - Carteira de Recebiveis™ r Residuo por Indice Projetado para Parcelas baixadas via Banco
{* Calcula o residuo até a data de baixa

[V Reativardo de parcelas integradas?

[~ Considera o percentual de participacdo do bloco (" Caloula o residuo até a data de vencimenta
™ Utilizar a Classe Financeira do Tipo da Taxa — RenegariacBes SACOC
¥ Gerar movimentagdes com agrupamento por agenke? Diferencas de Salda: |Adicionada o campo de YO -
 Saldo para Renegociagdes Mavimentos do Carteira —— | W Considerar koda salda devedor no valor Original?
[ Considerar Parcelas vinculadas ’]_ Utilizar Unidades de outras filiais | Antecipagdo de Parcela
¥ Gerar antecipagties com status "aPROVADA"

 Fechamenta do Carteira

Movimertaco: |31/12/2000 7  Conkabiizacgio: [31/1z/zo0n | [ [ntegracdo Bancaria

[~ Enwia correcdo Dia apds vencimento

 vinculagdo e desvinculagdo de parcela: V¥ Parcelas caucionadas somente ird0 para o banco do caucdo
[ Utilizar contratos bancarios por Holding [ winculacdn, envio e estarno por Filial
[~ Filtrar contratos bancarios pela filial lngada ¥ Retarno por filial
[ Permitir vincular bodos os tipos de receika? [~ Ervia parcelas securitizadas?

Insergin de Termos Conkratuai
[T alterar automaticamente o valor do conkrako ‘

aucionamento de Parcela
™ Caurionar automaticamente parcelas de caugdo renegociadas? ‘

K 4 B K o O ¥ Cancela

Parametros do Construcdo — Parametros Carteira

Definicao do Codigo de Acao do Contas a pagar para Distrato

A rotina de Integracédo do Distrato no Contas a Pagar consiste em integrar os recebimentos
da Carteira com o modulo Financeiro do Mega. Essa rotina utiliza um codigo de acao para
sua correta contabilizacdo, a débito da conta de distrato e a crédito da conta do banco.
Desta forma, é preciso definir, para a filial em questdo, qual é o codigo de acdo para esse
processo, no modulo Moédulo Carteira de Recebiveis.

Além da vinculacéo dos codigos de acgdo, a conta contabil do banco precisa ser configurada
dentro do agente tipo conta financeira, pasta Contas Contabeis no cadastro de agentes.

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Opc¢des >> Cadastro >> Parametros
>> Parametros Adicionais
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Geral |Contabilidade/yenda Parametros Adicionais |

e aE 9 e

=] B3

— Alteracdo da entrega da obra (Dt. Referéncia Juros) ~ Relatério Demanstrativo de Recebiveis para Banco
7 vincula data de referéncia TP = Descapikaliza o Yalor Presente antes das chaves
™ wincula vencimento das parcelas? - Intearagio Contas a Pagar Distrato
Alkeracdo do Yencimento das Parcelas de Conclusdo de Receita: Classe Financeira:lll K_) Distratos | Rescisies & Contratos
W Cartsira ' Fats ' C. crédito Acso: |3E|1 pistrato de Clientes {uso exclusivo
¥ Financiamenta ¥ Bens ¥ Permuta o
™ Financ, Direto I~ Subsidio
r— Filiais para Convénio Bancério
' Todas as filiais " Filigis do usudrio € Filiais ativas
 Conta padrdo para Movimentagdes Financeiras
Conta Financeira: |5?D Fanco Itau 3.4,
[ Utiizar Conta Financeira do EmpreendimentaofBloca
Recibo: JR_CAR_Recibo.rpt = Termos: | -
Promissaria; |R_CAR_Pr0missoria.rpt o Renegociagiies: |R_CAR_AnaIise_Renegociacao.rpt o
Reciba Maltipla: |R_C-°|R_R3Cib0_MU|tiD|0-FDt = Renegociacties TP: |R_CP.R_P.naIise_Renegociacao.rpt &
Demonstrativo Saldos:|R_C-°-R_Dem0nstrati\-'o.rpt \=F Pedido de Reserva: |R_COM_Proposta.rpt =
K 4 B K o O 3 Cancela
Parametros

Definicao dos Investidores do empreendimento

Caminho: Construcdo >> Cadastros >> Estruturas >> Blocos >> Investidores

Caso o novo empreendimento possua investidores que tenham um percentual de
participacdo em seus resultados contabeis, € necessario editar o empreendimento (em
Construcao >> Cadastros >> Estruturas), os blocos da estrutura em questéo e, na pasta de
“Investidores”, incluir os investidores e seus percentuais de participacdo (no campo
“Contab.”). Lembrando que, para esse percentual ser aceito, o check in box "Considerar
percentual de participacdo no bloco” deve estar selecionado nos parametros da carteira.

048 0~

Geral | Dados Corplerentares | Padréies para Comercial | Andarnento | Entrega | Quadro de Areas  Investidares |Lm 1 | 4 |

Conskrutora Participagdo
’7Nome: fCerquiIho Empreendimentos Imobiliarios SPE Lida. Aporte:| 100,000%: Distribui;50:| 100, 000%: Contab.:l 100,000
Investidares Carteira de Recebiveis | Co-Investidores Carteira de Recebiveis I
| harme | aporte | Distribuicio | Contabiidade | [ Inserir
|—_.j Apagar
r Investidor Participagdo
Mome: l Aporte: I 0,00 Distribuicdo: 0,00
Percentual DIMOE: | 0,000 I Contab.: 0,000
\\;? o x Cancela

Blocos - Investidores
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Vinculos de contas contabeis e cédigos de acao nos blocos

Caminho: Construcao >> Cadastros >> Estruturas >> Blocos >> Contabilidade

- _ |0 x]
948 -

gndamenb:l Enfrega | Quadra de Areasl Ingestiduresl Imagem | Crogui | Ohservacdo  Contabilidade |F'I’DjEtD fcocud | ’l
rPlanos de Conta

Curko Prazo: I Rec, Diferida Y

Transitdria:

Juros Akivos:

|
Parmuta: |
|
|

Dagdo de Pgto.:

I
I
" | Carta de Crédito:
I
I

Distrata Passivo:

Direito sobre a venda: |

|
|
DistratalResultada): |
|
|

Rec. Diferida vO:

Aroes ICIéusuIa Suspensiva I

Conkratos |Terrnos Cantratuais I

Inclusda do Contrata: | Contrato de Aluguel:

Termo Conkratual: | Permuta:

Movimento de Baixa: | Carta de Crédito:

Distrata a Pagar: | Dagdo d= Pgto:

Apropriagdo de Juros: | Taxas Adicionais: |

Reneqg, Débita: | &0 Contabiliza: |

| I
| |
| I
| I
Distrato Saldo: [ Direito sobre a venda: [ -]
| |
| I
| |

Reneg, Credito: |

[ Replicar ParSmetras

Edicdo do Bloco — Contabilidade

Diskrato a Pagar MiC: |

o oK 3 Cancela

Como mencionado anteriormente, as parametriza¢cdes das contas contabeis e dos codigos
de acdo podem ser feitas bloco a bloco. Para tal parametrizacdo, basta editar os blocos do
empreendimento, acessar a pasta "Contabilidade’, vincular as contas contabeis deste
empreendimento, na parte superior da tela, e os codigos de acdo que 0 mesmo ira utilizar
para contabilizacdo, na parte inferior. Os codigos de acdo normalmente serdo comuns a
todos os empreendimentos, portanto pode-se utilizar do botdo “Replicar Parametros” de
outro empreendimento, ja com a contabilidade validada.

O botdo “Replicar Parametros” ird abrir um Wizard onde deve-se escolher o
empreendimento do qual ird copiar as configuragdes e clicar em “Finalizar”.
Porém se tiver alguma conta contabil que ndo deve fazer parte do

empreendimento que esta sendo configurado, a alteracdo apds copia deve ser
feita manualmente.

Versao: 4.70
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I |

Assistente para Copia de Parametros de Contabilizagao

r— Dados do bloco cujos pardmetros contabeis serdo preenchidos

Empreendimento: FMF‘REENDIMENTO - MEGA CONSTRUCAD
Etapa: [nICA
Bloco: TORRE 01

Selecione o bloco do qual serdo copiados os pardmetros contabeis
Codigo | Mome
' 104 Residencial Park do Horto
E]'EIEIl EMFREEMDIMENTO - MEGA CONSTRUCEO
=y OMICA

3} 239 RESIDEMCIAL - CARTILHAS MEGA

x Cancelar *Eetnrnar Ay anGar Er& Einalizar \j'

&

Assistente para Copia de Parametros de Contabilizacdao

Vinculos de contas contabeis nos projetos

Caminho: Contabilidade >> Projetos >> Contas Contabeis

As contas para integracdo contabil precisam ser definidas para que a movimentacao seja
realizada, elas devem ser vinculadas ao projeto devido o codigo de agdo apresentar
contabilizacdo pelo projeto do empreendimento.

=] 3

A 2a O D8 0~

Geral I Usugrins Contas Contabeis |agentes Yinculados I Desc, Auxiliar I Orgamentos I Centro de Custos I

|PIR [+ |[31103001

Tipo Conta  Extenso Reduzido  Descrigdo N [l Inserir
CRTO1 11299001 720 Transitdria de Recebimentos D; Apagar

fendidos

Sals1 11303001 645 Clientes - Imoweis

SAalS2 11399001 720 Transitdria de Recebimentos

SAIS3 11501001 49| Imdveis a Comercializar

Sals4 21401008 599 Adiantamento de Clientes - Societario

SAISS 31103001 326 Imoveis Wendidos

SAISE 41101001 370 Custo das wendas de Imoveis =

KN LI_I

KM 4 b M 25 Campos Especificos [l Gravar ook ¥ Cancela

Projetos — Contas Contabeis

Devem ser parametrizadas através do modulo de Contabilidade ou Global >> Projetos >>
Contas Contabeis, sendo a conta do tipo CRTO1 (Conta transitoria Clientes), a conta PJR
(receita de imoveis vendidos) , a conta PJT10 (adiantamento de clientes — clausula) e a
conta PJAL (receita de aluguel).




Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal

Parametrizacao das contas fixas por filial

Caminho: Global >> Configuragcdo >> Contabilizacdo >> Variaveis da Organizagido >>
Tipo de Agcdo: CARTR

CARTR Carteira de Recebiveis - Tipos de Acdo

Tipos de Agdo  Editar  Exibir  Ajuda

Pracurar ICC'ldigl:l E Ique Tniicie: comm EI 52 [T Procurar
Organizagies ativas | Tipos de Acdo  Yar P.Contas |\a'ar.f:.(:ust:| Yar.H.Padrio | Yar.Organiz. | &ar Projetos |
Seq.  Descrigdo Plano Contas  Red. Descrigdo =
1 |Conta de Juros de Mora
2 Zonta de Juros Contratuais Resulkadc
3| Conta de Mulka por Atraso
5 Descontos Concedidos
& |Receita de Aluguel
7| Conta de Mulka s) Distrato
8 Termo M3o Contratual - Honorérios Ac
9 Termo Mo Contratual - Confissdo de
21| Taxas Adicionais
24 |Perda no Distrato
=
. . ;
= K 4 3 ] o o = (X
Listagem Primeiro. Anterior Proximo  Olimo atualizar Inserr Apagar Editar Fechar

Contabilizacdo — Definicdo de conta fixa por filial

Existem algumas contas na contabilizacdo da Carteira que séo fixas por filial e devem ser
parametrizadas no menu Configuracdo >> Contabilizacdo >> Variaveis da Organizacéao.
Ao entrar nesse menu, escolher o tipo da agcdo na pasta "“Tipos de Acdo” (nesse caso
CARTR), ir a pasta “Var.P.Contas”, editar as variaveis e vincular as contas contabeis.

Procedimentos Mensais

Assim que a movimentagdo mensal da Carteira de Recebiveis for encerrada pelo pessoal da
incorporacao, a equipe da contabilidade podera dar inicio a sua rotina mensal.
Seguem abaixo quais sdo as rotinas que devem ser realizadas:

Verificacao de Termos Nao Contratuais

Caminho:Construgcdo >> Carteira de Recebiveis >> Opc¢des >> Cadastros >> Tipos de
Termos

Os termos ndo contratuais sao valores cobrados a parte do cliente, eles ndo fazem parte do
contrato principal a titulo contabil, ou seja, ndo participam da Apropriacao Fiscal (REF). Esses
termos precisam ter um codigo de agdo proprio vinculado a eles, o qual fara a
contabilizagdo do recebimento dos valores, debitando a conta transitéria do
empreendimento e creditando uma conta fixa da organizacdo, geralmente de receita ou
recuperacao de despesas. No momento da implantagcdo da contabilizacdo da Carteira, o
consultor cria os codigos de acédo para todos os termos ndo contratuais existentes na base
do cliente e, a partir dai, cabe ao cliente identificar novos termos criados e solicitar ao
suporte da Mega que sejam criados os codigos de acdo para estes. Para vincular o codigo de
acao, basta acessar a Carteira de Recebiveis >> Opc¢odes >> Cadastros >> Tipo de Termos,
escolher o termo em questdo e vincular seu codigo de agéo.




@ mega () mega

sistermas corporativos

Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal

O coédigo sé precisa ser vinculado uma vez para cada termo e ja estard
vinculado em todas as organizacdes. Em caso de um termo novo, serd preciso

solicitar ao suporte a criacdo de um codigo de acdo para este, nos mesmos
padrdes ja existentes e entdo vincula-lo ao termo.

Fechamento da Carteira de Recebiveis - Movimentacao

Caminho: Construcao Civil >> Carteira de Recebiveis >> Opcdes >> Cadastros >>
Parametros

Deve-se travar o modulo Carteira de Recebivels, para evitar que algum usudrio execute
qualquer processo com data retroativa, o que alteraria os saldos das unidades ja gerados
pelo Mega. Acessar o modulo Carteira de Recebivéis >> Opcdes >> Cadastros >>
Parametros e digitar o ultimo dia do més que foi movimentado no campo “Fechamento da
Carteira - Movimentacao”.

- M= E3
e o O 086 9~
Geral |C0ntabilidade/\_ienda | Parametros Adicionais I

| Pardmetros 2 I

— Termo para confissdo de divida

aixa de Parcela ]

Tipo do Termo: | | [ Calcula Juros até o Yencimento?
— Termo para cheques dewvolvido:  Reajuste Anual
Tipo da Termo: | | % Calcula o residuo até a data de baixa
— Integracdo Movimentagdo Financeira 7 Calrula o residun até a data de vencimento
Acdo: |831 NF - Clientes - Carteira de Recebiveis™ r Residuo por Indice Projetada para Parcelas baixadas via Banco
V¥ Reativacio de parcelas inkegradas? % Calcula o residun até a data de baixa
[ Considera o percentual de participagdo do bloco " Calcula o residuo até a data de vencimento

[T Utilizar & Classe Financeira do Tipn da Taxa

 Renegociagies SACCC

W Gerar movimenkagdes com agrupamento por agente?

Diferencas de Saldo: |Adici0nada no campo de YO -
—Saldo para Renegociagdes Movimentos do Carteita ———— | W Considerar todo saldo devedor no Valor Original?
[ Considerar Parcelas Yinculadas ’]- Litilizar Unidades de autras Filiais | Antecipacio de Parcela

W Gerar antecipacties com status "APROVADA"

C Fechamento do Carteira
Movimentacio:  [3L/1z/2000 %) | Contabiizaggo:  [31/12fz000 ) | [ [ntegracso Bancaria = ]
[ Envia correqao Dia apds vencimento

r vinculagdo & desvinculagdo de parcela: [V Parcelas caucionadas somente irdo para o banco do caucgo
[~ Utilizar contratos bancarios por Holding

[v Winculagdo, envio e estorno por Filial
[ Filtrar contratos bancérios pela filial logada ¥ Retarna par Filial

[~ Permitir vincular bodos os kipos de receita? [~ Envia parcelas securitizadas?

Insergan de Termos Contratuai
[T alterar auromaticamente o valor do conkrato ‘

aucionamento de Parcela
[ Caucionar automaticamente parcelas de caucdo renegociadas? ‘

K 4 B K oK 3 cancela

Parametros - Geral
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Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal
Execucao do processo de Agendamento de Planilhas

Caminho: Carteira de Recebiveis >> Processos >> Agendamento de Planilhas

O procedimento de agendamento de planilhas serve para preparar os dados que serao
integrados a contabilidade com relacdo aos recebiveis. Para gera-lo, no modulo Carteira de
Recebiveis, acessar Processos >> Agendamento de Planilhas, selecionar todos os
empreendimentos que devem ser contabilizados e alterar a data de contabilizacdo para o
primeiro dia do més que se deseja contabilizar, atraveés do botdo “Alterar datas”. Terminado
esse processo, gerar as planilhas para os empreendimentos, atraves do botao “Gerar”.

Agendas por Empreendimento =]
Agendas por Empreendimento Editar  Exibir  Ajuda

Agendas por Empreendirmento |

™ Utiliza J0B disrio? sy Visuslizar LOG
Empreendimentos [ Blocos
Consolidadora | Filial |Empresndimento |Bloca | Seleciona?
[ ACERQUILHO EMPREENDIMENTOS | CERQUILHG EMPREENDIMEMNT! * 1+ * BEM * (v
I CERQUILHO EMPREEMDIMENTOS CERQUILHO EMPREENDIMEMTOS Residencial Park do Horta Residencial Park do Horto-EBloco 04
I CERGQUILHO EMPREEMDIMENTOS CERQUILHO EMPREENDIMENTOS Residencial Park do Horta Residencial Park do Horto-EBloco 02
I CERQUILHO EMPREENDIMENTOS CERGQUILHO EMPREENDIMENTOS Residencial Park do Horta Residencial Park do Horto-EBloco 02
: CERQUILHO EMPREENDIMENTOS CERGQUILHO EMPREENDIMENTOS Residencial Park do Horta Residencial Park do Horto-EBloco 01
Desmarcar Todos 1 3 ;
3] 2 o I I
Gerar Dados Q/ Marcar Todos Erimeiro Anberior Proximo  Ulbdmo  Atualizar  Inserir  Apagar Editar Fechar

Agendamento de planilha

Existe a op¢do de criar um agendamento automatico de planilhas, através do botao “Utiliza
JOB Diario”. Com ele, o sistema ira, automaticamente, buscar toda noite o agendamento
que estiver definido e fazer a geracédo da planilha de forma automatica. Por exemplo, se a
empresa deseja gerar as planilhas de junho em 10 de julho, basta programar conforme tela
abaixo, e ao marcar a opgao “Utiliza JOB Diario”, o sistema ird automaticamente gerar as
planilhas dia 10 de julho, com os dados a partir de 01/06/2008.

F!J Agendas por Empreendimento = =] B3
Agendas por Empreendimento  Editar  Exibir  Ajuda

Agendas por Empresndimento |

¥ Utiliza JOE disria? iy Visualizar LOG

Empreendimentaos | Blocos

Caonsalidadora | Filial | Fronreendimenkn | Rlnga | seleciona?
CERQUILHG EMPREENDIMENTCS {@Dados da Agenda [=[C]]

[ <

: CERQUILHC EMPREEMDIMENT 25 CERCH idencial Park do Horto-Bloco 04
|| CERQUILHO EMPREENDIMENTOS CERQI Tipo: -] idencial Park dao Harta-Blaca 02
CERQUILHO EMPREEMDIMENTOS CERGI L — lidencial Park do Horta-Bloca 02
= Data b kabil Djo1f09iz01E !
|| CERQUILHO EMPREENDIMENTOS cERQI =~ o P @ EaMaRlizaran 09 2 encial Park do Horto-Blora 01
Privdima GeragSo: 06092013 il
x
Cancela oK
=Y B= B Desmarcar Todas #Fa ; Al 2
Alterar U<| <| ) ’ - " \:-«9' D E D a
Gerar Diados Ia/ Marcar Todos Brimeira Apterior  Proximo  Ulkimo — Atualizar  Inserr  Apagar  Editar  Eechar

Agendas por Empreendimento — Dados da Agenda
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Fechamento da Carteira de Recebiveis

Caminho: Carteira de Recebiveis >> Opcdes >> Cadastros >> Parametros

Depois de geradas todas as planilhas, deve-se travar o modulo Carteira de Recebiveis, para
evitar que algum usudrio execute qualquer processo com data retroativa, 0 que alteraria os
saldos das unidades ja gerados pelo Mega. No mddulo Global do Construgdo, acessar o
modulo Carteira de Recebiveéis >> Cadastros >> Parametros, digitar o ultimo dia do més
que foi contabilizado no campo “Fechamento da Carteira — Contabilizacao”.

A finalidade do campo de contabilizacdo, quando preenchido com uma data, € bloquear o
agendamento de planilha, processo que deve ser gerado para a realizacdo da contabilizacao.
O campo “Movimentacao” realizara o fechamento das integra¢des financeiras do modulo
Carteira de Recebiveis evitando alteracdes e inser¢cdes de novos registros, relacionados com
o contrato, com data igual ou menor do que foi informado.

IS[=] E3

= =4 g .ﬂ : ﬁ @ -
Geral |Contabi|idade/\_/enda| Parametros gdicionaisl

| Pardmetros 2 |

— Termo para confissdo de divida

aixa de Parcela ]

Tipo do Termo: | | ™ Caloula Juros até o Yencimenta?
 Termo para cheques devalvido — Reajuste Anual
Tipo do Termo: | | & Calcula o residuo até a data de baixa

™ Calrula o residun até a data de vencimento

r Inkegragdo Movimentacdo Financeira

Agi: [831 -+« MF - Clientes - Cartsira de Recebiveis™ —Residuo por fndice Projetado para Parcelas baixadas via Banco

V¥ Reativacdo de parcelas integradas? % Calcula o residun até a data de baixa

[~ Considera o percentual de participacdo do bloco { Calcula o residuo até a data de vencimento

[ Utilizar a Classe Financeira do Tipo da Taxa ~ Reneqociacies SACOC

W Gerar movimentacdes com agrupamenko por agente? Diferencas de Saldo: |Adicionada no campo de YO -
— Salda para Renegociagtes Mawimentos do Carteira —— | ¥ Considerar todo saldo devedaor no valor Original?
[ Considerar Parcelas Vinculadas ’]- Litilizar Unidades de aukras Filizis | Antecipacdo de Parcela

- |7|7 Gerat antecipacdes com status "APROYADE"

r Fechamento do Carteira

Movimentagdo:  [31/1zjz000 %) I Contabilzaggo:  [31/1zjzoon 7] | [ Integracéo Bancaria — ]
[ Envia corregao Dia apds vencimento
Minculag o & desvinculagdo de parcela ¥ Parcelas caucionadas somente ird0 para o banco do caugdo
[ Utilizar contratos bancrios por Holding W vinculacdo, envio e estorno por filial
[~ Filtrar contratos bancérios pela filial logada ¥ Retarno por filial
[ Permitir vincular todos os tipos de receita? [T Erwia parcelas securitizadas?

Insetcdo de Termaos Contratusi
IVI- Alterar automaticamente o valor do contrata |

sucionamento de Parcela:
[ Caucionar automaticamente parcelas de caucio renegociadas? |

K4 F K o O X Cancela

Parametros - Geral




Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal
Emissao e conferéncia dos relatorios da Carteira

Caminho: Carteira de Recebiveis >> Relatorios >> Contabeis

Depois de travada a Carteira, deverdo ser emitidos os relatorios de Apoio Contabil
encontrados no menu Relatorios >> Contabeis, de acordo com as necessidades de cada
empreendimento.

O relatério chamado “Relatorio Posicdo Mensal Comparativa de Saldos” ndo devera
apresentar diferenca significativa em sua ultima coluna. Caso issO ocorra, serd necessario
abrir novamente a Carteira e gerar planilha para os contratos com diferenca, para tentar
elimina-la. Caso mesmo assim a diferenca persista, o suporte da Mega devera ser contatado.
Os relatorios “Posicao Mensal de Saldos®, “Posicao Mensal de Juros” e “Contabilizacao de
Baixa de Recebimento” também devem ser emitidos, verificados e arquivados para futuras

consultas.

Contabilizacao da Carteira

Caminho: Contabilidade >> Opc¢des >> Utilidades >> Integracdo >> Configuracdo da
Agenda

Assim que os relatorios de apoio estiverem emitidos e conferidos, a carteira podera ser
integrada ao modulo contabil, através da rotina de integracdo da contabilidade. Acessar o
modulo contabil, menu Utilidades >> Integracdo >> Configuracao, escolher a data
desejada, o tipo de acdo CARTR e a filial desejada. Ativar a tarefa e aplicar. Acompanhar a
integracado, atentando para eventuais erros de LOG.

ACFIN - C G0 Auxiliar Fi i -
ADODC - Adm. Projetos / Documentos

ADOFL - Adm. Projetos/Folha

AGRD - Gestao Agricola

AVYLAN - Aviso de Langamento

BENEF - Benelicio e Projeto Social

BXCPA - Baixa C. Pagar

- Baixa C. Receber

- Fiete - Fiscal/Financeiro
CHMRCH - GestSo Comercial / Comissdo
CONT - Contabilidade j

i~ Selecionados
CARTR - Carteira de Recebiveis

L I

A
“

(u}

=

4% hplicar ‘5 Executar Agora @ Parar Agora e Recontahiizar 3 Cancela

Contabilidade — Integracdo - Tipo de Agdo CARTR

Conciliacao Contabil
Caminho: Contabilidade >> Relatorios >> Operacionais >> Balancetes e Razdes
Emitir o balancete mensal e os razdes das contas envolvidas na Carteira de Recebiveis e

conciliar seus valores. Assim que efetivados todos esses passos, as receitas do més estardo
integradas com o modulo contabil.
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Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal
Contas Contabeis

As contas contabeis que séo utilizadas no processo de contabilizacdo da carteira sao:
v Clientes;
v’ Transitoria de recebimentos;
v Juros contratuais ativos (se os juros forem contabilizados separados do VO);
v' Adiantamento de clientes;
v’ Distrato a pagar;
v’ Receita diferida;
v Receita diferida juros (se utilizada);
v’ Receita resultado;
v Vendas canceladas;
v Juros contratuais recebidos;
v Juros de atraso recebidos;
v Multa de mora recebida;
v Descontos concedidos;
v" Receita por ganho em distrato;
v Despesa por perda em distrato.

Como o processo de Apropriacao utiliza informacdes da Carteira de Recebiveis
e do médulo Contabil, é imprescindivel que tais modulos estejam fechados
para o més em que a Apropriacao sera gerada. Quanto a Carteira, € necessario
que além da movimentacdo normal, a contabilizacdo da receita esteja feita e

integrada com a contabilidade. As informacoes a respeito do custo de cada
uma das obras sdo procuradas no médulo Contabil, o que torna necessario sua
validacao e conclusdo da contabilizacdo do més.

Apropriacao Fiscal

Assim que os valores de recebimento estiverem preparados pela Carteira de Recebiveis,
integrados com a contabilidade e todos os custos das obras contabilizados (financeiro,
materiais, empreiteiros, pois o Fiscal (REF) buscara diretamente na contabilidade os custos
incorridos) devemos realizar a Apuracédo do Lucro Fiscal.

A apuracdo do Lucro Fiscal é realizada pelo processo REF. (Resultado de Exercicio Futuro)
que é o método para calculo e contabilizacdo dos custos das unidades imobiliarias, em que
se utiliza da fracdo ideal para rateio dos custos entre as mesmas.

O caélculo dos valores de custo podem ser realizados com custo orcado onde aplica-se o0 %
de recebimento sobre o orcado total ou sem custo orcado em que se aplica o % de
recebimento sobre o custo incorrido.

Nas figuras abaixo, podemos verificar os lancamentos contabeis referentes aos custos que
sdo realizados atraves de cada tipo de calculo, com e sem custo orcado:

Versdo: 4.70
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REF eiCusto Orgado
Material, Servigo,Ete. Fomecedores Obras em Andamento Custo Diferido Custo Orgado
Grupo de Custo 4 Grupo Passivo) Grupo Estogue’ Grupo Passivo Grupo Passivo
A 1.000.000| 1.000.000 B 1.000.000 A B 1.000.000| 500.000 D c 2.000.000| 200.000 E D 500.000( 2.000.000 C
H 100.000] F 5.000| 361.000 | J 300.400| 2.000 G
Custo do Exerc. War. Monet. Passiva Var. Monet. Ativa
Grupo Resultado] Grupo Resultado Grupo Resultado]

E 200.000 100,000 H G 2.000 5.000 F
1 361.000| 300.400 J

1.000.000 Gastos do Contas a Pagar no Més (Contas a Pagar)

1.000.000 Apropriagio dos gastos do més para as unidades (REF)

2.000.000 Apropriagio do Custo Orgado pela venda de 50 unidades Ex: Empreendimento com 100 unidades (Fracdo Ideal 1,0 por unidade)
500.000 Transf para Custo Orgado Custo Incorrido ref. 50 unidades vendidas. Valor do Orgamento: 4.000.000,00

200.000 Realizagio do Custo Diferido
5.000 Atualizagio Monetéria Custo Diferido
2.000 Atualizagdo Monetaria Custo Orgado
100.000 Estoque - Distrato 10 Unidades
361.000 Diferido - Distrato 10 unidades
300.400 Orgado - Distrato 10 unidades

c-ITOMMOO®E

Lancamentos de custo para REF com Custo Orcado

REF siCusto Orgado

Material, Servigo, Etc. Fomecedores Obras em Andamento Custo Diferido
(Grupo de Custo 4) {Grupo Passivo) {Grupo Estogue) (Grupo Passiva)

A B A B 1+ 1+ D

F E G

Custo do Exerc. Var. Monet. Ativa
Grupo Resultado Grupo Resultado

D F E

G

1.000.000 Gastos do Contas a Pagar no Més (Contas a Pagar)
1.000.000 Apropriagéo dos gastos do més para as unidades (REF)
500,000 Transf para Custo Diferido Custo Incomido ref. 50 unidades vendidas
50,000 Realizaco do Custo Diferido
1.000 Atualizago Monetaria Custo Diferido
100.000 Estoque - Distrato 10 Unidades
90.200 Diferido - Distrato 10 unidades

OmMmoOO@mE

Lancamentos de custo para REF sem Custo Orcado

Definicoes para Implantacao

v Definir, dentre os empreendimentos existentes, quais usardo REF Fiscal com custo orcado
e sem custo orcado. Definir se o custo orcado e o custo diferido devem ser atualizados
ou ndo, lembrando que o custo orcado sera atualizado através de um indice fixo (que
devera ser escolhido) e o custo diferido sera atualizado através do mesmo indice de
atualizacdo dos contratos de venda de unidades do empreendimento;

v Definir se havera necessidade de alocacédo de custos adicionais em alguma unidade e se
o processo REF de algum bem de terceiro devera ser feito pelo sistema;

Parametrizacoes do sistema

Parametrizacao do empreendimento

Caminho: Construcdo >> Opg¢des >> Cadastros >> Estruturas >> Apropriacdo
Imobiliaria

Tanto as contas contabeis, como os demais pardmetros normalmente serdo comuns a todos
0os empreendimentos, portanto pode-se editar outro empreendimento, ja& com a
contabilidade validada e copiar tais dados.

Versdo: 4.70 18




Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal

Contas de apropriacdo de custos do empreendimento. _ O x|
086 0-

Padriies para Wb / ERP | Egderegul Imagem | Cruguil Descricdn  Apropriacso Imobiliaria |Ierrenos| IPTU I SPeC 4 | 'l

Geral | Plano de Cortas I

ardmetros para a Aproptiacdo Imobilisvia
eral

Baixar do estoque as unidades alugadas [ @ Percentual de custa incarrida da Projeta: I 100,00 2% @
Corrigir saldo do custo Orgado & realizar r@ Defasagem do indice: i)

Fiscal I Societario I

Pardmetros I\u'ariéveis Contabeis I

v
Geral v Custa Orgadao @

@Tipo Ap, Fiscal: |.|'.\nal|'tic0 ;I
(5) Acdo Ap. Fiscal: |?99 lIntegra;So R.E.F. com Custo Orgado

[ Qrgado encerrado—@—‘
 Custo Diferido ’7 4 B
Data de encerramento: I T (::]
|

Baixar custo de terreno pelo diferida [

Caleular diferido sobre o custa arcado & custo incorrido_@

Walor Orgado: | 32.185.677,88 @

Calcular ajuste do CIV Realizado Diferido [ @

Considerar somente YO no % de CIY r

Calcular CIY pelo Saldo Acumulado - @
WM de Custo Diferido @ Cortabilizagdn Gerendial: | =]
’7|- W&o caloular WM @ A pattir de: Ji| ApSn Contab, Gerendial: |
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Cadastro do empreendimento — Apropriagdo Imobiliaria

Os 3 parametros sdo gerais, ou seja, servem tanto para a Apropriacdo Fiscal, quanto para a
Societaria, segue descricao de cada parametro:

Baixar do estoque as unidades alugadas (1) — Parametro que permite ao usuario baixar do
estoque as unidades que possuem contrato de aluguel. A baixa do estoque sera feita por
transferéncia, ou seja, quando a unidade for alugada, o custo de estoque da unidade ira ser
baixado pela variavel de transferéncia da seguinte forma: se a unidade for alugada no més, o
sistema fara a baixa do custo acumulado em estoque da unidade para a variavel
transferéncia, zerando o saldo da unidade. Caso a unidade esteja alugada em meses
anteriores, o sistema ira fazer a baixa do custo do més do estoque para a variavel de
transferéncia;

Corrigir saldo do custo orcado a realizar (2) — Este parametro tem como objetivo corrigir
somente o saldo a realizar do custo orcado do empreendimento. Caso o parametro esteja
desmarcado (padrao atual), o sistema fara a correcéo sobre o saldo inicial de custo orcado
cheio do més. Caso o parametro esteja selecionado, a correcao sera sobre a diferenga entre
o saldo inicial de custo orcado cheio do més e o custo acumulado incorrido;

Percentual do custo incorrido do projeto (3) — Visa atender a necessidade de ter um
mesmo projeto vinculado a mais de um empreendimento e ambos possuirem apropriacéo
imobilidria. Com a definicdo do percentual do projeto para cada empreendimento, é possivel
dividir o custo que sera considerado para um e para outro empreendimento;

Os parametros que se referem ao processo fiscal sdo:

Tipo Ap. Fiscal (4) — Pode ser analitico (utilizado sempre que a empresa possuir os
contratos com clientes controlados pela Carteira de Recebiveis do Mega), sintético (utilizado
quando a Empresa ndo possui contratos com clientes controlados pelo sistema Mega) ou
sem tipo (esta opg¢ao € utilizada quando o empreendimento ndo processa a apropriagao). Ao
definir o empreendimento como “Sem Tipo”, ele ndo sera listado na tela de “Assistente
para a Apropriacdo Fiscal da Carteira de Recebiveis”;
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Acéo Ap. Fiscal (5) — Informar codigo de acdo para a contabilizacdo da movimentacédo de
apropriacao imobiliaria contemplando movimento de estoque, custo orcado, receita diferida
e custo diferido;

Custo Diferido:

Calcular ajuste do CIV Realizado Diferido (6) — Se o parametro nao estiver marcado, o CIV
Realizado sera calculado aplicando-se o percentual de recebimento do més sobre o total de
custo diferido a realizar no més, ou seja, Saldo Inicial Diferido + Transferéncia (custo do més,
conforme relatorio de estoque). Se o parametro estiver selecionado, o valor de CIV Realizado
sera calculado aplicando-se o percentual recebido no més sobre o saldo inicial de custo
diferido e sera calculado um valor de Ajuste do CIV, onde sera aplicado o percentual total
recebido até o més sobre o valor de custo transferido do estoque;

Calcula CIV pelo Saldo Acumulado (7) — Somente ficara ativo se o parametro “Considerar
somente VO no % de CIV" estiver selecionado, sendo assim a nova forma de calculo do CIV
Realizado do custo diferido somente sera possivel na forma de calculo considerando
somente o VO no percentual de recebimento. Atualmente, o calculo do CIV Realizado do
custo diferido, é calculado sobre o total de custo diferido no més, que é composto pela
soma do Saldo Inicial + Transferéncia do Estoque + Constituicdo do Custo Orcado. Com
esse parametro, o calculo do CIV passara a ser calculado pelo saldo acumulado de custo
diferido;

Vm de Custo Diferido (8) — Parametros referentes a variacdo monetaria do custo diferido;
Né&o calcular VM (9) — Define se deve ou nao ser calculada a variacdo monetaria do custo
diferido para o empreendimento. Esse parametro s6 funciona quando € alimentado o
campo “A partir de”. Caso ele esteja em branco, o sistema ira fazer a correcdo monetaria
normalmente. Para que o sistema volte a calcular a variacdo monetaria, basta desmarcar o
parametro. A partir de: data em que deve ocorrer a paralisacdo do calculo da variagcdo
monetaria;

Custo Orc¢ado:

Custo Orcado (10) - Definir se o empreendimento utiliza ou ndo custo orcado. Ao
marcarmos esse parametro, o campo “Valor Orcado” fica habilitado para digitarmos o valor
do orcamento. No societario, mesmo sem ter custo orgcado, é necessario preencher o
campo “Valor Orcado”;

Valor Orcado (11) — Informar o valor total do orcamento do empreendimento;

Orcado encerrado (12) — Deve ser marcado quando um empreendimento tem seu custo
orcado encerrado devido ao encerramento da obra. E necessario informar também a data de
encerramento do custo para que, no processo da apropriacao, seja feito o encerramento do
custo orcado do empreendimento na data informada. Caso a data ndo seja informada o
processo ndo ira fazer o encerramento do custo orc¢ado;

Data do Encerramento (13) — Data em que o empreendimento deixara de constituir custo
orcado pela venda de unidades e de apropriar custo or¢cado pelos custos do més;

Baixar custo de terreno pelo diferido (14) — Baixar custo do terreno pelo diferido:
parametrizacdo da forma que o custo do terreno sera tratado depois que a unidade for
vendida, se o empreendimento for controlado pelo custo orgcado, € possivel definir que o
custo do terreno seja transferido diretamente para o diferido sem passar pelo or¢ado.
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Calcular diferido sobre o custo orcado e custo incorrido (15) — Ao selecionar este
parametro, no processo de Apropriacdo Imobilidria Fiscal a baixa do custo incorrido do
estoque para as unidades vendidas sera feita tanto para o custo orcado quanto para o custo
diferido, ou seja, as baixas serdo feitas simultaneamente. Além da baixa do estoque, a
apropriacao dos custos e calculo do CIV realizado do custo diferido sera feito tanto para o
custo orcado quanto para o custo incorrido, sendo possivel acompanhar os mapas e fazer a
contabilizacdo de ambos os valores (diferido custo orcado e diferido custo incorrido).

Para que seja possivel a contabilizacdo de ambos os valores diferidos no sistema, sera
necessario utilizar o conceito de contabilizacdo gerencial do Mega, utilizando o plano
contabil gerencial. Para possibilitar esta contabilizacdo gerencial, foram criados os
parametros “Contabilizacdo Gerencial” e “Acdo Contab. Gerencial’. No parametro
“Contabilizacdo Gerencial” deve ser escolhida qual o tipo de contabilizacdo que sera
controlado pela contabilizacdo gerencial, se sera a contabilizacdo do custo diferido or¢cado
ou a contabilizacdo do custo diferido incorrido. No parametro “Acdo Contab. Gerencial”
deve ser definido o codigo de agdo que ira conter os itens da contabilizacdo gerencial;

Variaveis contabeis — O campo de variaveis € onde vinculamos as contas contabeis para a
contabilizacdo do processo, as contas sdo as seguintes:

4 Custo Redutora — Conta do grupo de apuracdo de custos, geralmente criado no
plano de contas como grupo 4, abaixo do grupo de resultado. Essa conta sera creditada pelo
total de valores gastos na obra no més, langcados nas contas de apropriacédo de custo. Trata-
se de uma conta redutora do grupo 4, pois todo o valor incorrido nas contas de apropriagcdo
sera lancado a crédito desta e a débito do estoque;

4 Estoque de Obras — Conta do ativo, grupo de Estoques. Recebera o débito referente
aos custos incorridos no més, o crédito referente a venda com baixa para custo orcado,
diferido, transferéncia ou permuta, de acordo com o tipo da venda e o débito quando
houver distrato de unidade vendida;

4 Orcado a Realizar — Conta do passivo, que controla e demonstra a constituicdo do
custo do empreendimento. No momento da venda de uma unidade, o sistema efetua, no
relatdrio Mapa de Custos Orcados, o seguinte calculo: Valor total do Orgcamento X Fragdo
Ideal da unidade vendida. O valor calculado € langcado a crédito da conta de Orcado a
Realizar e a Débito da conta de Custo Diferido, constituindo assim o valor do custo no més.
Quando houver ajuste do orcamento (complemento ou reducdo), o sistema ira também
langar valores nessa conta, aumentando ou diminuindo seu saldo, de acordo com a
natureza do ajuste;

v Orcado Realizado — Conta do passivo, redutora da conta de Orcado a Realizar, que
recebe o débito do valor dos custos incorridos no més, diminuindo assim o valor orcado
para o empreendimento;

v Orcado Cheio — Conta utilizada pela Apropriacao Fiscal Analitico, trabalha buscando
saldos contabeis diretamente nas contas contabeis. Nessa conta deve ser inserido o inicio da
Apropriagao Fiscal Analitico e o valor total do orcamento para o empreendimento;

v Receita Diferida — Conta do passivo, utilizada pela contabilizacdo da Carteira de
Recebiveis quando ocorre uma venda, momento em que se debita a conta de clientes e se
credita essa conta, constituindo assim o saldo devedor do cliente;

v Receita Realizada — Conta do passivo, redutora da conta Receita Diferida, que recebe
um débito quando ocorre o recebimento de parcelas por parte do cliente, sendo sua
contrapartida a conta de Receita Resultado, ocorrendo assim o reconhecimento da receita
do més. Essa conta esta também nos parametros da Apropriacédo para permitir a decisdo de
reconhecer a receita no momento da contabilizagdo da Carteira ou no momento da
Apropriagdo, de acordo com a definicdo escolhida nos itens de contabilizacdo do
empreendimento;

v Custo Diferido - Conta do passivo, que trabalha da seguinte forma para
empreendimentos com custo or¢ado: recebe o débito do valor da constituicdo do custo das
unidades vendidas no més, constituindo assim o valor total do custo diferido a realizar do
empreendimento. Para empreendimentos sem custo or¢ado, quando ocorre uma venda, o
sistema credita o estoque e debita essa conta, no valor do gasto acumulado até o momento
para a unidade;
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v Custo Realizado — Conta do passivo, redutora da conta de Custo Diferido, que
recebe o crédito do valor do CIV, que é calculado utilizando-se o percentual de pagamento
da unidade no més, diminuindo assim o valor do diferido a realizar do empreendimento. A
contra partida desse lancamento € uma conta de custo no resultado;

v Custo Resultado — Conta do grupo de resultado, que recebera o débito referente ao
custo efetivo das unidades no més, calculado a partir do percentual de pagamento da
unidade sobre seu saldo de Diferido a Realizar;

v Receita Resultado — Conta do grupo de resultado, que recebe o crédito referente a
receita do més, de acordo com o que for parametrizado nos itens de contabilizacao. Como
mencionado anteriormente, o0 reconhecimento da receita pode ser efetuado na
contabilizacdo da carteira ou na apropriacdo, dependendo do que for parametrizado nos
itens de contabilizacao;

v Despesas VM - Conta do grupo de resultado, que recebe o débito da variacdo
monetaria do custo orcado, quando existir;
v Receita VM — Conta do grupo de resultado, que recebe o crédito da variagcédo

monetaria do custo diferido, quando existir.

Contas de apropriacao de custos do empreendimento

Caminho: Construcao >> Opcgdes >> Cadastros >> Estruturas >> Apropriacdo
Imobiliaria >> Plano de Contas

As configuracdes dessa pasta sdo destinadas ao processo Fiscal e Societario. Conforme
podemos perceber, na escolha das contas contabeis do plano de contas, temos flags que
devemos marcar para indicar de que processo a mesma ira fazer parte.

Devem ser escolhidas, através do botdo “Selecionar”, as contas contabeis que receberdo os
valores gastos pelo empreendimento. Normalmente é criado no plano de contas da
empresa um grupo de apuracao de custos, geralmente abaixo do grupo de resultado, o qual
é debitado pelo modulo Contas a Pagar sempre que é comprada ou provisionada uma nota
para a obra. Desta forma, os valores gastos pela obra ficam concentrados nestas contas e no
momento em que a Apropriacado € processada o sistema procura o saldo das contas e zera o
grupo, creditando a conta Custo Redutora.

Na pasta de custo de encargos devem ser vinculadas as contas contdbeis que dizem
respeito a esse tipo de custo, lembrando que o custo de encargo ndo entra no calculo do %
de andamento da obra.

Considerar Projetos — Pardmetro utilizado quando as contas do grupo de apuracgdo de
custos sdo globais, ou seja, os gastos de todos 0os empreendimentos caem nestas contas.
Nesse caso, para que a Apropriacao saiba quanto desse valor total cabe ao empreendimento
em questdo, pode-se marcar esse parametro, pois assim o processo ira ler o saldo de cada
uma das contas de apropriacdo levando em conta o projeto do empreendimento,
carregando como seus custos do més apenas as notas que estdo classificadas no seu
projeto.
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Conferéncia das fracoes das unidades

Caminho: Construcdo >> Opc¢des >> Cadastros >> Estruturas >> Listagem

Para fazer a distribuicdo dos custos incorridos no més entre as unidades do
empreendimento, o sistema utiliza-se das fragdes fiscais de cada unidade. Desta forma, é
imprescindivel que as fracdes estejam sempre fechando em 100%. Para conferir, acessar o
modulo Construcdo >> Opgdes >> Cadastros >> Estruturas >> Listagem e emitir o
relatdrio “Relatorio de Estruturas (R_GLO_Estrutura.rpt)’, o qual deverd, na coluna Fracdo
Fiscal, fechar sempre em 100%. Caso isso ndo esteja de acordo, sera necessario editar as
unidades do empreendimento e corrigir as fracdes, de forma que somem 100%.

Normalmente todas as unidades do empreendimento possuem fracao REF,
mas ha a possibilidade de algumas unidades terem sido permutadas pelo
terreno onde serdo construidas e, nessa situacdo, caso ndo se queira que

incorram custos para essa unidade, pode-se zerar manualmente a sua fracao
REF e redistribuir o seu valor as demais unidades do empreendimento, de
forma que elas somem 100.

Procedimentos Mensais

Para que o processo REF funcione corretamente, € imprescindivel que a Carteira de
Recebiveis esteja totalmente fechada e validada. Outro pré-requisito para o correto
funcionamento desse processo € que 0s custos do més estejam contabilizados nas contas
de apropriacdo de custos, pois o REF busca na contabilidade os valores gastos nas obras no
més, para calcular o custo das unidades. Depois de feitos esses procedimentos, a rotina
contabil sera a seguinte:

Versdo: 4.70
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Processamento do R.E.F.

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Processos >> Apropriacdo
Imobiliaria >> Apropriacéao Fiscal

Ao clicar nesse menu, sera aberto um assistente para a Apropriacdo Fiscal, com algumas
instrugcdes sobre como proceder na geragdo dos processos.

=] P

fijuda

Assistente para o processo de Apropriagdo Imobiliaria Fiscal

Assistente para a apropriacdo imobilidria fiscal.

{Nﬁ Este assiskente possibilita gerar apropriacdn imobiliaria fiscal dos empreendimentos,
m Com ele wocé pode:
151TLGE - Selecionar ofs) empreendimentols) para ofs) qualis) seraf o) geradols) a apropriacao fiscal;
- Yisualizar os walores das Contas Contabeis de cada empreendimento;
- Fazer o Custo Orcado dos empreendimentos com esta opcdo;

- Yisualizar o staktus do Processo,

x Cancelar @Eetornar Einalizar »J-:-J"

Assistente para o processo de Apropriacao Imobiliaria Fiscal

Nessa pasta, aparecerao todos os empreendimentos que estiverem parametrizados na pasta
"Apropriacdo Imobiliaria” do cadastro de estruturas para o tipo da Apropriacdo Fiscal, sendo
analitico ou sintético. O sistema mostrara sempre a informacédo do ultimo processo gerado
para os empreendimentos, devemos entdo escolher o empreendimento desejado, pois com
essa opcao sera possivel escolher os parametros das planilhas. Selecionar 0 més e ano para
o0 qual desejamos gerar a apropriacdo. Podem ser escolhidos varios empreendimentos de
uma unica vez, desde que para todos seja gerado o més selecionado na parte superior da
tela.
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Ajuda

Assistente para o processo de Apropriagiao Imobiliaria Fiscal

Selecione o més: INDvembru |Z| de |ZDID j
Empreendimento Apropriacdo Fiscal
Selecdo |Cadigo | Estruturs| Mome Tipo &pr. Fi|  Primeira MEs Cllkimo Més
W 104 1580 |Residencial Park do Horto Analitico setembrot200a outubrotz010
@ Inverter selecdo 38 Remover selecdo Bl Selecionar tadas
3 Cancelar « Retornar Eimalizar; yf

Assistente para o processo de Apropriacdo Imobiliaria Fiscal

O processo é sugerido pelo sistema mensalmente, ou seja, caso a ultima
Apropriacao Fiscal. gerada sejapara de Fev/10, deverd ser gerada na

seqiiéncia a Apropriacdo Fiscal para Mar/10, depois Abr/10 e assim

sucessivamente.

5[] 3
Ajuda
A - . -
Assistente para o processo de Apropriagao Imobiliaria Fiscal
Composigdo dos Saldos Iniciais:
Més selecionado: Fovembro de 2010
. Mapa de Estoque
Empreendimento
Obra Terreno Obra
Codiga | Estrutura ‘ Maome Estaque Inicial Estaque Inicial Engenharia | Si
»|104 [ 1580 Residencial Park da Horta 32.165.677,88 0,00 32.185.677,66]
d ®
x Cancelar Evan;ar* Eimalizar .:f

Assistente para o processo de Apropria¢cdao Imobiliaria Fiscal

Nessa pasta o sistemma mostrara os valores de saldo inicial de estoque, custo org¢ado
engenharia e saldo inicial, custo diferido saldo inicial, CIV acumulado e % custo incorrido. Os
valores demonstrados nessa pasta s&o digitados manualmente ou inseridos na tela de
“Inclusdo do Saldo Inicial Fiscal” para o empreendimento, sendo que ndo podera ser alterado
a nao ser que o processo seja excluido e reimplantado pela tela de “Exclusao do Processo”.
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—orl|
Ajuda
Assistente para o processo de Apropriagao Imobiliaria Fiscal
Movimentagdo Contabil dos Empreendimentos:
M&s selecionado: Flovembro de 2010
Conta Contabil Saldo Anterior Movimento do Més Saldo Atual
Reduzido | Extenso | Descricio / Walor Walor Yalaor

_=| Empreendimento : Residencial Park do Horta

=]

40|11401004 Diversos

38(11401002 Servigos de Terceiros 0,00 0,00 0,00

W Cancelar 4 Retormar | &vangar’l Finalizar,

Assistente para o processo de Apropriacdo Imobiliaria Fiscal

Essa pasta visa demonstrar a movimentagdo das contas contabeis vinculadas ao
empreendimento, na pasta “Apropriacdo Imobiliaria”. Podem ser analisados o Saldo Anterior,

o0 Movimento do Més e o Saldo Atual de cada uma das contas do empreendimento, antes de
ser gerada a Apropriacao Fiscal

M[=]E3

Ajuda

Assistente para o processo de Apropriagao Imobiliaria Fiscal

Empreendimentos com Custo Orpado:

Més selecionado: Fovembro de 2010

Obra | Terreno | sPED |

Empreendimento Correcdo Custo Orgado

Corrige? | Correcdo Saldo Inicial Ajuste Saldo Atual
[v 104 1580 |Residencial Park do Horto 0 |Moeda Corrente [ 0,00| 32.185.677,55 0,00| 32.185.677,58

Codigo Estrutura | Mome indice Mome

@ verfficar Indices ﬁ aplicar Indices Bre Inverter selecio 38 Remaver selecdo Bl selecionar tadas

*R_etornar &vangar* Einalizar: g:-"'

Assistente para o processo de Apropria¢cdao Imobiliaria Fiscal

Esta tela visa demonstrar maiores informacdes a respeito dos empreendimentos que
possuem custo orcado, como o indice de correcdo do orgamento e 0s possiveis ajustes
sofridos pelo mesmo.

Para efetuar a correcdo do orgcamento, basta selecionar o empreendimento através do botdo
existente na lateral esquerda da tela, escolher o indice de correcdo. Também é possivel
verificar o status dos indices pressionando o botéo “Verificar indices”.

Para efetuar complementos de orcamento, basta digitar no campo "Ajustes" o

valor do complemento, que poderd ser positivo ou negativo, dependendo da
situacdo real da obra.
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=13
Ajuda
- R - n
Assistente para o processo de Apropriagao Imobiliaria Fiscal
Empreendimentos com Custo Orgado:
M&s selecionado: Fovembro de 2010
Obra | Terrena | SPED |
Empreendimento Confirmar
Cadigo Estrutura | Morme \ G . a ez Imobiidria Fiscal d r— lecionados! Saldo Atual
N N SIsLema Ira processar a Apropriacao Imobihara Fiscal dos empreendimentos selecionados!
[v/|104 1580 |Residencial Park do He \:) Dieseja continuar? 32.185.677,88
Sim MNao
:j verificar ndices Iﬁj aplicar Indices Iﬁ Inverter selecdn 8] Remover selecdo E{ Selecionar todos
3 Cancelar <A Retornar fyancar By Endlizan o

Assistente para o processo de Apropria¢cao Imobiliaria Fiscal

Ao avancarmos na tela para processar a Apropriagdo Fiscal sera emitida a mensagem se
realmente deseja realizar 0 processo, pois ao executa-lo, os meses posteriores ao més que
esta sendo gerado serdo apagados.
1

é— Cuidado ao clicar em SIM, preste bem atencdao na data em que foi
colocada para o processo ser gerado, principalmente o ano. E muito
importante que esses dados sejam informados de forma correta, pois caso o
processo seja executado para um més ja passado, o sistema apagara do banco
de dados todas as informacdes geradas para os meses subseqiientes a esse,
gerando transtorno e perda de informacdes.

Apos o processo da Apropriacdo Fiscal, sera apresentada uma tela com o status dos
processos de cada empreendimento. O objetivo desta tela € mostrar um possivel erro
ocorrido durante os processos.

Emissao e conferéncia dos mapas de apoio

Caminho: Construcéo >> Carteira de Recebiveis >>Opc¢des >> Relatérios >> Contabeis

Emitir os relatdrios do REF: Mapa de Estoques, Mapa de Custos Diferidos e Mapa de Custos
Orcados, de acordo com a necessidade de cada empreendimento e conferi-los.

Mapa de estoques — Este relatorio demonstra a composi¢cdo do estoque, com a visualizagdo
do status das unidades, podem ser: vendida, em estoque, permutadas ou alugadas. Mostra,
também, o valor que foi enviado para o resultado e o valor do custo do més rateado pela
fracdo;

Mapa de custos diferidos — Este relatorio demonstra o controle dos custos diferidos, mostra
0 % de recebimento do empreendimento e o valor do custo reconhecido.
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Integracao do REF

Caminho: Contabilidade >> Opc¢des >> Utilidades >> Integracdo >> Configuracdo da
Agenda

Assim que 0s mapas de apoio estiverem emitidos e conferidos, o processo de Apropriacao
Fiscal podera ser integrado ao modulo contabil, através da rotina de integracdo. Acessar o
modulo Contabilidade >> Utilidades >> Integracdo, escolher a data desejada, o tipo de
acdo CRREF e a filial desejada.

Ativar a tarefa e aplicar. Acompanhar a integracdo, atentando para eventuais erros de LOG.
Caso existam tais erros, eles deverdo ser corrigidos.

as Configuracdo de Integracdo (Contabilizacdo)
Ajuda

Agendas de Integracao I Geral | Mensal Tipos de Acdo |Fi|iais I

— Disponiveis

CFRET - Frete - Fiscal/Financeiro ;l
CMRCH - Gestao Comercial / Comissao

CONT - Contabilidade

CPAG - Contas a Pagar J

CRDIS - Carteira de Recebiveis / Distrato

CREC - Contas a Receber

CRMOY - Carteira de Recebiveis / Mov. Financeira

CRRT - Carreteiros

CRSAI - Carteira REF societario [SAIS)

CTO - Gestao de Contratos

CTOCP - Gestdo de Contratos - CPA LI

i~ Selecionados
CRREF - Carteira REF

+ =1 - |

g Aplicar % Executar Agora @) Parar Agora c Recontabilizar

&

T
O
2

3 Cancela

Configuracdo de Integragao

Conciliacao Contabil
Caminho: Contabilidade >> Relatérios

Emitir o balancete mensal e os razdes das contas envolvidas no processo de Apropriacao
Fiscal e conciliar seus valores, através dos relatorios de apoio ja emitidos e arquivados. Assim
que efetivados todos esses passos, 0s custos do més estardo integrados com o modulo
contabil.

Inclusao de saldos iniciais

Esse processo de inclusdo de saldos iniciais serve para implantar o saldo inicial dos
empreendimentos que ja possuem vendas no més de implantacdo do processo na base do
cliente, ou seja, caso a implantacdo esteja sendo feita em Fev/2012, porém as vendas do
empreendimento comecaram em Jan/2009, posso escolher se processo a Apropriacao
Fiscal desde o comeco ou fagco implantacéo de saldo inicial com os dados atualizados no
més de Fev/2012.

Ao clicar nesse menu, sera aberto um assistente para inclusédo do saldo inicial do processo
Apropriacao Fiscal, com algumas instru¢des sobre como proceder na geracdo do processo.
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I [=] B3

Ajuda
Assistente para inclusio do Saldo Inicial do processo de Apropriagio Imobiliaria Fiscal

Assistente para a inclusio do saldo inicial do processo da apropriacdo imobilidria fiscal

Q Este assistente possibilita a implantagdo do salda inicial do processo de Apropriagdo Imobilisria Fiscal,
Com ele voré pode:

- Escolher ofs) empreendimentofs) para ofs) qualis) sera{&o) incluidols) saldo inicial;

construgio

- Infarmar os valores acumulados para composicSo dos saldos iniciais das unidades;

- Wisualizar o valor dos saldos para cada unidade de acordo com as fragdes,

W Cancelar {ARetorar Einalizar <"

Assistente para inclusdao do Saldo Inicial do processo de Apropriacdo Imobiliaria Fiscal

Nessa pasta, aparecerdo todos os empreendimentos que estiverem vinculados na
pasta Apropriacdo Imobilidria do cadastro de estruturas o tipo do Fiscal sendo Analitico ou
Sintético e nela podemos selecionar o empreendimento desejado, 0 més e ano da
implantagéo base.

IS [=] 3

Ajuda
Assistente para inclusio do Saldo Inicial do processo de Apropriacio Imobiliaria Fiscal

Selecione o més: |Mai0 ﬂ de |2013 j
Empreendimenta Apropriagdo Fiscal
Selecdo Codigo Estrutura Mome Primeira MEs (lkima Més
[ 104 1580 |Residencial Park do Horto setembrol 2008 outubroi2010

e Inverter selecio 38 Remover selecdo E{ Selecionar todos

¥ Cancelar {aRetormar Einalizar "

Assistente para inclusdo do Saldo Inicial do processo de Apropriacdao Imobiliaria Fiscal

Podem ser escolhidos vdrios empreendimentos de uma uUnica vez, desde que
para todos os empreendimentos, o més de implantacdo de saldos seja o

mesmo, ou seja, o0 més selecionado na parte superior da tela.

Na proxima tela sera exibida uma planilha da Apropriacéo Fiscal com todas as unidades e
garagens do empreendimento, as planilhas sdo geradas apos a selecdo do empreendimento
escolhido.

Versao: 4.70

29



sistermas corporativos

Cartilha do Cliente — Contabilidade / Apuracdo Fiscal

=10 x|
Ajuda
Assistente para inclusio do Saldo Inicial do processo de Apropriagao Imobiliaria Fiscal

Més selecionado: f aio de 2013 Empreendimento: |Residencial Park do Horto ﬂ
Inclusdo do Saldo Inicial:

Custo Acumulsda Obra: | 32.185.677,36 ¥ Caleular Diferida

Custo Acumulado Terreno: 0,00 Custa Sem Direito 5 Crédito

ida: 0,00
Orgada Cheio Obra: [ 32.185.677,88 Custo Incortido: 2
Orgado Cheio Terreno: 0,00 Custo Orcada: 0,00
= 1
23 Calcular S Cancelar & Gravar
B
= Empreendimento —
Fragio
= Descricdo do Bloco 4| Estrutura | Unidade 'I_'ipo Situag&o Fragdo Frago do Custo Adicional | Custo Acumulade
Unidade Terrena

4 Descricdo do Bloco @ Residencial Park do Horto-Bloco 01

Residencial Park do Horto-Bloco 01 | 1810 010 | U [ Wendida | 0,43900000| 0,43990000| 0,00 0,00

idencial Park do Horto-Bloca 01 [ el mzn [ u [ vendda | 0.43990000]_0.43990000] o.00] 0,00

Unidades: 225 100,000000 | 100,00000¢ | 0,00 | 0,0( - |
2l | D
2 Cancelar fyancer By Eindlizar o

Assistente para inclusdao do Saldo Inicial do processo de Apropriacdo Imobiliaria Fiscal

Para calcular a planilha da Apropriagao Fiscal, basta informar os valores para inclusdo do
saldo inicial e pressionar o bot&o “Calcular”.

Na planilha da Apropriacao Fiscal existe a opc¢éo de calcular o custo diferido. Como padrao,
O parametro inicia como marcado para que o sistema calcule automaticamente e quando
desmarcado as colunas do diferido podem ser preenchida manualmente.

Para finalizar o processo implantado, basta pressionar o botdo ‘Finalizar’. Para gravar a
planilha e iniciar a implantagéo do saldo inicial de outro empreendimento listado na combo,
basta pressionar o botdo “Gravar’. Estas duas opera¢des “Finalizar’ e “Gravar’ gravam as
informagdes das duas planilhas, porém se clicar em dgravar e ndo tiver mais
empreendimentos a serem implantados, basta fechar a tela.

As planilhas podem ser exportadas para os formatos HTML, XML, Texto e XLS basta
pressionar o botdo “Exportar Dados” no menu lateral direito da planilha. Para fixar a banda
da planilha pressione o botao “12 Coluna Fixa” no mesmo menu.

Para que os saldos iniciais fiscais sejam implantados, temos que ter as fragdes cadastradas
no sistema. Também temos que possuir o agendamento de planilha atualizado, para
consiguir pegar o % de recebimento, para calculo do diferido.

As fracBGes consideradas na planilha Apropriacdo Fiscal sdo as fracdes “Fracdo Fiscal® e
"Fracdo Fiscal Terreno” do cadastro das unidades/garagens.
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Exclusao de saldos

Neste assistente vocé podera executar varias exclusdes sem a necessidade de finalizar o
processo, toda vez que for excluida Apropriacdo Fiscal é possivel visualizar o andamento e o
historico de todos os processos que foram executados enquanto ndo forem finalizados.

O processo de Apropriacdo Fiscal somente é excluido caso exista alguma
inconsisténcia com os valores que foram implantados. Sempre procure estar

certo de que a Apropriacao do empreendimento pode ser excluida.

Assistente para exclusio do processo de Apropriacio Imobiliaria Fiscal

Auziliar para exclusdo do processo de apropriacdo imobilidria fiscal

O Este assistente possibilita excluir a Apropriag o Imobilisria Fiscal dos empreendimentos
- selecionados,

Com ele vocé pode:
CONstrugac
I - Escolher ofs) empreendimentals) para ofs) qualis) serd(&o0) apagado(s) ofs) processais);

- Excluir ofs) pracessols), mas manter seu respectiva(s) salda inicial;

- Misualizar o progresso dais) operacioldes).

3 Cancelar GZIR_etornar | &van;ar’l Fimalizar: »’-:-"'

Assistente para exclusdo do processo de Apropriacdo Imobiliaria Fiscal

A tela seguinte possui uma lista com as mesmas caracteristicas do processo Apropriacao
Fiscal, porém apresenta somente os empreendimentos que estdo com o processo em
andamento. A mesma possibilita selecionar ou desmarcar todos e inverter a selecdo dos
empreendimentos que deseja excluir a Apropriacao.

—

Assistente para exclusio do processo de Apropriagdo Imobiliaria Fiscal

Escolha os empreendimentos:

Empreendimenta Apropriacdn Fiscal
Selegdo Cadigo Estrutura | Mome Tipo Apr. Fiscal Primeiro Més (ltimo Més
[ 104 1580 |Residencial Park do Horto Analitico setembroi2008 outubrot2010

@ Inverter selecio 38 Remover selecdo Bl Selecionar todos

3 Cancelar *R_etornar Finalizat; »'-:-"'

Assistente para exclusdo do processo de Apropriacdo Imobiliaria Fiscal

A terceira tela traz somente as informacdes dos empreendimentos que foram selecionados
na pagina anterior e tem como objetivo disponibilizar a opgdo de manter ou nédo, o saldo
inicial utilizado na Apropriacao dos empreendimentos, como padrdo é definido “Nao Apagar
o Saldo Inicial’, para que 0 mesmo possa ser utilizado quando for refazer o processo. Esta
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pagina, da mesma forma que a anterior, possui as op¢des: selecionar ou desmarcar todos e
inverter selecdo para auxiliar na escolha de apagar o saldo inicial, estas op¢cdes ndo sdo
modificadas automaticamente ao navegar a pagina que a antecede ou ao retorna-la apos
executar o processo.

A quarta tela, dara inicio ao processo de exclusdaoda Apropriacdo Fiscal dos
empreendimentos selecionados, respeitando as opc¢Oes de apagar o saldo de cada
empreendimento. Nesta pagina é possivel acompanhar a execug¢do do processo e visualizar
0s que ja foram excluidos anteriormente quando processado mais de uma vez. Nao é
necessario finalizar o processo para excluir a Apropriacdo de outro empreendimento que
viera a ser esquecido, pois este wizard permite voltar as paginas anteriores visualizando a
terceira pagina como um histérico das op¢des definidas aos empreendimentos que ja
excluidos.

Para finalizar o processo de exclusdo da Apropriacdo Fiscal, pressione o botdo “Finalizar”
quando estiver na ultima pagina.




