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Apresentacao

Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrdes do sistema,
conhecidos durante os treinamentos de Implantacéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informac¢des necessarias para auxilid-lo
em futuros cadastros apds a implantacao.

A quem se destina

Clientes Mega Construgéo.

Versao: 4.70 3
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Contabilidade Imobiliaria

J Iniciar Configuragdes Contabilidade

tEdoEcC e g eado0w

Opgoes Flano de Cenkros Projetos  Histdrico Lokes Movimentagdes  Langamentos Consulka Critérios Flanos Conciliagéo Relatorlos
Contas  de Custos Padrio Contabeis de Saldos  Conversdo  Gerenciais Bancaria
Contabilidade - Cadaskros Contabilidade - Movimentagfies Contabilidade - Cutros

Contabilidade

Apropriacao Societaria

Conceitos

Método pelo qual as receitas de vendas de apartamentos sdo contabilizadas usando o
método de percentual de andamento da obra de cada empreendimento, mensuradas pelo
percentual dos custos incorridos (terrenos e custos de constru¢do) comparados ao total de
custos orcados para cada projeto. Por esse motivo é obrigatorio existir na filial o
agendamento de planilhas realizado (para verificar a receita e 0 % que sera reconhecido) e o
custo orcado do empreendimento (para realizar o cdlculo de % de andamento).

Os recebimentos ocorridos antes do momento determinado por esta norma para o
reconhecimento da receita devem ser registrados como adiantamentos de clientes, no
passivo circulante ou exigivel a longo prazo.

Definicoes para Implantacao

v Definir se a clausula suspensiva serd ou ndo considerada para o societario e em caso
positivo, como devem ser contabilizadas as receitas/despesas financeiras enquanto
clausula;

v Definir se havera custos referentes a encargos financeiros e se estes devem ser levados a
resultado de acordo com a evolugéo da obra;

v’ Identificar se ha unidades permutadas pelo terreno e a forma de tratamento contabil para
tal situacdo. Geralmente cadastramos as permutas pelo valor de mercado, com uma
parcela unica, vencendo na data de assinatura do contrato de permuta. A data de
escritura serve para a baixa da unidade do estoque fiscal.
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Parametrizacoes no sistema

Definicao das Formas de Contabilizacao da filial

Caminho: Construcdo >> Carteira de
Parametros >> Contabilidade/Venda

o O O 8 0-

Geral  Contabilidadeenda |Par§|metrus &dicionaisl

Recebiveis >> Opcgdes >> Cadastros >>

=] E3

rPlanos de Conta

Curka Praza: ||

Transitdria:

Juros Akivas:

Distrato Passivo:

Rec. Diferida wO!

I
I
Distrato (Resultado): |
I
I

Rec. Diferida v

Permuta:

Dagdo de Pgto.;

I |
I |
Carta de Crédito: | |
I |
I |

Cireito sobre a Wenda:

Aroes |Cléusula Suspensiva I

Contratos ITermos Contratuais |

Inclus5o do Contrato: [702 - [inclus&a de Contrata

Termo Contratual:

Contrato de Aluguel: [710 -+ Recebimenta de Aluguéis

|703

- Termo Contratual

Mavimenta de Baixa: |?D4

. r\ﬂovimento de Parcelas - Baiza

Distrato a Pagar: |?DS

- Distrata - Baixa a Pagar

Distrato Saldo: |708

- Distrato - Saldo

Apropriagdo de Juros: |?09

. P.propriagéo Mensal de Juros & WM

Permuta: |71t - Baixa por PermutafCarta de Crédito
Carta de Crédita: |?11 paixa por Permuta/Carta de Crédito
Dagdo de Pgto: |?12 paixa por Bens de Terceiros - Dacao

Direito sobre a venda: |?13

Taxas Adicionais:

Reneq. Débito: |7o7

- Fenegocia;éo - Débito Moo Saldo)

M&o Contabiliza

Reneg, Crédito: I?DB

- Fenegocia;éo - Crédita (Estarno

paixa por Bens de Terceiros - Cessan

Distrato a Pagar MiC: |

rFarmas de contabilizagio

[ M de Juros de TP para contratos com reajuste anual

I Contabilizar:

Juros contabilizados separado do ¥O e descaptalizados,

hd I

¥ Considera percentual de participacdo do bloco I
™ Replica Movimenko Contabil?

[~ Considera Investidores Contabeis cam Data de ‘igéncia?

[~ Agrupa ankecipaces e confisstes de divida
| [T Considerar diferenca de taxa na antecipacdo como ganho/perda

[~ &0 distratar o conkrato gerar movimenko de distrato de kermo NjC

M4 b

Parametros — Contabilidade/Venda

oK 3 Cancela

Deve-se marcar o parametro “Considera percentual de participacao do bloco’, pois assim
o sistema ira verificar os investidores do empreendimento nos blocos do mesmo, quando
existirem e considera-los na contabilizacdo dos valores. Parametro que permite escolher se
0 percentual de participacdo indicado nos blocos da estrutura deve ou nédo ser considerado
para a contabilizacdo da Carteira. Caso o parametro esteja desmarcado, o sistema
contabilizara 100% dos valores da Carteira, independente do percentual indicado no bloco.
O sistema permite também definir um percentual de contabilizacdo por unidade, caso seja
necessario.

/A

[ ———]

Lembramos que, caso o parametro considerado aqui esteja desmarcado, o
sistema ird contabilizar sempre 100%, independente do percentual do bloco e
da unidade.

No parametro “Contabilizar’, em caso de clientes que utilizardo a contabilidade societaria,
deve ser escolhida a opcao “Juros contabilizados separados do VO e descapitalizados”. O
sistema trard sempre esse parametro marcado, de acordo com a IN 84/1979, ou seja,
separando os juros TP e contabilizando-os em uma conta de resultado.
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Definicao do Cédigo de Acao da Movimentacao Financeira

A rotina de Movimentagdo Financeira consiste em integrar os recebimentos da Carteira com
0 modulo Financeiro do Mega. Essa rotina utiliza um codigo de agcdo para sua correta
contabilizacdo, a débito da conta de banco e a crédito da conta transitoria do
empreendimento. Desta forma, é preciso definir, para a filial em questdo, qual € o codigo de
acao para esse processo, no modulo modulo Carteira de Recebiveis.

Além da vinculacéo dos codigos de agdo, a conta contabil do banco precisa ser configurada
dentro do agente tipo conta financeira, pasta “Contas Contabeis” no cadastro de agentes.

Caminho: Construgdo >> Carteira de Recebiveis >> Op¢des >> Cadastro >> Parametros
>> Geral

! | 00X
= aDD O @-

Geral |C0ntabilidade/\_/enda | Parametros Adicionais |

Pardmetros 2 I

— Termo para confissdo de divida

aiva de Parcela

Tipo do Termo: | | [T Calcula Juros até o Vencimento?
— Termo para chegues devolvido: r— Reajuste Anual
Tipo do Termo: | | ¥ Calcula o residuo até a data de baixa

™ Caloula o residuo abé a data de vencimenta

— Integragdo Movimentagdo Financeira

Aggor |83l -+ []MF - Clientes - Carteira de Recebiveis™ r Residuo por Indice Projetado para Parcelas baixadas via Banco

¥ Reativario de parcelas integradas? & Calcula o residuo até a data de baixa

[™ Considera o percentual de participagéa da bloco ™ Calcula o residuo até a data de vencimento

[ Utiizar a Classe Financeira do Tipo da Taxa —Reneqociacies SACOC

¥ Gerar movimentagdes com agrupamento por agenke? Diferencas de Saldo: |Adici0nada no campo de YO -
 Saldo para Renegociagdes Movimertos do Carteira ——— | ¥ Considerar todo saldo devedor no Valor Original?

[~ Considerar Parcelas Yinculadas ’]- Utilizar Unidades de outras filiais | Antecipacdo de Parcela

- |7|7 Gerar antecipacfes com status "APROVADA"

 Fechamento do Carteira

Movimentagdo:  [B1/12/2000 3]  Contabiizagdo: [51712/z000 [ || nteoracdo Bancaris ——
[ Envia correrdn Dia apds vencimento
rWinculagdo e desvinculagdo de parcela ¥ Parcelas caucionadas somente ikS0 para o banco do caucdo
[T Utilizar contratos bancérios por Holding ¥ vinculacio, envio & estarna por Filial
™ Filerar contratos bancarios pela Filial logada ¥ Retorno por Filial
[~ Permitic vincular kodos os tipos de receita? I~ Envia parcelas securitizadas?

Insercdo de Termos Conkrakuai
[~ alterar automaticamente o walor da contrato |

aucionamento de Parcela:
[~ Caucionar automaticamente parcelas de caucdo renegociadas? |

K 4 B [ i oK 3 cancela

Parametros - Geral

Definicao do Cédigo de Acao do Contas a pagar para Distrato

A rotina de Integracdo do Distrato no Contas a Pagar consiste em integrar os recebimentos
da Carteira com o modulo Financeiro do Mega. Essa rotina utiliza um coédigo de acéo para
sua correta contabilizacdo, a débito da conta de distrato e a crédito da conta do banco.
Desta forma, € preciso definir, para a filial em questdo, qual é o cdédigo de agédo para esse
processo, no modulo Carteira de Recebiveis.

Além da vinculacédo dos codigos de acdo, a conta contabil do banco precisa ser configurada
dentro do agente tipo conta financeira, pasta “Contas Contabeis” no cadastro de agentes.

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Opc¢des >> Cadastro >> Parametros
>> Parametros Adicionais
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)] =]
. o O O 8 @~
Geral | Contabilidadevenda  Parametros Adicionais |
r Alteracdo da entrega da obra (Dt Referéncia Juros) ———— 1 Relatdrio Demonstrativo de Recebiveis para Banco
[# vincula data de referéncia TP ¥ Descapitaliza o Yalor Presente antes das chaves
[ wincula vencimento das parcelas? — Integracio Contas a Pagar Distrato
Alberacdo do Yencimento das Parcelas de Conclusdo de Receita: Classe Financeira:lll k_) Distratos [ Rescistes & Contratos
"] i 7 v C. Cridi i . .
| Carteira | FeTs ¥ C. Crédto Acdo: |301 plstrato de Clientes {uso exclusivo
¥ Financiamento ¥ Bens ¥ Permuta -
[ Financ. Direto [~ sSubsidio
r— Filizis para Convenio Bancario
= Todas as Filiais  Filigis do usudrio € Filisis ativas
— Conta padrdn para Movimentactes Financeiras
Conta Financeira: IS?D Fanco Ibau 5.4,
[~ Utilizar Corta Financeira do Empreendimento/Bloco
Reciba: |R_C.¢\R_Recib0.rpt = Termos: |
Pramissdria |R_C.¢\R_Promissoria.rpt e Renegociacdes: |R_CP.R_Analise_Renegociacao.rpt
Recibo Mdlkipla: |R_C.¢\R_Recib0_|'\‘1ultiplo.rpt = Renegociactes TP: |R_CAR_AnaIise_Renegociacao.rpt
Demanstrativo Saldos:IR_CF\R_DemDnstrativo.rpt e Pedida de Reserva: |R_COM_Pro|:-osta.rpt
K <4 b K o OF ¥ Cancela

Parametros — Parametros Adicionais

Definicao dos Investidores do empreendimento

Caminho: Construgéo >> Opc¢des >> Cadastros >> Estruturas >> Blocos >> Investidores

Caso o novo empreendimento possua investidores que tenham um percentual de
participagdo em seus resultados contabeis, € necessario editar o empreendimento, no
caminho Construcdo >> Cadastros >> Estruturas, editando os blocos da estrutura em
questdo e incluirem os investidores e seus percentuais de participacdo (no campo
“Contab.”). Lembrando que, para esse percentual ser aceito, o check in box “Considerar
percentual de participac¢do no bloco” deve estar selecionado nos parametros da carteira.

XE
Geral | Dados Complementares I Padrfies para Comercial | Andarmento | Entrega | OQuadro de Areas Investidores |1m 4 | »
|' Construtora Participagdo

Maome: Ferquilho Empreendimentas Imobilistios SPE Leda. .ﬂporte:| 100,000%: Distribui;50:| 100,000% Contab.:l 10,000

Investidores Carteira de Recebivels | Co-Investidores Carteira de Recebiveis I

| Mome | Aporte | Distribuicdo | Contabilidade | T;;lnserir
:_' Apagar
— Investidor Participagdo
Mome; | Aporke; I 0,00 Distribuicdo: I 0,00
Percentual DIMOB: | 0,000 I Cantab.: | 0,000 I

\»;? ok x Cancela

Blocos - Investidores
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Parametrizacao dos dados no empreendimento

Caminho: Construcao >> Cadastros >> Estruturas >> Editar>> Apropriacdo Imobiliaria

Na pasta “Societario” € necessario selecionar o parametro que define que sera calculada a
apuracao societaria para o empreendimento, escolher os codigos de acdo do societario e
definir alguns parametros, conforme abaixo:

Egderegul Imagem | Cruguil Descricin  Apropriacdo Imabiliaria |Ierren05 | IPTU | SPED | Plano de Rateio | Param 4 | ’l

Geral I Plano de Contas |

ardmetros para a Apropriacdo Imobiliaria

eral
Baixar do estogue as unidades alugadas [~ Percentual de custo incarrida do Projeto: I 100,00 %
Corrigir saldo do custo Orcado 4 realizar [T Defasagem do indice: o

Fiscal — Societario I

v Apropriago Societéria
[eeral rCadigos de Acdo Societario
[T Calcular ¥ Pés Chaves @ Agdin Societaia: |?95 llntegra;&o = SRl
[ caleular desconto societario @ Acso Clausula: |;r95 llntegra;éo Societstio - Durante Clausula

c ZoFi 3 ; o Integragdo Societdrio Final de Cléusula
W Desconsiderar Clausula Suspensiva @ Ao Final Clausula |?9? II ara

rCodigos de Agdo Sociekario - [FRS
Agdo Societéria - IFRS: | -] |
Acdo Antes Entrega - IFRS: |

Acdo Entrega - IFRS: |

[ Custo Orcado - IFRS
~ Apropriar Permuta

 Impastos Diferidas:
P2 | = | | % P | | | *

csiL | =l | % COFING: | - | i

Al 3 Cancela

Contas de apropriacdo de custos do empreendimento

Calcular VM pods chaves (1) — Esse parametro serve para separar a receita VO da receita VM;
Calcular desconto societario (2) — Leva o desconto das parcelas para o resultado de
acordo com a evolucdo da obra, aumentando a base do societario com o desconto;
Desconsiderar clausula suspensiva (3) — Desconsidera a clausula suspensiva dos contratos
e ja reconhece receita normalmente para 0os mesmos.

Na pasta “Plano de Contas”, € preciso definir quais s&o as contas de apropriacdo de custo, as
quais podem ser: Custo de Obra, Custo de Terreno e Custo de Encargos.

7
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Contas de apropriacdo de custos do empreendimento. _ O x|
e o-

Padrfies para Wieb / ERP | Endereco I lmageml Cruguil Descricdo  Apropriacao Imobilisria |Ierrenus | IPTU | SPEC 4 | » |
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Geral  Plano de Contas |

Contas para apropriagdo de custofg\ @
@Custo de Obra | Custa de Terren;“r'(:ustg de Encargos | ¥ Considerar Projeto \vf Selecionar Contas Custo Apropriado |
Reduzido Extenso Descrigdn da Conta Processo
37 (11401001 M&o de Obra e Encargos Sociais [v apr. Fiscal  [v) Societario [v Soc, IFRS
33|11401002 Servicos de Terceiros [w apr, Fiscal  [v Socistario  [v Soc, IFRS
3911401003 Materiais [v apr, Fiscal  [v Societério  [v Soc, IFRS
40|11401004 Diversos [V Apr. Fiscal [ Socistario [ Soc, IFRS

| Qbde Contas: 4

1 | )

Qf Selecionar todos ] Remover selecdn @ Inverter selegdo - \\:;f (o] x Cancela

Contas de apropriacdo de custos do empreendimento

Contas de apropriacao de custos do empreendimento. - |Of x|
90 0-

Padrfies para Web / ERP | Egderegol Lmageml Crogui I Descricdn  Apropriacso Imobilidria |Ierrenus | IPTU I SPeL 4 | » |

Geral  Plano de Contas I

rConkas para apropriagdo de custo

Custo de Obra  Custo de Terreno | Custa de Encargos | ¥ Considerar Projeto \\:? Selecionar Contas Custa Apropriado
Reduzido Extenso Descrigdn da Conta Processo
2011401006 Terrenos [v apr. Fiscal [ Societério  [v) Soc, IFRS

Qtde Contas: 1 |

Eaf’ Selecionar todos « ) Remower selecdio - IE Inverter selegdn - \\3’5 QK x Cancela

Contas de apropriacdo de custos do empreendimento

Contas de apropriacdo de custos do empreendimento. O
D6 0-

Padriies para Weh fERF'I Egderegol Imagem I Cruguil Descricdn  Apropriacso Imabilisria |Ierren05| IETU I SPeL 4 | »

Geral  Plano de Contas |

rConkas para apropriagdo de cusho

Custo de Obra | Custode Terreno  Custo de Encargos | ¥ Considerar Projets o Selecionar Contas Custa Aproptiada
Reduzido Extenso Descrigdo da Conta Processo
114711401007 Encargos com Financiamento W Societario |7 Soc. IFRS

Qtde Conkas: 1 |

Eﬁ/ Selecionar todos  « 8 Remover seleclo Ia} Inverter selecdn \g;g oF x Cancela

Contas de apropriacado de custos do empreendimento
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Vinculacao das contas contabeis no projeto

Caminho: Global >> Cadastros >> Projetos >> Editar >> Contas Contabeis

Parte da contabilizacdo do societario é feita através de contas do projeto. Desta forma, é
preciso verificar qual é o codigo do projeto do empreendimento e no cadastro de projetos
vincular as contas contabeis. As contas do societario sdo do SAIS1 ao SAIS9, conforme

abaixo:
1200901 Residencial Park do Horto - Projetos o =]
e De T O 9~
Geral | Usugrios  Contas Contabeis |ggentes Yinculados I Desc, Auxiliar | Orgamenb:sl Centro de Qustosl
|54151 [+ 1[11303001
Tipa Cant: Reduzido  Descricdo 2] [ Inserir
SAlS 203 Clientes - Imdveis D; Apagar
SAISZ 11399001 720 Transitdria de Recehirmentos
SAIS3 11501001 49 Imdveis a Comercializar
SAIS4 21401008 599 Adiantarmento de Clientes - Societario
SAISS 31103001 326 Imoveis Vendidos
SAISE 41101001 370 Custo das Vendas de Imoveis
SAIST 11401005 41 () Apropriacdo Custo de unidades wendidas
SAl53 11303001 645 Clizntes - Imdveis
SAIS9 31201005 721 Juros Confratuais
[« ] _'I_I
M 4 b M %5 Campos Especificos | g gravar ook 3 Cancela

Projeto — Contas Contabeis

SAIS 1 - Cliente;

SAIS 2 - Transitoria de Recebimentos;

SAIS 3 - Estoque;

SAIS 4 — Adiantamento de Clientes;

SAIS 5 — Receita;

SAIS 6 - Custo;

SAIS 7 — Absorcao de Custos;

SAIS 8 — Juros Ativos (mesma conta de clientes);
SAIS 9 — Juros Contratuais Recebidos.
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Vinculacao das contas fixas do societario

Caminho: Global >> Configuracdo >> Contabilizacdo >> Variaveis da Organizacdo >>
Tipo de Acao: CRSAI >> Var.P.Contas

Para completar a contabilizacdo do societario, sdo utilizadas algumas contas fixas da
organizacdo. Essas contas precisam ser vinculadas somente uma vez para cada nova filial do
Mega, conforme tela abaixo:

CRSAI Carteira REF societario (SAIS) - Tipos de Acdo
Tipos de Acdo  Editar  Exibir  Ajuda

Pracurar |Codigo Ellque Tnicie com E” 52 7 Procurar

Organizagdes ativas | Tipos de Agdo  War.P.Contas |Var.C.CustD | War H.Padrdo | var.Crganiz. | Var.F‘rDjeb:sI

Seq. Descricdo Plano Contas  Red. Descricdo —
rulta de Mora

Passivo a Devolver - CRSAL 21401004 231 Fescisfes de Clienkes a Pagar
fulta de Distrato - CRSAT 31301001 346 | Outras Receitas Operacionais
Multa por Akraso - CRISAL 31201002 340 Juros E Multa

Juros de Mora - CRSAI 31201002 340 | Juros E Multa

Descontos Concedidos - CRIAL 51103004 520 Descontos Concedidos
Receita WM pos-chaves 31201003 341 Variactes Monetrias Ativas
Recebimentos de Dagdo

Recebimentos de Direito sf Venda

Recebimentos de Carta de Crédito

WM Pds Chaves

W Pads Chaves (Megativa)

Correcdo do Distrato

Correcan do Distrato (Megativa)

= e e e e
L0 B S LR R e R s B w s BN R w R ) B SR YR SN IR

Distratos a Pagar hd|
B K 4 PoM 4 2 (%]
Listagerm Frimeira anberior Pedxime  Olbime Atuslizar  Inseric Apagar Editar Eechar

Tipos de A¢do

Conferéncia das fracdes das unidades

Caminho: Construcao >> Opc¢des >> Cadastros >> Estruturas >> Listagem

Para o sistema fazer a distribuicdo dos custos incorridos no més entre as unidades do
empreendimento, utiliza-se das fragdes societarias de cada unidade. Desta forma, é
imprescindivel que as fracdes somem 100%. Para conferir esse fechamento, acessar o
modulo do Construcdo >> Cadastros >> Estruturas >> Listagem e emitir o relatério
Relatorio de Estruturas (R_GLO_Estrutura.rpt), que devera, na coluna Fracdo societaria,
fechar sempre em 100%. Caso isso nao esteja de acordo, sera necessario editar as unidades
do empreendimento e corrigir as fra¢cdes, de forma que somem 100%.

Ao emitir o relatorio preencher o campo “Visao” como “Analitica” e marcar o parametro
“Considerar Detalhes na Visdo Analitica’.
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Iljll;imc. Parametro j | Morvo Pardmetro (3 Exclui Pardmetrn <8 Pardmetro Default [ Salvar

Estruturas |

Empreendimenta I-| 580
|31 A054201 3 ﬂ
I.i‘-.nalftic:a :

Empreendimentos Sincronizados INEEI j

¥ Considerar Detalhes na Visdo Analitica I

Data Baze

Wizdo

v Considerar Garagens vinculadas az Unidades
Status Unidades:

¥ Disponiveis | Reservadas [V Indisponiveis

v ‘“endidas v Alugadas v Pamutadas

Observagdo: Este relatorio permite a emissdo por
Holding/Consolidadora, respeitando as filiais que estiverem
ativas,

=% Imprimir Yisualizar 3 Cancela

Relatodrios — Listagemn Estrutura do Empreendimento

=E e
= ?ﬁ Trocar Impressora

Vinculacdo da data final da clausula suspensiva

Caminho: Construcdo >> Cadastros >> Estruturas >> Bloco

Caso o empreendimento esteja em periodo de clausula suspensiva, sera preciso vincular a
data final deste processo, bloco a bloco, para que o sistema faga a contabilizacdo apenas dos
recebimentos, contra uma conta de adiantamento de clientes — clausula.

" EEK|
o8l a-
Geral  Dados Complementares |Padrﬁes para Comerc\all gndamenh:l Enh’egal Quadro de Areas | Ingestidoresl Ind | »

Bloco |Plantas Dispaniveis |

r~ Dados do Bloco

Unidades: I 56 Areas: Cusko
Andares: I 14 | Terrene I 0,0000 Yalor m; I 0,00
. I hon @ | Construida: I 10,0000
Valor do bloco 0.0 @ e I—J Cutros Custosl 0,00 B %
Data bass: &l Media: 0,0000 &
Responsavel | [=]
Endereco Proprio [ r Areas da Unidade Sigrificativas para a Andlise da Proposka
Matureza: [Residencial <] | I Privativa [ Comum ™ Garagem
Ct. AverbacSo: 13012006 | [ Terraco [T Qutras
Tat, Administracdo: 0,00 %
. I ! ‘ Bloco disponivel na web? [~ ‘ ‘ ™ vagas Autdnomas
— Datas  Alteracdo da Dt. Referéncia Juros Troca da Opgdo de Planta
Inicio Obra: |E|1||’05I|’2E|E|2 ]| ™ vincula data de referéncia TP Data Limite &
Prazo {em dias): |9?4 ¥ &lkerar parcelas de Conclus&o?
Firn da Obra: 50/12/2004 bl 7 vincula vencimento das parcelas?
Clausula Susp.: i
el = EEI Campos Especificos
[~ Cadastro Fatores de Correcdo
[T Utilizar o cadastro
Séries
" Todo o Fluxo
" Desconsideranda Parcelas Sinal
oK 3 Cancela

Estrutura- Blocos — Dados Complementares
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Além disso, caso ja exista algum contrato cadastrado para o empreendimento, antes da
vinculacdo da data final da clausula, sera preciso vincular a data diretamente no contrato.
Para isso, pode-se utilizar a opcédo “Limitadores de Taxas".

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Opc¢des >> Cadastros >>
Limitadores de Taxas

Nesta opcédo, basta escolher o empreendimento, filtrar para apresentacao de todos os
contratos, seleciona-los e escolher a data final de clausula, conforme tela abaixo. Ao finalizar
0 processo, todos os contratos do empreendimento estarao parametrizados com a mesma
data final de clausula.

T

Assistente para Cadastro para Limitadores.

Filtra Conkratos

Staky |

= -
de201s 55 e m Abivas ’? Quitadas ’? Todos g |
Inativos ’? Inadimplentesrxy |

|t Cadastro|und.  |Rene -

1/5/2008 0320 0,7 \vf Filtrar x Cancelar
27/8/2002 0544 0,79741400% | 0,79741400%  0,79741400% 0,79741400%
26/2/2004 061D 0,79741400%  0,79741400%  0,79741400% 0,79741400%
13/3/2002 062D 0,79741400%  0,79741400%: 0,79741400% 0,79741400%
3132011 0644 0,79741400%  0,79741400% 0,79741400% 0,79741400%
1/10/2008 034D 0,79741400%  0,79741400% 0,79741400% 0,79741400%
3355 MARIA SIMMELIME 10/1/2003 104B 0,79741400%  0,79741400%: 0,79741400% 0,79741400%
3379 PEDRO FREITAS 11/6/2003 1138 0,79741400%  0,79741400% 0,79741400% 0,79741400%

L 2044 KALS I0AHANM 1f12f2001 123D 0,79741400%  0,79741400%  0,79741400% U,?9?414UU°ij;I
»

1] |
—I Juros de Mara

Selecione o(s) contratols) para alteracio:

Caontratos entre | tercafeira . Zde  abril

Contratos dals) blocofs) selecionadosis):

| Cartr... |Clierte
5315 PEDRO MARCCOLLA
1741 MARIA LIMA
3113 MIGLEL FRAMNCO Dy SILVEIR.A
3368 MARLA JANMING
7062 PEDRC FERRETTI
5415 FELIPE SEMARTOVICE

HENHEEEEE

indice: | | Céleulo: | [=] Multip: | 1,00

— Taxade Antec, SACOC—

Moo Limitador:l 0,00000000 | 2

I Taxade Antec, TP

Moo Limitador:l 0, 00000000 =5

I Taxade Ankec. SAC

Moo Limitador:l 0,00000000 %I

I Taxa de Renegociacio

Movo Limitador:l 0,00000000 | o,
|

Tx. de Antec. SACOC Web
Moo Limitador:l 0,00000000 | =4

I T=. de Antec, TP Web

Moo Limitador:l 0, 00000000 | =

I T=. Bonificacn SaC

Moo Limitador:l 0,00000000 | =

I Tx. Bonificacdo TP

Moo Limitador:l 0,00000000 | =

— Clausula Suspensiva
Final Clausula: 2|

-I-I_ Taca ¥
[als] Limitador:l 0,00000000 | =%

I T=. Bonificaco SaC Web

Moo Limitador:l 0,00000000

| Tx. Bonificacdo TP Wehb

Mo Limitador:l 0,00000000

ml Lifn. Lhesc, Farcela

Moo Limitador:l 0,00000000 | 2

[ alkerar limitadores e taxas dofs) blocols) selecionadols)

¥ alkerar limitadores e taxas dofs) contratofs) selecionadals,

3 cancelar

Bl selecionar tadas

) Remover selecio

#5 aplicar

* Retaornar

Ly anGar E:; Einalizar \\5;?

Limitadores de Taxas — Filtro de Contratos

N
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Vinculacao dos codigos de acao da Carteira

Caminho: Construcdo >> Carteira de recebiveis >> Op¢des >> Cadastros >> Parametros
>> Contabilidade/Venda

Para o correto funcionamento do sistema, € necessario vincular os codigos de acédo da
contabilizacdo das receitas (fiscal), pois o sistema necessita destas informacdes para o
processo de agendamento de planilhas, que veremos na sequéncia.

& B[]
ww a Ol D8 0

Geral Contabilidade/\Venda |Par§|metms gdiciunaisl

rPlanos de Conta

Curta Prazao: Rec, Diferida Vi

Transitoria: Permuta:

Juros Ativos:

Distrato (Resultada):

Direita sobre a Yenda:

I |

I |

Carta de Crédito: | |

I |

Distrako Passivo: I |

|
|
|
- | Dacdo de Pgto.:
|
|

Rec. Diferida YO

Agcdes |Cléusula Suspensiva |

Contratos |Termos Contratuais I

Inclusda do Contrato: [702 ++ [Incluséo de Contrato Contrato de Sluguel: [710 -+ Recebimento de Alugugis

Termao Conkratual: |?03 I'I'ermo Conkratual Permuta: |?11 paixa por PermutafCarka de Crédito
Movimenta de Baixa: |04 - Movimento de Parcelas - Baixa Cartade Crédto:  [711 -+ Baixa por PermutaiCarta de Crédito
Distrato a Pagar: |?05 Pistrato - Baixa a Pagar Dacdo de Pgko: |?12 paixa por Bens de Terceiros - Dacan
Distrato Saldo: [ros -~ Ppistrato - Saldo Diteito sobre a Yenda:[713 - Baixa por Bens de Terceiros - Cessao
ApropriagSo de Juros: |?DQ }Qpropria;éo Mensal de Juros e WM Taxas Adicionais: | |

Reneq. Débito: [707 - Renegoriagio - Débito { Movo Saldo) &0 Contabiliza [ ]

Reneg. Crédito: |?03 Fe.n.e_gociagéo - Crédito (Estorno Distrato a Pagar MjC: | |

ormas de contabilizag 3o
[ WM de Juros de TP para conkrakos com reajuste anual Contabilizar: IJuros contabilizados separado do YO & descaptalizados. A4
¥ Considera percentual de participacdo do bloco [T agrupa antecipagties e confissdes de divida
[ Replica Movimenka Cantahil? | [T Considerar diferenga de taxa na antecipagdo como ganha/perda
[ Considera Investidores Contabeis com Data de Vigéncia? [ Ao distrakar o contrato gerar movimento de distrato de termo NfC
[~ Considerar data de movimento da parcela nos movimentos de baixa?

K 4 F K S oK 3 Cancela

Parametros — Contabilidade/Venda

Caso os empreendimentos possuam Clausula Suspensiva (recurso que a legislacdo permite,
no qual o empreendimento pode ficar um determinado tempo sem reconhecer suas
receitas até que a viabilidade do mesmo seja confirmada ou devido a alguma outra situacao,
€ contabilizada como adiantamento), a pasta “Clausula Suspensiva” precisara ser
preenchida. No caso do empreendimento utilizar o recurso de clausula suspensiva, a data
final da clausula precisa ser informada nos Blocos - pasta "Dados Complementares”. Quando
esta data é incluida no bloco antes da primeira venda, todos os contratos de venda
automaticamente consideraréo esta data. Pode-se, também, vincular a data final da clausula
diretamente ao contrato, nos casos em que o bloco ndo possua essa data no momento da
primeira venda ou em casos onde apenas alguns contratos de determinado bloco devem
utilizar o recurso.
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acfies  Clausula Suspensiva |

- Fléusula - Baixas Marmais Biaixa Total:

Movimenkto de Baixa;  [750 |755 . Fléusula - Baixas Tokais Mormais

Permuta; |?51 - Flé_u_sula - Baixas Permuta/Carta de  Bajxa Total Perrmuta: |?56 - Fléusula - Baixas Tatais

Carta de Crédito: |?51 - Flé_u_sula - Baixas Permuta/Carta de Baixa Tokal Dacdo: |?5? - Fléusula - Baixas Tokais Bens - Dagdo
Dac3o de Pgta: |?52 . Fléusula - Baixas Bens - Dacio Baixa Total Yenda: |?58 . F!éusu_la - Baixas Totais Bens - Direita
Direito sobre 2 Venda: [753 - [Fl&usula - Baixas Bens - Direito M&a Contabiliza: 717 - M&o Contabiiza

|?54 . Fléusula - Distrato a Pagar

Distrato a Pagar:

Parametros — Contabilidade/Venda — Clausula Suspensiva

Procedimentos Mensais

Assim que a equipe de incorporagdo concluir sua rotina mensal, € preciso fechar o modulo,
para que eles ndo possam executar nenhum processo com data retroativa.

Temos dois caminhos:

1. Caminho: Construcdo >> Carteira de recebiveis >> Opcdes >> Cadastros >>
Parametros

Digitar o ultimo dia do més que foi integrado com o financeiro no campo “Movimentacao”:

. S[=] E3
e w a0l O8 @-

Geral |Cuntahi|idade[\_/enda | Parametros Adicionais I

Pardmetros 2 |

— Terma pata confiss&o de divida

aixa de Parcela
[ Caleula Juras até o Yencimenta?

Tipo da Terma: | |

— Terma pata cheques devaolvido: — Reajuste Anual

Tipa do Termao: | | ¥ Caleula o residuo até a data de baixa

7 Calrula o residuo até a data de vencimento

— Integrardo Movimentag&o Financeira
Acdo: |831 IVIF - Clientes - Carteira de Recebiveis™

r Residuo por Indice Projetado para Parcelas baixadas via Banco
V¥ Reativacio de parcelas integradas? (% Calrula o residun aké a data de baixa

[ Considera o percentual de participacdo do bloco " Caleula o residu até a data de vencimento

[ Utilizar a Classe Financeira dao Tipo da Taxa

— Renegociapdes SACOC
Diferencas de Saldo: [Adicionada no campo de Yo -
[+ Considerar todo saldo devedor no valor Original?

W Gerar movimentacdes com agrupamento por agente?

—Saldo para Renegociagdes  Movimentos do Carteira

[~ Considerar Parcelas vinculadas

¥ Gerar antecipacfies com skatus "APROVADA"

[ Utilizar Unidades de outras Filiais F‘-\ntecipa;&o de Parcela

- Fechamenta do Carteira

Movimentacso: |31,r12;2000 A | Contabilizacso: |31f1212000 &

Integragdo Bancaria
[ Envia correcdo Dia apds vencimento

 vinculagdo e desvinculacdo de parcela:
™ Utilizar contratos bancarios por Holding

[~ Filtrar contratos bancérios pela filial logada
[ Permitir wincular todos os tipos de receita?

¥ Parcelas caucionadas somente ir&o para o banco do caucdo
V¥ Vinculago, envio e estorno par Filial

¥ Retorno par filial

[T Erwia parcelas securitizadas?

Insercdo de Terrmos Contratuai
[ Alterar automaticamente o valor do contrato

aucionamento de Parcela
[ Caucionar automaticamente parcelas de caucdo renegociadas?

K4 b K

3 Cancela

Parametros — Carteira de Recebiveis
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2. Caminho: Construcao >> Opc¢des >> Cadastros >> Fechamento de Médulo

No "Fechamento de Modulo” é possivel realizar as movimentacdes de fechamento de
forma individual ou coletiva. E possivel fechar mais de uma empresa a0 mesmo tempo.

]|
Assistente para Fechamento dos Madulos Carteira e Comercial.
Informe as datas de fechamento para as filiais |
Filiis Fechamento Carteira Fech.Comercial |«
Selecdo Codigo Mome Movimentagio Contabilizagio Dk, Fechamenta
| E}{ | 1 HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ElE HOLDING EMPREENDIMENTOS
: : [ HOLDING NEGOCIOS IMOBILIARIDS
| 18 HOLDING TERCEIRDS
| 11338 HOLDING GRUPO ¥YILA YELHA 5.4
| 14 SAUDE ENGENHEIROS - CONSOLIDADORA
| 15 SALUDE ENGEMHEIROS S{C LTDA
| 56 INDEPENDENTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CONSC
| 57 IMDEPEMDEMTE EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
|| v 4 RITMO EMPREENDIMENTOS LTDA 311122012 31/12/2012
|| ¥ 5 FRAMCA EMPREENDIMEMTOS LTDWA
|| v 11205 LOMDRIMS EMPREEMDIMEMTOS LTDE
| | @ ABC INCORPORAGAC E CONSTRUGAD LTDA
i 2 MER.CURE LTDA
| ¥ 1z R4 14 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
|| v 17 STA PATRICIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
|| v 12773 BOTAMICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTD
|| v 12776 EACACHERI EMPREEMDIMENTCS SPE LTD LI
v Carteira Comercial
B Inverter selecso
B Remover selecio Movimentagdo Contabilizagdo: Dk, Fechamento \\_},ﬁv aplicar
Bl selecionar todos ¥ |31j01jz013 F W [syjorfz013 | | |
x Cancelar * Retornar Avancar E:> Einalizar \\-f

Assistente para Fechamento dos Médulos Carteira e Comercial

Execucao do processo de Agendamento de Planilhas

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Processos >> Agendamento de
Planilhas

No "Agendamento de Planilhas’, selecionar todos os blocos que devem ser contabilizados
e alterar a data de contabilizacdo para o primeiro dia do més que queira contabilizar, atraves
do botdo “Alterar dados’, opcado "Data base para contabilizacdo” Terminado esse
processo, gerar as planilhas para os empreendimentos, através do botdo “Gerar”.

@ agendas por Empreendimento H=] E3
Agendas por Empreendimento  Editar  Exibir  Ajuda

Agendas por Empreendimento |

¥ Ltiliza JOE didrio? iy Visualizar LOG

Empreendimentos | Blacas

Consolidadora | Filial | Empreendimento |Bloco | seleciona?
131 IILHD EMPREENDIMER UILHC EMPREENDIMER = N :
CERQUILHO EMPREEMDIMENTOS CERQUILHO EMPREEMDIMEMTOS Residencial Park do Horto Residencial Park do Horto-Bloco 04
CERQUILHO EMPREEMDIMENTOS CERQUILHO EMPREEMDIMEMTOS Residencial Park do Horto Residencial Park do Horto-Bloco 0z
CERQUILHC EMPREENDIMENTOS CERQUILHO EMPREENDIMENTOS Residencial Park do Harto Residencial Park do Horta-Bloco 02
| |CERQUILHO EMPREENDIMENTOS CERQUILHO EMPREENDIMENTOS Residencial Park do Horto Residencial Park do Horta-Bloco 01

=Y B | & pesmarcar Todos M q 3 M 2 . a
Alterar L . B - t‘.g‘ D D . a
Gerar Berlas Fﬁ( Marcar Todos Primeiro  Apterior  Proximo  Ulbkmo  Atualizar  Inserir Apagar  Editar  Fechar

Agendamento de Planilhas
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Tipa: |Mensa| - |
Data base para a contabilizaco: |1-"1-"2':'13 l |
Prixima Geracdo: |2-'I5-'I2':'13 hl |
X
Cancela Ok

Dados da Agenda

Para facilitar o processo de agendamento, pode realiza-lo através da
holding/consolidadora, em vez de filial a filial. Basta entrar no Mega pela

Holding/Consolidadora e escolher todos os empreendimentos desejados,
seguindo com as demais rotinas ja descritas acima.

Fechamento da Carteira de Recebiveis

Caminho: Construcédo >> Configurag¢des >> Parametros

Depois de geradas todas as planilhas, deve-se travar o modulo Carteira de Recebiveis, para
evitar que algum usudrio execute qualquer processo com data retroativa, o que alteraria os
saldos gerados das unidades. Nos parametros, digitar o ultimo dia do més que foi
contabilizado no campo de data da contabilizagéo:

va 00 DH G-

ContabilidadeMenda  Parametros Carteira |Parémetros Comercial | Pargmetros Cpar. Financeiras' Parametros adicion: 4 | ’l

Pardmetros 1 |Parémetros 2 I

~ Termo para confissdo de divida ~ Reajuste Anual
Tipo do Terma: |6 Fonfisséo de Divida % Calula o residuo até a data de baixa
Termo para cheques devolvido: 7 Calcula o residun até a data de vencimento
’V-npo do Termo: |5 Fonfisséo de Divida  Residuo por fndice Projstado para Parcelas baixadas via Banco
— Integragio Movimentacso Financeira % Calcula o residuc até a data de baixa
Acdo: |331 M:  Clientes - Carteira de Recebiveis™ ™ Calcula o residuo até a data de vencimento
V' Reativacino de parcelas integradas? r Residuq Cobraljga -
[~ Considera o percentual de participacia do blaca ¥ Corrige Residun Cobranga? [ Participa dos encargos?
[ Utilizar & Classe Financeira do Tipo da Taxa 2 Resfc!uo so.bre a Correcdo de At'raso?
I Gerar movimentacfies cam agrupamento por agenke? [ Permite quitar contrato com residuos a gerar?

™ Reutiliza tiltima cotagdo real para corregio?

 Renegociagfes SACOC
Diferengas de Saldo: [Adicionada no campo de ¥O =]
 Fechamento do Carteira V' Considerar todo saldo devedor no Valar Criginal?

Movimertacdo:  |31/01j2003 3 | Contabiizacgo: [31j01/2013 3 | Ankecipagdo de Parcels

V¥ Gerar antecipacties com status "APROVADA"

"Saldo para Renegociagies —Ir Movimentos do Carteira

7 Considerar Parcelas vinculadas | [T Utiizar Unidades de outras Filiais
)

rvinculacdo e desvinculacdo de parcela:

[ Utilizar contratos bancarios por Holding [ Distrato & Cesstio de Direltos
I™ Filtrar contratos bancérios pela filial logada [ Permite efetuar distrato com valor superior ao valor recebido?
[~ Permitir vincular todaos os tipos de receita? ¥ Corrige Valor Pago?

[ Contabiiza Cessdo de Direitos?
V' Recalcula distrato na gerago de planiha?

Insercdo de Termos Contratuai
IVI' Aleerar automaticaments o walor do contrato ‘

- —  Walores de Tolerncia para Baixa de Parcelas
r Inkegracao Bancaria

™ Enwvia correcdn Dia apds vencimento Pgto a Menar: I 5,00 B Pgto a Maior: I 5,00 H

¥ Parcelas caucionadas somente irSo para o banco do caugdo Buaixa com diferengas acima da tolerdnda? ¥ Caréncia: IW
¥ winculaggo, envio e estorno por Filial
¥ Retorno par Filial

™ Enwvia parcelas securitizadas?

Indica se Taxas Adicionais participardo dos encargos
[ Taxas adicionais participam dos encargos?

aka de Geragdo de Parcelas criadas por Baixa Parcial
aucionamento de Parcela ‘ " Data atual

™ Caucionar automaticamente parcelas de caugdo renegociadas?

% Data do processo

« oK x Cancela

Parametros — Carteira de Recebiveis

Versao: 4.70
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Exemplo: Apos ter efetuado o agendamento de planilha, com data base 01/01/2013, alterar a
data de "Contabilizagédo” para 31/01/2013.

Emissao e conferéncia dos relatoérios

Caminho: Carteira de Recebiveis >> Relatorios >> Contabeis

Depois de travada a Carteira, deverdo ser emitidos os relatorios de apoio contabil
encontrados no menu Relatdrios >> Contabeis do modulo Carteira de Recebiveis, de acordo
com as necessidades de cada empreendimento.

O relatdrio chamado Relatorio Posicdo Mensal Comparativa de Saldos, ndo devera
apresentar diferenca significativa em sua ultima coluna. Caso isso ocorra, sera necessario
abrir novamente a Carteira e gerar planilha para os contratos com diferenca, para tentar
elimina-la. Caso a diferenca persista, o suporte da Mega devera ser contatado.

Devem ser emitidos, ainda, os relatorios do societario Saldos Societario e Saldos Juros
Contabeis Societario e conferidos seus saldos com o relatério emitido anteriormente.

Execucao do processo Societario

Caminho: Construcdo >> Carteira de Recebiveis >> Processos >> Apropriacao
Imobiliaria >> Apropriacado Societaria

Gerar as informacSes do Societario para os empreendimentos que devem possuir tal
processo, escolhendo-os na tela através dos botdes de selecdo. O processo funciona da
mesma maneira que o processo Fiscal.

& Atentar-se sempre para o més de geracdo do Societdrio, que sera
mostrado na parte superior da tela. O sistema sempre suge o més seguinte ao
ultimo gerado para o empreendimento selecionado, mas deve-se sempre ficar
atento a escolha do més correto.

Basta avancgar no processo até sua finalizagdo, para que os dados sejam gerados do banco

de dados do Mega.
=] B3

Ajuda
Assistente para o processo de Apropriagao Imobiliaria Societaria

Selecione o més: IMaio |Z| de |2011 j

Empreendimento Apropriagdo Societaria
Selecdo Cadigo Estrutura Mome Primeiro Més (likima M&s
[v! 104 1530 |Residencial Park do Horta setembrol 2008 abriltz011
IE Inverter selecdo 38 Remover seleclo E/ Selecionar todos
x Cancelar tﬁetornar Einalizar: \'-:-"'

Assistente para o processo de Apropriacdo Imobiliaria Societaria

Sempre que o empreendimento for novo e estivermos gerando seu primeiro
Societario, precisaremos informar, na pasta “Composicdo dos Saldos Iniciais”,
o valor que ja incorreu de custo até o momento, como por exemplo, a compra

do terreno e outras despesas pré-operacionais no campo “Custo Acumulado
Obra”. Ainda nesta tela, sera necessario informar o valor total do orcamento no
campo “Custo Orcado Cheio Obra e/ou Custo Orcado Cheio Terreno”.

Versdo: 4.70 18
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S; construcéo

s JS[=]]
ajuda
Assistente para inclusdo do Saldo Inicial do processo de Apropriagac Imobiliaria Societaria
Més selecionado: Fetembvw de 2013 Empreendimento: ‘Res\der\ma\ Park do Horto =
Incluso do Saldo Inicial:
usto Acumulado Obra:
Custo Apropriado; 32,185.677,88 | Diversos: 0,00 | Custo Apropriado 09: 0,00 Custo Acumulade Terreno: 0,00
M&o de Obra & Encargos Sori 0,00 | Custo Apropriads 06: 0,00 | Custs Apropriado 10: 0,00 Custo Acumulado Encargos: 0,00
Servico de Tercsiros: 0,00 | Custa Aprapriads 07: 0,00 Custa Orgada Cheio Obra: 32.185.677,88
Materiais: 0,00 | Custo Apropriacn 08: 0,00 Custo Orgado Cheio Terreno: 0,00 v
< 1 »
23 Calcular 3¢ Cancelar o Grayar
Empreendimenta — :J
Fragio
. Custo Aprapriado | Custo Apropriade | Custo Apropriade | [ME2deCbrae | Mo de Obra
Deserigdo do Bloco /| Estuturs | Unidade | TES, Situagio Fraga Fragéo Terrena | Custo Adcionsl | CSHD Abroprado | Custa flroeriada | Custo ARTOPado | Encargos Sacisis | Encargos Soci
nidade Cetnoa) (Etoat) Eemnc) (acumulada) (Estoque)
¥ Destricho do Bioco i Residencial Park do Horto-Bloco 01
Residencial Park do Horko-Blaco 01 1810 0110 U vendida 10,43930000 0,43990000 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 i
Residencial Park do Horko-Blaco 01 w11 0120 U vendida 10,43930000 0,43990000 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 i
Residencial Park do Horko-Blaco 01 112 0130 u vendida 0,43990000 0,43990000 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 i
Residencial Park do Horto-Blaco 01 1813 014D u vendida 0,43990000 0,43990000 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00 i
[uni 226 100,00000000 | 100,00000000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (&3
4 | ]
3¢ Concolar |¢ Retornar | vancar By Enalzar o

Assistente para o processo de Apropria¢do Imobiliaria Societaria

Na pasta “Inclusdo de Saldos Iniciais” ha a possibilidade de inserir o percentual

de andamento da obra para o societario, sendo que, quando este for incluido,
o sistema utilizara tal percentual para a realizagao das receitas do societario.

8 [=] B3
Ajuda
. - -~ ] - - =z X = = rooe
Assistente para inclusio do Saldo Inicial do processo de Apropriagéo Imobiliaria Societaria
Més selerionado: f aio de 2013 Empreendimenta: |Residencial Park do Horta j
Inclusdo do Saldo Inicial:
% Andamento da Obra =
0,00 | Custo A jado 09 0,00 Custo Acumulado Terreno: 0,00
' Uste Apropriado : ’ Manual: 0,0000% |
0,00 : 0,00 Custo Acummulado Encargos: 0,00
100/ | Custo Apropriado 10: s I : Automatice: 100, 0000%,
0,00 Cuska Orgada Cheio Obra: 32.185.677,88
0,00 Cuska Orgada Cheio Terrena: 0,00 -
= [
LA A
g Calcular S Cancelar \*f Gravar
4
£ Empreendimento =
Fracso
= = Tipa = = = Custo
= Descricdo do Bloco 4| Estrutura | Unidade Unidade Situacdo Fracio Fracdo Terreno Custo Adicional (het
’ Descricdo do Bloco : Residencial Park do Horto-Bloco 01
Residendial Park do Horto-Bloco 01 | 150 010 [ u [ vendida [ 0,43990000| 0,43990000 | 0,00/
| |Residencial Park do Horto-Bloco 01 | 5] oz [ U [ vendida [ 0,43990000 0,43990000 0,00/
Unidades: 225 [ 100, [ 100, 0,00 -
ll [ 0
x Cancelar Ay ancar E:> Eimalizar: \;:-"'

Assistente para o processo de Apropriacdo Imobiliaria Societaria

Emissao e conferéncia dos mapas de apoio do Societario

Caminho: Carteira de Recebiveis >> Relatorios >> Contabeis

Através do menu Relatorios >> Contdbeis, no modulo Carteira de Recebiveis, emitir o
restante dos relatorios do Societario e conferir os resultados.

Saldos Juros Contabeis Societario — Relatério que demonstra o saldo devedor de cada
unidade, sendo valores de Juros e VM de Juros;

Demonstrativo de Recebimentos Societario — Relatorio que demonstra os valores
recebidos acumulados e do més das unidades, sendo valores de VO e VM. Pode ser
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conferido com o Mapa de Baixas da Carteira; distrato pago é quanto o cliente ja me pagou,
distrato multa quanto eu cobrei de multa ou vou ter que pagar de multa e o valor total a
devolver;

Demonstrativo de Recebimentos Societario Juros — Relatorio que demonstra os valores
recebidos acumulados e do més das unidades, sendo valores de Juros e VM de Juros. Pode
ser conferido com o Mapa de Baixas da Carteira;

Mapa de Custos Orcados — Relatorio que apresenta o valor de orcamento de cada uma das
unidades, de acordo com a sua fracao ideal e, também, os percentuais de realizacdo da obra
acumulado e do més, sendo que esses valores sdo calculados atraveés da proporcédo do custo
incorrido sobre o orcado total da obra;

Mapa Receita Societaria — Relatorio que apresenta os valores de receita do Societario, para
este calculo o sistema utiliza o percentual de custo incorrido da obra sobre os valores de
contrato e de renegociacdes. Se o valor do contrato sempre for o mesmo, ndo tiver
renegociacado ou termo, por exemplo, eu posso aplicar o % de realizagcdo do més. Para ver o
valor atualizado do contrato basta emitir o relatério Saldos Contabeis Societario verificar a
coluna contrato+atualizacdo e diminuir/somar as colunas renegociacdes;

Mapa Saldos Societario — Relatério que demonstra os saldos contabeis das contas de
Promitentes e de Adiantamento. O sistema compara, por unidade, a receita societaria e o
recebimento, sendo ambos acumulados até o més; se a receita for maior que o recebido,
gera um saldo de promitentes. Caso a receita seja menor que o recebimento, € gerado um
saldo de adiantamento para a unidade.

Unidade Recebimento | Receita Saldo Promitente Saldo Adiantamento
51 0,00 10.821,20 10.821,80 0,00
151 76.443,75 11.647,99 0,00 (64.795,76)

Contabilizacao do Societario

Caminho: Contabilidade >> Opc¢des >> Utilidades >> Integracdo >> Configuracdo da
Agenda

Assim que o0s mapas de apoio estiverem emitidos e conferidos, o Societario podera ser
integrado ao modulo contabil, através da rotina de integracdo. Acessar o modulo contabil,
menu Utilidades >> Integracdo, escolher a data desejada, o tipo de acdo CRSAI e a filial
desejada. Ativar a tarefa e aplicar. Acompanhar a integracdo, atentando para eventuais erros
de LOG. Caso existam tais erros, eles deverao ser corrigidos.

#a Configuracdo de Integracdo (Contabilizacdo)

Ajuda

Agendas de Integracao Geral I Mensal Tipos de Agao I Filiais I
@ Contabiizagso [~ Disponiveis
CRREF - Carteira REF |
CRRT - Carreteiros
CT0 - Gestdo de Contratos
CTOCP - Gestdo de Contratos - CPA
CTOCH - Gestdo de Contratos - CRE J
CTRC - Frete - Contabilidade
CTTFA - Contratagdo
ECFIS - Emissor de Cupom Fiscal
EMPAD - Gestao de Empreiteiros / Adiantamento
EMPDC - Gestao de Empreiteiros / NF - Documento
EMPMD - Gestdo de Empreiteiros/Contab. Medigao LI

*+ X T a

— Selecionados
CRSAI - Carteira REF societario [SAIS)

+ | -] - |

g Aplicar “Q Executar Agora g Parar Agora c Reecontabilizar o oK ¥ Cancela

Integracdo Contabil




sistemas corporativos ‘ construcao
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Caso no empreendimento existam Termos Nao Contratuais, os mesmos
aparecerao no relatério de apoio 06) Relatorio de Apoio a Contabilidade -
Contabilizacdao de Termos ndao Contratuais. Neste caso, sera preciso, além de
contabilizar o CRSAI, contabilizar também o CARTR, pois os termos sao
contabilizados através da Carteira de Recebiveis. Para os termos, o sistema

registra apenas o recebimento das parcelas, debitando a conta transitoria de
recebimentos, creditando uma conta fixa a escolha do contador (contas fixas
da organizacdo CARTR) e contabilizando eventuais receitas/despesas
financeiras.

Conciliagcao Contabil
Caminho: Contabilidade >> Relatorios >> Operacionais >> Balancetes e Razdes

Emitir o balancete mensal e os razdes das contas envolvidas no societario e conciliar seus
valores, através dos relatorios de apoio ja emitidos e arquivados.

Assim que efetivados todos esses passos, 0s valores da apropriacdo societaria do més
estardo integrados com o modulo contabil.

& Os processos de inclusdo de saldos e exclusdo de saldos funcionam da
mesma maneira do processo de Apuracao Fiscal.
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