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Apresentacao
Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrdes do sistema,
conhecidos durante os treinamentos de Implantacéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informac¢des necessarias para auxilid-lo
em futuros cadastros apds a implantacéo.

A quem se destina

Clientes Mega Construgéo.

Versdo: 4.70
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Moadulo Carteira de Recebiveis

N 5 Mega Construgcao
=
. Iniciar Configuragties Carteira de Recebiveis
Oppies  Banco de atendimento Proposta Contratos  Cartade  Controle Integragdo  Processos Espelho Relatdrios
¥ Clausulas = ao Cliente Sem Andlise Credito  Cheques Bancaria ~ ks de Yepdas ¥
Carteira - Cadastros Carteira - Movimentages Carteira - Outros

Carteira de Recebiveis

Proposta Sem Analise

Caminho: Construgdo >> Carteira de Recebiveis >> Proposta Sem Analise

O sistema permite criar propostas para unidades, garagens e bens de terceiros. No cadastro
da proposta, é possivel definir indices de correcdo e tipos de parcelas, aplicacdo de tabela
price e respectivas taxas (por condicdo), definicdo de incidéncia de residuo, vinculacdo de
datas de correcdo de parcelas a data de entrega do imovel, periodicidade das parcelas, entre
outros.

Nesta tela podemos aprovar a proposta, reprova-la ou coloca-la em estudo:

I.-‘_J Unidades H[=] E3
Unidades Editar Exibir Ajuda
Procurar IBlDCD E”CIUE Inicie com E” Bl Legenda Filra Propostas 52 (7 Procurar

Selecione o periodo:

Propostas entre | terca-feira , & de novembro de 2012 == & | quinta-feira , 6 de dezembro de 2012 == @ atualizar

Unidades |§aragens | Bens de Terceiros I

Arraste aqui o cabecalho de uma coluna para agrupar "}"?.
Aprowva
Coédigo | Empreendimento | Bloco | Unidade | Cliente Stz
EmER Reprova
Em Estudo
dl | 2
=1 . y
=] Gl |2 (%]
Listagem Atualizar | Inserir  |Apagar  Editar  Eechar

Proposta sem analise

Aprova — Aprova a proposta colocando o imovel com status de “Reservado” e habilita-a
para geracéo de contrato no modulo Carteira de Recebiveis;

Reprova — Reprova a proposta e mantém o imodvel com status “Disponivel’;

Em Estudo — Quando habilitado permite alteracdes na proposta € mantém o imovel com
status "Disponivel”.

Legenda de Cores:

v Aprovadas - Verde;

v" Em estudo — Branco;
v Reprovadas — Laranja;
v Geradas - Azul.

Para cadastro de uma nova proposta, clique em “Inserir”.
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Proposta sem analise

Condicdo (1) — Inserido automaticamente pelo sistema, ndo permitindo alteracéo;
Status (2) — Mostra o status em que se encontra a proposta, pode ser em estudo, aprovada
ou reprovada. Sempre que inserimos uma nova proposta, automaticamente, o status ficara
em estudo;

Cliente (3) — Inserir neste campo o codigo do cliente que sera feita a proposta;

Dt Validade (4) — Data de validade da proposta dentro do modulo Comercial;

Dt Status (5) — Data da ultima mudanca de status;

Dt Proposta (6) — Data de entrada da condi¢c&o no sistema;

VIr. Comissao (7) — Informar a base para cédlculo da comissdo. O percentual de comissdo
sera calculado sobre o valor langcado neste campo;

Valor (8) — Valor total da proposta, € listado automaticamente a partir do momento em que
a série da proposta esteja inserida na forma de pagamento.

Unidade (9):

Empreendimento — Empreendimento ao qual a unidade em questio pertence. E listado
automaticamente a partir do momento em que inserimos o codigo da unidade;
Bloco — Bloco ao qual a unidade em questio pertence. E listado automaticamente a partir
do momento em que inserimos o codigo da unidade;

Codigo — Codigo da unidade que sera feita a proposta;

Representantes (10) — Selecionar o(s) representante(s) (corretor(es)) da proposta. Este
campo é de preenchimento obrigatorio.
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Forma de Pagamento
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Proposta sem analise

O objetivo principal é definir basicamente a quantidade, periodicidade e vencimento inicial
das parcelas bem como a sua a forma de corregéo.

Séries da Tabela (1):
Nesta area sdo informados todos os planos de pagamento do cliente, agrupados em séries
de parcelas. O total das séries compde o preco total acordado.

Terd a opcdo de cadastrar as parcelas pelo percentual do valor que sera proposto.

Para realizar este processo o usuario devera desmarcar a opgado “Valor Automatico” e logo
apos devera inserir o “Valor Proposto” da proposta, em seguida cadastrar normalmente as
parcelas, sO que em vez de inserir o valor da parcela deve-se inserir o percentual em relacao
ao valor proposto, o valor da parcela sera calculado automaticamente.

Apds cadastrar as parcelas, clicar em “Calcular” para que seja realizada a atualizacdo dos
valores totais.

Tipo — Selecione o tipo das parcelas da série. Existem 4 tipos pré-definidos: sinal, mensal,
intermediaria e concluséo;

Parcelas — Informe a quantidade total de parcelas da série;

Intervalo — Informe a periodicidade mensal das parcelas na série;

Valor — Informe o valor da parcela da série. Se preferir, pode ser informado diretamente o
valor total da série no campo “Valor Total’, pois o sistema ira fazer o calculo do valor da
parcela, baseando-se na quantidade definida no campo “Parcelas”;

Data Vencto — Informe a data do 12 vencimento das parcelas da série;

Receita — Tipo de receita previsionada para as parcelas da série. Existem seis tipos pré-
definidos: bens, carta de crédito, carteira, FGTS, financiamento e permuta;

Amortizacdo (Tab.Price/SACOC) - Indica se a série possuird juros de Tabela Price ou
SACOC. Se este campo estiver marcado como Tabela Price, sera habilitado o campo ao lado,
juntamente com os campos data ref.TP, valor futuro, corrige saldo na aplicacdo TP e o
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quadro “Atualiza valores” contendo informacgdes para checagem do célculo da TP. Com este
campo marcado, preenche-se o campo ao lado com valor da taxa mensal. O sistema sugere
a taxa de 1,00000000%;

Data Ref. TP — Informe a data inicial para aplicagdo da TP. Normalmente esta data deve ser a
data do 12 vencimento (campo “Data Vcto”) menos a quantidade de meses informada no
campo ‘Intervalo”. (utilizando-se o critério de calculo de juros postecipado). Caso a data seja
diferente desta, o sistema ird tratar separadamente os juros cobrados antes ou depois da
referéncia;

Valor futuro — Informe valor futuro ou, caso preferir, o valor base (campo “Valor Total"). Este
campo pode ser calculado automaticamente, através do quadro “Atualiza Valores” ao lado
deste campo;

Corrige saldo na aplicacao TP — O processo de gerar série com aplicacdo de Tabela Price
com data de vigéncia futura, tem como padrdo no sistema, o processo de gerar as séries no
momento da data de vigéncia, com saldo devedor ja atualizado por indice financeiro
previsto no contrato. Com esta opcao marcada, o sistema ira realizar a correcdo deste saldo
na aplicacdo da TP.

Para evitar esta correcdo do saldo antes da aplicacdo da TP, é necessario que o campo
“Corrige saldo na aplicacdo TP" ndo esteja marcado. Com isso, apds a aplicacdo da Tabela
Price, o valor futuro previsto (campo “Valor Futuro” da proposta) sera © mesmo para o valor
original da parcela;

Fatores de correcéo (2):
Nesta area séo inseridas as correc¢des das parcelas selecionadas no quadro acima. Para cada
série cadastrada ha um quadro para informar a correcdo. O sisterna permite inserir inumeras
corregcOes para cada série, de maneira que as correcdes inseridas serdo acumuladas em
ordem de data de vigéncia. Ndo é permitido inserir correcdes na mesma data de vigéncia,
caso isto ocorra, apos a geracdo do contrato, as parcelas geradas nesta situacdo estardo
identificadas com a cor marrom;

TxJuros — Taxa de juros a ser aplicada juntamente com a correcdo monetaria. Esta taxa

somente deve ser informada quando, na série de parcelas correspondente, ndo houver

incidéncia de Tabela Price (campo "Amortizacdo” selecionado Tabela Price), pois desta
maneira sera caracterizado juros sobre juros;

Tipo de Juros — Tipo de calculo a ser aplicado para os juros informados no campo;

Reajuste — Informe se o tipo de reajuste serd do tipo Mensal, Anual ou Nao Reajusta;

Indice - Informe qual o indice previamente cadastrado, para a correcéo das parcelas;

Dt.Vigéncia — Informe a data de inicio da correcéo;

Residuo — Selecione este campo caso na série de parcelas esteja previsto geracao de

residuo. Lembre-se que o status de geracdo de residuo € definido por série e ndo por

correcao;

Vincula Vigéncia:

v' Acompanha entrega da obra — Corrige de acordo com a data de vigéncia do indice,
porém caso seja alterada a data de entrega, a vigéncia do indice aumenta ou diminui de
acordo com a diferenca de meses da nova data. Se estas datas forem iguais a data da
vigéncia sempre sera a mesma que a data de entrega do bloco;

v' Congela fator — Tal parametro terd impacto somente para parcelas com juros (simples
e/ou composto) ndo valendo para Fator ou Correcédo de Indices Financeiros. Com esta
opcao marcada o sistema ira corrigir apenas se a data da calculo for maior que a data de
entrega da obra, respeitando também a data de vigéncia do indice. Caso seja alterada a
data de entrega, a vigéncia do indice aumenta ou diminui de acordo com a diferenca de
meses da nova data;

v' Néo vincula — Mantém a funcionalidade atual do sistema caso o indice ndo deva ser
vinculado a data de entrega. A correcdo é feita de acordo com a data de vigéncia do
indice;

Maior Fator — Permite que seja utilizado o maior valor calculado durante os meses de

correcdo da parcelas para cobranca da mesmo, devido a inflacdo ou deflacdo sofrida pela

cotacdo do indice.




