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Apresentacao

Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrbes do sistema,
conhecidos durante os treinamentos de Implantagéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informagdes necessarias para auxilia-lo
em futuros cadastros apos a implantacéo.

A quem se destina

Clientes Mega Construgéo.

Versdo: 4.70
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Moédulo Carteira de Recebiveis

VA Mega Construcio
=
Iniciar Configuragdies Carteira de Recebiveis
Opgles  Banco de Atendimenta Proposta Contratos  Cartade  Controle Inteqracdo  Processos Espelho Relatdrios
¥ Clausulas ~ ao Cliente Sem Andlise Credito  Cheques Bancaria = ¥ de Yendas ¥
Carteira - Cadastros Carteira - Mavimentagtes Carteira - Outros
Carteira de Recebiveis

Contratos

Caminho: Construcao >> Carteira de Recebiveis >> Contratos

E_‘ Relacdo de Contratos

I =] S
Relacdo de Contratos  Editar  Exibir  Ajuda  Processos

Procurar IAponta se o ndmero da def|z||que Inicie com E”

E Legenda Filtra Contratas 52 [ Procura

Confrato |Parcelas | Antecipacdes I Renegociacdes I Residuos I

Arraste aqui o cabegalho de uma coluna para agrupar

Cliente Empreendimento Status | Dt St
7 A4 FRITZEN Condominio Iraja COMDORMINIO ] o
o723 SabUEL GEHLEM Projeto Teste BLOCO A ativa 03711/
o724 SAMUEL GASPARELLD Projeto Teste

BLOCO G 103 A Ativo 03/11/:

4 |

O, m
] c R (%]
Listagem

Atualizar] Inserir | Apagar  Editar  Fechar

Rela¢do de Contratos

Insercao de Contratos

Ao clicar no botdo Inserir (1), sera apresentada uma nova janela de geracdo de contratos,

em que sera solicitada toda a informacdo necessaria para a criacdo do contrato. Clique em
“Avancar”’ para prosseguir na insercao:
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Assistente para Geragao de Contratos

Este assistente possibilita a geragdo de novos contratos a partir de propostas Aprovadas e ou Liberadas,
Com ele vocé pode:

- Escolher a proposta aprovada ou liberada;

visualizar as condigées de pagamenta;

Completar os dados do cadastro do contrato;

Incluir Avalistas para o Contrato;

Incluir Bens em garantia para o Conkrako;

Incluir Participantes para o Contrato;

Realizar a aplicagdo de TP ou 5AC para as respectivas séries conforme parametrizagdo na filial,

@Eetornar Avancar * Einalizat

Assistente para Geracao de Contratos

Selecao de Propostas

B
Assistente para Geragao de Contratos
Selecione uma das Propostas/Condiglies aprovadas:
Unidades | Garagens | Bens de Terceiros |
Codigo Empreendimento Bloco Unidade 1=

Projeto T ) 0434 PEDRO RIFFEL

=
« o

3 Cancelar 4ERetornar

Awvancar

Assistente para Geracdo de Contratos

Nesta tela selecione a proposta aprovada que deseja transformar em contrato.
Observe que ha pastas especificas para cada tipo de estrutura: unidades, garagens e bens de
terceiros.
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A proposta pode ser gerada para qualquer unidade cadastrada no sistema, independente da
organizacado selecionada no momento da criacdo. Portanto, podem existir contratos gerados
para empreendimentos/blocos que ndo pertencam a organizagdo ativa no momento.

Composicao da Proposta

Assistente para Geragao de Contratos

Camposicda da Proposta/Condic3o Selecionada @ Analise
Itens

Tipa Parcelas Intervalo  “alor Receits Dt Wencto Residuo Capitaliza SAC  Amortizac=
Mensal 120 1 500,00 Carteirs 5i1/2013 r r SACOC
Sinal 1 1| 10.000,00 Carteira 61122012 r r SACOC

g o

Fatores de Correcdo

Juros Tipo de Juros  Reajuste Indice Ot. Yigéncia Winc. Wigéncia s
0,00000000 | Juras Simples Mensal IGPM-02 1f12f2012 Mo vincula vigéncia

-

| o

indice para célculo do Distrato: | EH | 0 Maior Fator [~
indice para célculo da vM de Atraso: | EH | 0 Maior Fator [~
indice para caloulo Juros de Mara: | EH | ] fult. : | 1,00 Maior Fatar [~
indice Descapt, Saldos pjf Banco: | EH

Planta Associada | | Data Limite

3 Cancelar *R_etnrnar Einalizar w4

Assistente para Geracao de Contratos

Nesta tela sdo apresentadas as condi¢des de pagamento cadastradas na proposta, apenas
para checagem.

Também pode ser definido o indice a ser utilizado como padrédo no calculo do distrato. Este
indice deve estar cadastrado previamente em Construcao Civil >> Opcdes >> Cadastros
>> [ndices Financeiros.

Existe a opcdo de inserir qual o indice a ser calculado para 0 VM em atraso e indice para
correcao de calculo de mora.

Todos estes indices possuem opcao de defasagem, em meses.
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Dados do Contrato

Assistente para Geragio de Contratos

Parametros para completar o contrata:

I Gerais Residucs |

Valor: m rContas do. Cliente para Contabilidade
5 Weds = Gera Planiha? W

ipo:
Moara (Abrasa): 1,00 Curto Prazo-. I |
Tipo da Mora ros Simples - | Contra Partida: | |
Mulka (Atrasol: —n ontabilizagdo de Aluguel

' ! € Simples € antecipada  Postecipada

Taxa Rensg. ! | 0,00000000
Taxa VP | 0,00000000 Cto. Origem: | | @ Contrata
Antec. SACOC: 0,00000000 [V Etiquets? End. Etiqusts:
Antec. SAC: (0, 00000000 5 [~ TabelaPrice? Céd. Bamco: |
Antec. TR . ¥ Contrato Faz parte Fluxo de Caixa?  End. Caob, HEK: |
Antec. SACOC web: ¥ Cacdo em Pagamento { Terreno)
Ankec, TP Web: 0,00000000 &

Opgdes 4
Bonific. Ankec. TP [ o,00000000 pefes |pré-Rata | web |
Bonific. Ankec, SAC I 0,00000000 ¥ vincula Parcelas?

Bonific. Antec, TP Wweb: 0,00000000 ™ Erwia correco Dia?
Bonific. Antec. SAC Web: 0,00000000 [™ Taxas do empreendimento?

Tx. Juros Residua: I 0,00000000 [~ Taxas Adicionais participarn dos encargos?
Perc. de Permuta: I 0.00000000 [~ Calcula Juros até o Wencimento da Parcela?
' ' ]

Percentual de Desc.: 100, 00000000
Caréncia de Atraso: 0 Cliente: |
Tipo Juros Residua: [uros Compostes v | Centrode Custo: 7 - Contabilidade
O, Ref. Juros: 30062016 @ Projeto: 2 -+ NED Utiizado
Ok, Contrato: 25/09/2013 7| Ot EnkregaReal [zsfpsfeoiz 3
Dt Assinatura; [esosyzniz ] [=FED o
) — | Forma de Apuragdo Pis/Cofins:

Dt. Escritura: | il — _ S— -

i = |Incu:|enc|a exclusivamente no regime ndo-cumulativo -
Clausula Susp.: I |
Classificacdo: 1 |Corn|:ra & Yenda Dt Classif.: |25/09/2013 izl
Tipo Calcula Mora; Taxa Fixa -
3 cancelar 4ERstornar dvancar B || Findlizar

Assistente para Geracdo de Contratos
Geral

Valor - Valor atribuido no momento do cadastro da proposta, ndo pode ser alterado;

Tipo — Se venda, permuta ou aluguel;

Mora (Atraso) — Juros de Mora - Percentual de juros de mora utilizado para o calculo de
parcelas em atraso;

Tipo da Mora - Tipo de célculo a ser utilizado para obter juros de mora, pode ser do tipo
simples ou composto;

Multa (Atraso) — Percentual de multa de atraso a ser aplicado nas parcelas;

Taxa Reneg. — Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de renegociacdes;

Antec. SACOC - Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipacdes de
parcelas SACOC;

Antec. SAC - Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipag¢des de parcelas
provenientes do Sistema de Amortizacdo SAC;

Antec. TP — Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipa¢des de parcelas
provenientes do Sistema de Amortizacdo TP;

Antec. SACOC Web — Taxa méaxima utilizada no calculo de descontos de antecipacdes de
parcelas SACOC. Utilizada quando essas antecipacdes sdo realizadas através do Portal Web
da empresa;
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Antec. TP Web - Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipacdes de
parcelas provenientes do sistema de amortizacdo TP. Utilizada quando essas antecipac¢des
sao realizadas através do Portal Web da empresa;

Taxa Juros Residuo — Taxa de juros para corrigir residuos gerados;

Caréncia de Atraso — Numero de dias de caréncia para pagamento de parcelas sem multa e
mora;

Tipo de Juros no Residuo - Tipo de juros a serem calculados no residuo. Se estiver
marcado “Residuo até a data de baixa’, somente sera gerado juros de residuo se a data base
de geracao do residuo for pelo menos um més de variacao da data de baixa da parcela;

Dt. Entrega — Data de entrega do objeto contratado. O sistema sugere a ultima data
cadastrada na entrega do bloco;

Dt.Contrato — Data de entrada do contrato no sistema. O sistema sugere a primeira data de
vencimento das parcelas cadastradas na proposta.

Se a data do sinal for menor que a data de cadastro da proposta, o sistema ira assumir como
data de contrato a data do sinal;

Dt.Assinatura — Data de assinatura do contrato pelo cliente. O sistema sugere a primeira
data de vencimento das parcelas cadastradas na proposta;

Classificacao — Pode ser compra e venda, aditivo ou confissdo de divida. Estas classificacdes
sdo utilizadas para filtros em relatorios;

Dt.Classif. — Data na qual o contrato passou a ter a nova classificacdo. No caso da
“Confissdo de Divida“ esta data de classificacdo tem impacto no processo de contabilizacao
da carteira;

Dados de Contas do Cliente para Contabilidade:

Gera planilha? — Define se o contrato participara da planilha de contabilizacéo;

Curto Prazo — Define qual o codigo da conta contabil do cliente;

Contra Partida — Define qual o cddigo do plano de contas de contra partida. Ainda ndo ha
tratamento para este campo no sistema;

Cto.Origem - Utilizado nos casos de distratos com cessdo de direitos ou transferéncias,
onde é possivel associar o contrato que originou esta acdo. O botédo ao lado ¢é utilizado para
exibir as informag¢des do contrato origem associado;

Etiqueta? - Identifica se o contrato pode ou ndo imprimir etiquetas;

End. Etiqueta — Define qual o endereco a ser utilizado nas etiquetas, conforme o tipo de
endereco cadastrado nos agentes. Caso néo seja preenchido, sera considerado o endereco
principal cadastrado (pasta "Enderecamento”, no Cadastro de Agentes);

Tabela Price? — Indica que o contrato possui séries com previsdo de aplicacdo de tabela
price. Este campo € meramente informativo;

Contrato faz parte do Fluxo de Caixa? — Pardmetro que define se o contrato tera seus
valores lancados no Fluxo de Caixa, do Painel Gerencial;

Envia Correcdo Dia — Indica se sera enviado ao banco o valor de correcdo diaria apos o
vencimento;

Taxas Adicionais participam dos Encargos? — Possibilita especificar se o valor das taxas
adicionais serdo inclusos no valor base para calculo dos encargos. Caso o0 parametro tenha
sido marcado nos parametros do Global Construcao Civil, este vira marcado na gera¢do do
novo contrato, mas o usuario podera desmarca-lo, se necessario. Mesmo que o parametro
esteja desmarcado no global, ele podera ser marcado no contrato; € o pardmetro do
contrato que sera levado em consideracdo para os calculos;

Guia Pro-Rata — Os juros nos periodos fracionados, meses ou anos incompletos, podem ser
calculados de forma proporcional (pro-rata) ao numero de dias do periodo, ou seja, a partir
da vigéncia da correcdo até a data do pagamento;

Desconto pro-rata — Calcula pro-rata do desconto na antecipacdo de parcelas;

Baixas com pro-rata — Se marcado, sera considerado o calculo de “dias” a partir da vigéncia
da correcdo até a data de pagamento;

Baixa com pro-rata em atraso — Possibilita o calculo pro-rata para corregdes apos o
vencimento durante a baixa de parcelas;

Pro-rata no més de Pagamento — Sera cobrado o més cheio em todo o periodo, porém
apenas no més do pagamento sera cobrado a pro-rata;
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Pro-rata somente em atraso — Somente vai considerar a pro-rata no més de pagamento se
a parcela estiver vencida, se estiver dentro da validade sera cobrado més cheio;

Centro de Custo — Codigo do centro de custo para o contrato. O sistema traz como padrao
o codigo definido na unidade.

Residuos

Assistente para Geragao de Contratos

Parametros para completar o contrato:

(Gerais ” Residugs :

¥ cCorrige Residun Cobranga? ™ Permite quitar contrato com residuos a gerar?
W Residuo sobre a Correcdo de Atraso? [~ reutiliza tiltima cotaco real para correcdo do res, cob,?
[T Residuo pré-rata? [~ Residuo de cobranca participa dos encargos?

¥ Congela Juros?

rReajuste Anual

¥ Caleula o Residuo até & data de baixa ™ Calcula o Residuo até a data de vencimenta

Geracdo do Residuo de Reajuste Anual

—(% Em Movals) Parcelals) —{" Em Parcelals) ja Existentels!

Quantidade:l 13: 0 Proxima

rWencimento da parcela de Residuo

 Todas

" Em I :I parcelas

¥ MEo Coincide Yencimento

% Dia do Cankrako {7 Geraclo + (M)

x Cancelar *Eetornar Eimalizar u'-:-"'

Assistente para Geracdo de Contratos

Corrige Residuo Cobrancga? — Esta op¢do devera ser marcada caso queira corrigir o residuo
pelo mesmo indice do contrato;

Residuo sobre a correcdao de atraso? — Usado caso queira cobrar um residuo sobre a
correcdo do que esta em atraso;

Residuo pro-rata? — Somente deve ser marcado, quando utilizar correcdo diaria;

Congela Juros? — Deve ser marcado caso ndo seja cobrado juros no residuo;

Permite quitar contrato com residuo a gerar? — Se marcado, no processo de quitacao de
contrato apresenta o residuo, porém permite a quitacao;

Reutiliza ultima cotacao real para correcao do res. Cob? — Utiliza o ultimo indice real e
promove a cobranga de residuo para as proximas parcelas;

Residuo de cobrancga participa dos encargos? — Determina se serdo cobradas multa/juros
do contrato no residuo;

Reajuste Anual:

Calcula o residuo até a data de baixa — Ao reajustar as parcelas, o0 sistema ird gerar o
residuo até a data da baixa das parcelas;

Calcula o residuo até a data de vencimento — Ao reajustar as parcelas, o sistema ira gerar
o residuo até a data de vencimento, ndo importando a data de baixa;

Geracdo de Residuo de Reajuste Anual - E possivel gerar os residuos de duas formas: Em
novas parcelas, definindo a quantidade e o vencimento; e em parcelas ja existentes,
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definindo se ocorrera na proxima parcela, em todas ou em quantidades de parcelas
determinadas.

Avalistas e Bens

Assistente para Geragido de Contratos

Avalistals) & Bem(s) de Garantia

Agente(s) @ Inserir
Codiga Avalista / Tipo i
| @ Apagar
Bem(s) de Garantia |
Cadigo Marme A1 [ nserir
| = Apagar
=
Eem: |
x Cancelar tgetornar 4 Einalizar x'-:-"'

Assistente para Gerag¢ao de Contratos

Aqui é possivel informar os dados do(s) avalista(s) e os bens de garantia. Estes dados nédo séo
obrigatorios.

Avalista — Permite selecionar o tipo de agente cliente como um avalista ou como
procurador, para o contrato a ser inserido;

Bem - Permite selecionar um bem previamente cadastrado em bens de terceiros, no
modulo global, do Construgéo Civil.

L] °
Participantes
Assistente para Geragao de Contratos
Participante(s) |
rProprietario
Cliente: FEDRO RIFFEL Participacdn: [100,00%
rParticipanke{s)
Morme Parentesco Percentual =l E-;l Insetir
E Apagar
=
Participants: | Perc:l 0,00
Parentesco: | EH
Sequrado(s) |
Sequra
Seguradara: | Skatus: | Inativo
Filial: Apdlice: SubFatura: Participaggio Total: | 0,00%
|N0me |Participag50|Certificado |CPF @ Inserir
|—_—'1 Apagar
1] | i
rDados do Segurado Certificado Statu:
Tlome: | El‘
— ata de Inclusdo articipac o
cPr: |- Dk, Masc.: | Sexa: | [=] ’—ID & ’—IF 0,00
3 Cancelar *Eetornar ..... Awangar Eimalizar: 5-:-"'

Assistente para Gerag¢do de Contratos
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Nesta tela € possivel informar os participantes que terao um percentual especifico no
contrato:

Participante — Permite selecionar um agente do tipo cliente para ser participante do
contrato;

Perc. — Percentual de participacdo no contrato;

Parentesco — Cdodigo de parentesco na participacdo, previamente cadastrado em grau de
parentesco, no modulo Global.

/N

&2 E de extrema importdncia o preenchimento deste campo, caso haja
Participantes no Contrato; pois essas informacdes sdo utilizadas na Dimob,
Imposto de Renda, entre outros.

Segurados — Caso a organizacdo forneca algum tipo de seguro ao cliente e queira essa
informacao no contrato, este cadastro devera ser preenchido.

Taxas
Assistente para Geragao de Contratos

YWinculagdo de taxas a0 contrato,

Taxas disponiveis para winculagdo

Céd, Taxa| Taxa | Tipo da taxa | walor Taxa. | Walor limite | Inicio vigéneia
3 2 Tarifa de Boleto ‘alar Fixo & cobrar Z,00 5,00 1/4)2005 |

3 tarifa de boleto ‘alor fixo a cobrar Z,00 5,00 1/4/2003
B 5 Tarifa de boleto ‘alor fixo a cobrar 2,00 5,00 14/3/2003
B 7 Acerto de Residuo ‘alor flexivel a cobrar 100,00 -100,00 18/9/2005
B 8 Taxa de escritura ‘alor flexivel a cobrar 10,00 10,00 26/9/2003
B 9 desconto beske ‘alor fixo a cobrar -2.800,00 -2.500,00 1/1/2009
10 Tarifa da SATI Percentual sabre o walor da par 5,00 8,00 13/11/2012
v F & A

Taxas ja winculadas ao contrato

céd. T... | Taxa | Tipo da taxa | walortaxa | Valor limite | Infcio vigéncia

Walor de Avaliacgo: I 0,00

indice para correcdo da base: | EH | 0 Maior Fatar [

3 Cancelar 4= Retornar Einalizar «f

Assistente para Geracdo de Contratos

Visa auxiliar na vinculagdo de taxas utilizadas no contrato (taxas de assessoria ao contrato,
por exemplo).

Caso nao seja utilizado o processo de taxas, ndo0 € necessario realizar nenhum tipo de
vinculo.
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Finalizacao

Assistente para Geragao de Contratos

Finalizacao

Clique em "Finalizar" para dar inicio ao processo de geracdo do contrato & das parcelas devidas,

O processo pode levar alguns instantes para ser finalizado,

*R_etornar G angar E',/ Einalizar \x‘-;?

Cancelar

Assistente para Geracao de Contratos

E importante lembrar que o sistema gera automaticamente um codigo sequencial unico
para o contrato, independente da organizacdo de origem, ndo permitindo alteracdo pelo
usuario.

Clique em “Finalizar”.

Status da Geracdo

Gerando Condicdo n® 26512

Status da Geracgdo

Informacao | x|

L Zontrako 7159 gerado com sucessa,
1)

Walor tokal do contrato: 70,.000,00

Informacéo

Exclusao de Contratos

Apds a geracao do contrato ndo € possivel excluir parcelas. Casa queira fazer alguma
alteracdo, sera necessario excluir o contrato, retornar a proposta de origem colocando-a
“Em Estudo’, edita-la e realizar as devidas alteracdes. Em seguida aprova-se a proposta e
gera-se o contrato.

O sistema somente permite excluir um contrato que ainda nao sofreu baixa de parcelas. A
aplicacdo de Tabela Price ndo impede que o contrato seja excluido, apenas é exibida uma
mensagem confirmando a aplicacéo e solicitando a exclusdo do contrato.

Apds a geracdo do contrato, a proposta de origem passa a ter o status de “Gerada”. Caso o
contrato seja excluido o status volta a ser de “Aprovada”.
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Edicao de Contratos

Se apds a geracdo do contrato, alguma informagdo estiver incorreta ou incompleta, basta
editar o contrato e fazer as devidas alteracdes.

Ha alguns campos de preenchimento ndo obrigatdrio que nédo sdo exibidos no momento da
insercao. Para preenché-los, basta editar o contrato:

Geral
I.-'_!.‘ Relacao de Contratos I =]

w00 O 6 0~
Geral |Pa[émetr05 | Condicdes | Avalistais) & Bemins) de Garantia | Participantes & Contabilidade | Iazll_’l

 Objeto

Empreendimento:001 Projeto Teste

Bloci: foo7 BLOCO G

Unidade: oz A LINIDADE Cédigo DAC 10: [7004071-2

 Dados do Contrato
Clisrite: BAMUEL GASPARELLD valor do Cortrata] 10.000,00
Mdmero: 724 Cad, Banco: I]— Dk, Ref. Juros:  |03/11/2009 =
Ok, Contrato:  |0E/01/2009 # Dt Assinatora: [03/01/2009 ¥ Dt Entrega Real: [03j0ifzoos
C. Custa: 3 - Receitas de Incorparacdes - Gerenciamenta ,
Frojsto: 77 - Projeta Teste jj Terceiro 3¢
ko, Origem: | | E’ Zantrato
Localizacdo: | ./ Procurar E¥ Contrato
Classificag8o:  [Compra e Yenda Dt Classif:  |03/iljzons 3]
Skatus: I.ﬁ.tivo—g Dt, Status: IWM Tipo: m
Etiqueta? 1 End. Etiqueta: I— Cléusula Susp.: 2
Tah. Price: Il Conkrato Faz parte Fluxo de Caixailv Escritura Impressa? [
Dagdo em Pagamento (Terreno) [ Dt. Escritura: F End. cob. HEK: I—
Planta Assoc, | - Diata Lirnits ’7
(it aplicas 3o em: Data referéncia: Tabela Price aplicada? [l

\u‘? [8]4 x Cancela

o

Contratos — Geral

Alguns campos disponiveis nessa tela serdo disponibilizados para edi¢do, porém, alguns nao
serdo editaveis, sdo eles: Empreendimento, Bloco, Unidade, Cliente, Numero, Classificacao,
Dt. Classificacao, Status, Dt. Status, Tipo, Tab. Price, Dacdo em Pagamento (Terreno).

E possivel alterar os seguintes campos:

Valor — Preenchido automaticamente com o valor total do contrato, sem considerar os
juros da aplicacao da Tabela Price;

Cod. Banco — Cdédigo do contrato no banco;

Dt. Contrato — Data de cadastro do contrato;

Dt. Assinatura — Data da assinatura do contrato pelo cliente;

Dt. Entrega — Data de entrega do bloco da unidade adquirida;

C. Custo — Centro de custo do contrato;

Projeto — Projeto do contrato;

Cto. Origem — Cdodigo do contrato de origem;

Contrato — Exibe o contrato de origem;

Contrato (Word) — Exibe as informac¢des do contrato de origem no Microsoft Word;
Etiqueta — Indica se o contrato estara disponivel para emissao de etiquetas;

End. Etiqueta — Podemos selecionar o endereco do agente cliente, a fim de utiliza-lo na
emissdo da etiqueta;

Clausula Susp. — Data utilizada para a clausula suspensiva;
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Contrato faz parte do Fluxo de Caixa? — Indica se o contrato fara ou ndo parte do Fluxo de
Caixa;

Escritura Impressa? — Indica se a escritura da unidade foi impressa ou nao;

Dt. Escritura — Indica a data da escritura do contrato;

End. Cob. HBK — Podemos selecionar o endereco do agente cliente, a fim de utiliza-lo no
HBK;

Planta Assoc. — Indica a opc¢éo de planta de vinculada ao contrato.

Parametros
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Contratos - Parametros — Geral

Geral

Valor - Valor atribuido no momento do cadastro da proposta, ndo pode ser alterado;

Tipo — Se venda, permuta ou aluguel;

Mora (Atraso) — Juros de Mora - Percentual de juros de mora utilizado para o calculo de
parcelas em atraso;

Tipo da Mora - Tipo de célculo a ser utilizado para obter juros de mora, pode ser do tipo
simples ou composto;

Multa (Atraso) — Percentual de multa de atraso a ser aplicado nas parcelas;

Taxa Reneg. — Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de renegociac¢des;

Antec. SACOC - Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipacdes de
parcelas SACOC;

Antec. SAC - Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipa¢des de parcelas
provenientes do Sistema de Amortizacdo SAC;

Antec. TP — Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipa¢cdes de parcelas
provenientes do Sistema de Amortizacdo TP;
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Antec. SACOC Web — Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipacdes de
parcelas SACOC. Utilizada quando essas antecipacdes sao realizadas através do Portal Web
da empresa;

Antec. TP Web - Taxa maxima utilizada no calculo de descontos de antecipacdes de
parcelas provenientes do Sistema de Amortizacdo TP. Utilizada quando essas antecipacdes
sao realizadas através do Portal Web da empresa;

Taxa Juros Residuo — Taxa de juros para corrigir residuos gerados;

Caréncia de Atraso — Numero de dias de caréncia para pagamento de parcelas sem multa e
mora;

Tipo de Juros no Residuo - Tipo de juros a serem calculados no residuo. Se estiver
marcado “Residuo até a data de baixa’, somente sera gerado juros de residuo se a data base
de geracao do residuo for pelo menos um més de variacao da data de baixa da parcela;

Dt. Entrega — Data de entrega do objeto contratado. O sistema sugere a ultima data
cadastrada na entrega do bloco;

Dt.Contrato — Data de entrada do contrato no sistema. O sistema sugere a primeira data de
vencimento das parcelas cadastradas na proposta.

Se a data do sinal for menor que a data de cadastro da proposta, o sistema ira assumir como
a data de contrato, data do sinal;

Dt.Assinatura — Data de assinatura do contrato pelo cliente. O sistema sugere a primeira
data de vencimento das parcelas cadastradas na proposta;

Classificacao — Pode ser compra e venda, aditivo ou confissdo de divida. Estas classificacdes
sdo utilizadas para filtros em relatorios;

Dt.Classif. — Data na qual o contrato passou a ter a nova classificacdo. No caso da
“Confissdo de Divida“ esta data de classificacdo tem impacto no processo de contabilizacao
da carteira;

Cto.Origem - Utilizado nos casos de distratos com cessdo de direitos ou transferéncias,
onde é possivel associar o contrato que originou esta acdo. O botédo ao lado ¢é utilizado para
exibir as informag¢des do contrato origem associado;

Etiqueta? - Identifica se o contrato pode ou ndo imprimir etiquetas;

End. Etiqueta — Define qual o endereco a ser utilizado nas etiquetas, conforme o tipo de
endereco cadastrado nos agentes. Caso ndo seja preenchido, sera considerado o endereco
principal cadastrado (pasta "“Enderecamento’, no cadastro de agentes);

Tabela Price? — Indica que o contrato possui séries com previsdo de aplicacdo de tabela
price. Este campo € meramente informativo;

Contrato faz parte do Fluxo de Caixa? — Pardmetro que define se o contrato tera seus
valores lancados no Fluxo de Caixa, do Painel Gerencial;

Envia Correcdo Dia — Indica se sera enviado ao banco o valor de correcdo diaria apos o
vencimento;

Taxas Adicionais participam dos Encargos? — Possibilita especificar se o valor das taxas
adicionais serdo inclusos no valor base para calculo dos encargos. Caso o0 parametro tenha
sido marcado nos parametros do Global Construcado Civil, este vira marcado na geracdo do
novo contrato, mas o usuario podera desmarca-lo, se necessario. Mesmo que o parametro
esteja desmarcado no Global, ele podera ser marcado no contrato; é o parametro do
contrato que sera levado em consideragdo para os calculos;

Guia Pro-Rata — Os juros nos periodos fracionados, meses ou anos incompletos, podem ser
calculados de forma proporcional (pro-rata) ao numero de dias do periodo, ou seja, a partir
da vigéncia da correcdo até a data do pagamento;

Desconto pro-rata — Calcula pro-rata do desconto na antecipacgdo de parcelas;

Baixas com pro-rata — Se marcado, sera considerado o cdlculo de “dia” a partir da vigéncia
da correcdo até a data de pagamento;

Baixa com pro-rata em atraso — Possibilita o calculo pro-rata para corregdes apos o
vencimento durante a baixa de parcelas;

Pro-rata no més de Pagamento — Sera cobrado o més cheio em todo o periodo, porém
apenas no més do pagamento sera cobrado a pro-rata;

Pro-rata somente em atraso — Somente vai considerar a pro-rata no més de pagamento se
a parcela estiver vencida, se estiver dentro da validade sera cobrado més cheio;

Centro de Custo — Codigo do centro de custo para o contrato. O sistema traz como padrao
0 codigo definido na unidade.
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Residuos
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Contratos — Parametros — Residuos

Corrige Residuo Cobrancga? — Esta op¢do devera ser marcada caso queira corrigir o residuo
pelo mesmo indice do contrato;

Residuo sobre a correcao de atraso? — Usado para cobrar um residuo sobre a correcao do
que esta em atraso;

Residuo pro-rata? — Somente deve ser marcado, quando utilizar correcdo diaria;

Congela Juros? — Deve ser marcado caso ndo seja cobrado juros no residuo;

Permite quitar contrato com residuo a gerar? — Se marcado, apresenta a residuo no
processo de quitacédo de contrato, porém permite a quitaco;

Reutiliza ultima cotacao real para correcao do res. Cob? — Utiliza o ultimo indice real e
promove a cobranga de residuo para as proximas parcelas;

Residuo de cobrancga participa dos encargos? — Determina se serdo cobradas multa/juros
do contrato no residuo;

Reajuste Anual:

Calcula o residuo até a data de baixa — Ao reajustar as parcelas, o0 sistema ira gerar o
residuo até a data da baixa das mesmas;

Calcula o residuo até a data de vencimento — Ao reajustar as parcelas, o sistema ira gerar
o residuo até a data de vencimento, ndo importando a data de baixa;

Geracdo de Residuo de Reajuste Anual — E possivel gerar os residuos de duas formas: em
novas parcelas, definindo quantidade/vencimento e em parcelas ja existentes, definindo se
ocorrera na proxima parcela, em todas ou em quantidades de parcelas determinadas.
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Contratos — CondicoOes

Nesta tela sdo apresentadas as condi¢des de pagamento cadastradas na proposta, apenas
para checagem e exportacao.

Avalista(s) & Bem(ns) de Garantia
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Contratos — Avalista(s) & Bem(ns) de Garantia

Aqui é possivel informar os dados do(s) avalista(s) e os bens de garantia.

Estes dados ndo sdo obrigatorios.

Avalista — Permite selecionar o tipo de agente cliente como um avalista ou como
procurador, para o contrato a ser inserido;

Bem - Permite selecionar um bem previamente cadastrado em bens de terceiros, no
modulo global, do Construgéo Civil.
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Participantes & Contabilidade
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Contratos — Participantes & Contabilidade

Nesta tela e possivel informar os participantes que terdo um percentual especifico no
contrato:

Participante — Permite selecionar um agente do tipo cliente para ser participante do
contrato;

Perc. — Percentual de participagédo no contrato;

Parentesco — Codigo de parentesco na participacao, previamente cadastrado em grau de
parentesco, no modulo Global;

Alterar Proprietario — O participante do contrato para ser o principal do contrato.

VAN

&3 E de extrema importdncia o preenchimento deste campo, caso haja
participantes no contrato; pois essas informacoes sao utilizadas na Dimob,
Imposto de Renda, entre outros.

Dados de Contas do Cliente para Contabilidade:

Gera planilha? — Define se o contrato participara da planilha de contabilizacéo;

Curto Prazo - Define qual o codigo da conta contabil do cliente;

Contra Partida — Define qual o codigo do plano de contas de contra partida. Ainda ndo ha
tratamento para este campo no sistema.




Cartilha do Cliente — Carteira de Recebiveis / Contratos
Taxas Adicionais
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Contratos — Taxas Adicionais

Visa auxiliar na vinculagdo de taxas utilizadas no contrato (taxas de assessoria ao contrato,
por exemplo).

Caso nao seja utilizado o processo de taxas, ndo € necessario realizar nenhum tipo de
vinculo.

Observacoes
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Contratos — Observacgoes

Campo destinado para possiveis observacdes do contrato.
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Minutas
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Contratos — Minutas

Na pasta “Minutas”, temos a opc¢ao de inserir uma minuta para o contrato em questao.
Quando inserimos minutas em Propostas Simples ou Completas no modulo de Gestédo
Comercial, essas minutas nao serdo anexadas aos contratos.

Se os contratos gerados, forem provenientes de Propostas Sem Analise (Carteira de
Recebiveis), as minutas deverdo ser inseridas na edi¢cdo do contrato.

Relatério DIMOB
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Contratos — Relatério DIMOB

A aba "Relatorio DIMOB” serve para realizarmos o cadastro de investidores. Esses serdo
cadastrados previamente como centro de custo e irdo ratear o valor do contrato. Essa
implementacdo sera um auxilio para a importacdo do relatorio DIMOB (Declaracdo de
Informacdes sobre Atividades Imobiliarios da Receita Federal).

No momento da geracdo do contrato, sera verificado se a proposta foi gerada pelo modulo
Comercial e se existem centro de custos cadastrados nas séries. Se sim, sera efetuado os
calculos de participacdo de cada investidor sobre o valor do contrato. Esses dados serao
inseridos automaticamente no relatorio DIMOB, podendo ser alterado posteriormente.
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Segurados
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Contratos — Segurados

Caso a organizacao forneca algum tipo de seguro ao cliente e queira essa informacao no
contrato, este cadastro devera ser preenchido.




