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Apresentacao

Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrdes do sistema,
conhecidos durante os treinamentos de Implantacéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informac¢des necessarias para auxilid-lo
em futuros cadastros apds a implantacao.

A quem se destina

Clientes Mega Construgéo.

Elaborado pela area de Gestdo do Conhecimento, Mega Construcdo, Dezembro, 2013.
A sua reproducdo ou uso nao autorizada é proibida.
Versao: 4.70 3
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Modulo Gestao Comercial

\_) 5 Mega Construcdo
o
Iniciar Configuracdes Comercial
Op;oes Eanco de Status Prospects Ocorrenuas Tabelas Propostas
Clausulas *  Personalizado ~ de Precos
Comercial - Cadastros Comercial - Movimentacies

apoen

Comissdes Espelho Posicdo  Relakdrios
de Yepdas  Unidades v

Comercial - Dutros

Gestdao Comercial

Tabela de Precos

Peso

Definicao de Parametros

Caminho: Construcdo >> Opc¢des >> Cadastros >> Estruturas >> Bloco >> Padrdes para

Comercial
Do 0-

Geral | Dados Complementares  Padrdes para Comercial |andamenh3 | Entrega | Quadro de Areas | Irvestidores | Irn 4 | L4 |

Impartacdo Tabela de Pregos | pardmetros Aprovacdo Proposta | Centros Custos |
Amortizagdes das Séries:

Capitalizar Séries SaC

Sinal IMensal Intermedidria Conchus&a

@ saCoC ' 5ACOC C saC0C  sacoc

ol « TP « 1P 1P

O sac  saC  saC " sac

oy
z — Mini S do At GJ—M" de Perd Walor Atual

Dt. Referéncia: ISD.I'DG,I'2016 _l| inimo para & Soma do Ao 3ximo de Perda no Yalor Atus
Tx. Amortizagio: | 0,54860000 ; Valar 10,00 ? valor Z,00
Dia Ctil: I 0 * Percentual * Percentual
Corrige Saldo na Aplicacdo TR [ - Ertreqa das Chaves f— — Méximo de Perda no Walor Futura
M30 Coincide parcelas mensais [ (1 ( ) P Ete —_— & yalor
Considera Correcdo Séries Sinal [~ @ P gzlrocrentual st @ Parcentusl I 100,00

Financiamento - Maximo de Perda no PY

IFlnanuamento -

Defasagem 2 Fator: I 0 :i més(es) " valor

 Méxima de Comissdo

| |

I 1,00  valor I 3,40
% percentual % Percentual
[ Fatores de Correcdo @
Reajuste Ti, Juros Tipo Juros Cod, Indice  Descricio - [3) Inserir
E Merisal 0,00000000 Juros Simples 3 INCC g Apagar
0,94880000 Mensal 0,00000000 Juros Simples 1 IGPM

¥ Painel ooulko

™ Residuo

| | Replicar Pardmetras

Bloco — Padrdes para Comercial

N&o coincide parcelas mensais (1):

v Marcado - Parcelas mensais e intermediarias ndo irdo coincidir nos vencimentos,
consequentemente, a mensal sera realocada para o final do fluxo;
v Desmarcado - Parcelas mensais e intermediarias irdo coincidir no mesmo més de

vencimentos;
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14 | MM03/2003 255482 0.73740000 2855300 09210 24,56 0,000C
15 | MA02M3 253461 079740000 2855300 09210 25,48 0.000C
16 01/11/203 251456 073740000 285530 09210 26,40 0.000c
17 MA22m3 243467 0.73740000 2855300 09210 2732 0.0000
17 MAM2/20173 18.057.55 073740000  20.668,00f E.6670 33,93 00000
18 M 2m4 247434 0.,73740000 2855300 09210 3491 0.000C

Nao coincide parcelas mensais — Parametro desmarcado

Considera correcao Séries Sinal (2):

v' Marcado — As parcelas tipo “Sinal” irdo sofrer correcdes de indices financeiros;

v' Desmarcado — As parcelas tipo sinal ndo irdo sofrer correcdes de indices financeiros,
apresentando fatores de correcdo do tipo "moeda corrente’, conforme tela, uma vez que
0 mesmo ndo gera atualizacdo de parcela na Carteira de Recebiveis.

Fatores de Carrecdo

T, PY Reajuste Tx. Juros Tipa Juros od. Indice  Descricdo
. 0,94aa0000 {EE 0,00000000 Juros Simnples 3 IMCC
0,94530000 Mensal 0,00000000  Juros Simples 1 IGPM

Fatores de Correcao

Parametros para aprovacao (3):

Minimo para Soma do Ato — Soma das parcelas do tipo “Sinal’;

Entrega das Chaves — Baseia-se no fluxo de parcelas no Pré e Pds chaves:

v Até — Somatdria minima do percentual/valor de recebimento até o més anterior a
entrega das chaves, contemplando parcelas do tipo sinal, mensais e intermediarias;

v' Na - Valor/Percentual minimo ou maximo da(s) parcela(s) recebida(s) no més de entrega
da obra, previsto no cadastro do bloco, contemplando parcelas do tipo intermediaria e
concluséo;

v' Pds — Valor/Percentual maximo da somatoria das parcelas que vencem apos a entrega da
obra e, obrigatoriamente, parcelas com a receita financiamento e FGTS;

Maximo de Perda no PV - Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre o PV da

proposta e PV da tabela;

Maximo de Perda no Valor Atual — Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o valor atual/nominal da proposta e valor atual/nominal da tabela;

Maximo de Perda no Valor Futuro - Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o valor futuro da poposta e valor futuro da tabela (considerando aplicagcdo de juros na

parcela de financiamento, parcela de periodicidade e pro-soluto, caso haja);

Maximo de Comissdo — Valor/Percentual maximo permitido para pagamento de comissdes;

Fatores de Correcdo (4) — Definicdo dos Indices Financeiros que irdo efetuar a atualizacdo
das parcelas na Carteira de Recebiveis. Apos esta inclusdo, todas as tabelas confeccionadas e
todas as propostas inseridas terdo a inclusdo destes indices automaticamente.

AL

&= E obrigatdrio que o pardmetro “Utilizar os fatores de correcdo cadastrados
no bloco” esteja marcado. Caminho: Construcao >> Configuragcdes >>
Parametros >> Parametros >> Parametros adicionais.
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Referéncia do Empreendimento

' Centra de Custo ¥ Projeto

—Walor padrdo para cadastro de séries de parcelas

[ Corrige saldo na aplicacio TP ou SAC
[ Mo coincide parcelas mensais

Parametros Comercial | Parametros Oper, Financeiras Parametros Adicionais |&ancu de Clausulas | Carmpos Word I

- mega

construcao

r Par8metros de Estruturas

[~ Exibe Certro de Custo Clisnke?
¥ Permitir alterar projeto na insercdo de Estruturas

— Termo para geragdo do IPTU

Tipo do Terma: |8 - IPTU

[~ Pardmetros Web

Ocorréncia Alberagdo Cadastral:l |

 Espelho de Yendas

[ Ordenar pela descrico Emp. =

-

ia kil pf wencimento das parcelas -
D

ia kil

— Integracdo Conkas a Pagar IPTU

Classe Financeirai[516 = [PTU

AcSo: J42
W arredondar Yalores

Frovisao T_ributos (Ex.: Iptu, TRSD,

— Fatores de Correcdo

[¥ Utilizar os Fatares de correcdn cadastrados no bloco
[ Utilizar data venda coma data vigéncia apés entrega da ohra

Considerar: |Més referéncia {mmfaaaa)

 Classificagdo do Lote
[ Utilizar Classificacio do Loke

Comercial |Global I Cper. Financeiras I

andlise Proposta:

Tabela de Pregos:

|
Pedido de Reserva |
|
|

Recibo AkofSinal:

Andlise Comparativa: |

Etiqueka Prospeck: |

Tree Yiew Estrutura: |

Recibo Sati: |

3 Cancela

Parametros — Parametros Adicionais

Definicao de Peso

Representatividade de uma unidade “X’, em relagdo a uma unidade fixa, ou seja, fixa-se uma
unidade no empreendimento todo e busca-se a oscilagdo do peso das demais em relacdo a

esta unidade fixada.

A unidade fixada parte com referéncia peso 1 (geralmente as unidades de menor valor sdo
adotadas com peso 1), porém fica a critério do usuario esta definicdo.

No exemplo abaixo adotamos a unidade 01 como Peso 1, para as demais efetuamos um

calculo:

Peso das unidades:

UNIDADE VALOR NOMINAL PESO
0le02 RS 120.000,00 1,000000
03eld RS 185.000,00 1,027778
05e06 RS 196.000,00 1,088889
07e0s RS 210.000,00 1,166667

Calculo:

180.000,00 / 180.000,00 = 1,000000
185.000,00 / 180.000,00 = 1,027778
196.000,00 / 180.000,00 = 1,088889
210.000,00 / 180.000,00 = 1,166667
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ApOs estes pesos definidos, os mesmos deverao ser informados no cadastro da unidade.

Caminho: Construcdo >> Opc¢des >> Cadastros >> Estrutura >> Unidade

0o 0~

Geral Dados Complementares |1magem| Crogui | Confrontaco | Inwestidores Unid. | Depdsitas |
 Dados da Unidade

 Informagdes - - — Area
Tipologia: Ig lz‘ IZ Dorms | 2 Suikes | 3 Suites Privativa: 100,0000 I

Andar: I ] Dependéncias: I 5 Camurm: I 0,0000 I
Yalor: 340.000,00 ”'\-'alor m? Garagem: I o,0000 @ T
Data Status: 1606{2013 s @ § Tetrago: I o000 @

Insc. Muricipal: | Outras: [ o,0000 @ T
Cadigo DAC 10 FO0S777-3 Yalor fvaliagdo: I 0,00 Tatal: 100,0000

Classif, Lokes: | | | Ares Redl: 0,0000

End. Préprin [ By Campos Especificos

Obra
— Fragdo Fiscal: I 12,50000000 | (4
" Disponivel @ Reservada ' Permutada Frac8o Fiscal Ter.: I 12,50000000 | (4

" Indisponivel ~ Vendida  Alugada Fracdo Societaria: I 12,50000000 | |4
Fracfo Soc, Terreno:l 12,50000000 ) | 4

Pardmetros |Matr|'cula 1 Alvara | IPTU | Apropriacéo Imob, | Diversos |

Fracdo Ideal: I 12,50000000 | (4
[~ Considerar investidores da unidade na ContabilizacSo Quoka; I 0,00000000
[ Considerar investidores da unidade na Moy, Financeira
Pesn: | 1,000000
[# Unidade possui custo adicional na Apropriacdo Imobilisria
[ Lete Hipotecado  Depdsita Indeterminado
[ Termo de snuéncia Destricdo: I
Local: |
Area: | 0,0000

O x Cancela

Unidades — Dados Complementares

& Estrutura !El E

Estrubura  Editar  Exibir  Ajuda

. —
Procurar INnme - IEIUE Inicie cam - I 2 [ Procurar

Empreendiment:us' Etapas' Blocos  Unidades |Garagens|

Codigo MNome Status Peso Tipologia And A
o1 R ADA | 1,000000 i 35
0z 0z DISPOMMEL 1,000000 |2 Dorms /2 Suites /3 St
03 03 DISPOMMEL 1,000000 |2 Dorms / 2 Suites /3 5t
o4 04 DISPORMEL 1,000000 |2 Dorms /2 Suites /3 St
0s 0s DISPOMMEL 1,000000 |2 Dorms / 2 Suites /3 5t
(ua] o5 DISPOMMEL 1,000000 |2 Dorms / 2 Suites /3 5t
o7 oz INDISPOMNMEL 1,000000 |2 Dorms /2 Suites /3 51 o
og os DISPOMMEL 1,000000 |2 Dorms / 2 Suites /3 St
<] | _>I_I
B M 4 SR R < A P B x
Liskagem Primeiro  Ankterior  Prdximo  Ulkimg Atualizar Inserir Apagar  Editar Eechar

Estrutura — Unidades
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Tabela de Preco
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Opgdes Banco de Skatus Prospects Ocorrenclas Tabelas  |Proposta  Proposta Comissdes Espelho Posigdo  Relatarios
& Clausulas ~  Personalizado = de Precos | Simples  Completa de Yendas  Unidades E

Cometrcial - Cadastros Camercial - Mavimenkacdes Cometcial - Oukros

Gestdo Comercial

Inserindo a tabela no sistema:

I [H[=] E3

Tabela Editar Exibir  Ajuda

Ernpreendimento
P s | Tabelas |

Selecione o Empreendimento/EtapajBlocols) desejadols) ‘
Selec.? | Codigo Mome 2 | Tipo Estrutura
| = 999 RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA Ermpreendimento
|| =8 ’— 001 ETAPA UNICA Ekapa
4 oo L ALPHA Eloco

Tabela de Precos — Empreendlmento
Selecione o Bloco (1), em seguida a pasta Tabela (2):

Tabela Editar Exibir  Ajuda

[ Legenda Filtrar somente tabelas: |« | Ativas
las

Empreendiments  Tabel

Tabelas entre: | sébado |, 1de janeira de2000 =5 & | sextafeira , 31 de dezembro de2lon = @ Atualizar ™ Sakva viltima filera utiizado
Bloco: 001 - BLOCO ALPHA
Atraste agui o cabecalho de uma coluna para agrupar
| Selec? [+]| Tabela [+ Descricdo Tabela =]l Empreendimento = Etapa =l Bloca [+ Unidade [+] Desc. U

o | ® 0

B =4 ElMarcar Todos S A tf"_t,f' D = £ - a
Listagem Ocultar  *Desmarcar Todos  Ccorréncias Faiva Perc, Relatério Atualizar Inserit  fipagar  Edicar Eechar

Tabela de Precos — Tabelas

Ao clicar em Inserir (3), sera apresentada a seguinte tela:
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! O] x]
Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Y Este assistente possibilita o processo de cadastramento de uma tabela de precos de um determinado
) Empreendimento | Ekapa J Blaco.

Com ele vacé pode:
. g } - Escolher passo a passo o Empreendimenta | Ekapa [ Bloco ao qual a tabela de prego serd aplicada;
- Gerar uma kabela desde o inicio ou a partir de um maodelo;

- Gerar umna kabela a partir de uma importacdo.

3 Cancelar A Retornar Finalizar «
Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco
Selecionar empreendimento e bloco, em seguida clique em “Avancar”:
- [_[O)

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Selecione ofs) Blocols) desejadois)

Arraste agui o cabecalho de uma coluna para agrupar
Selec.? [+ | Empresndimenta [+]|Blaco [+]| Dt EntregaBloca [+
( ETAPA UNICA B

3 Cancelar *Betornar Einalizar 4"

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco
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! I[=] E3
Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre os Dados Basicos da Tabela ||

Estrutura: |Empreendimento: RESIDEMCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UMICA - Bloco: BLOCO ALPHA El
Tabelas ja existentes para este Bloco
| Akiva? | Cdd. Tabela =l Bloco =l Impaortada? [=]

r Dados Basicos da Tabela

. Walor M2 Inf
Codigo:@ |.o.GOSTo_2013 Peso: 1 DOk, Geracdo: 09/05/2013 SerM”inia B
I— -
Mome: ® |Tabe|a de VYendas - Empreendimento Alpha 0,00 @
Filial: [0000036 - CEROUILHO EMPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS SPE @I_ Vistvel na Web? @ Inativa
[~ Criar a Tabela a partir de uma tabela ja existente o _
A [ Criar a Tabela a partir de uma importacdo @ Data de Referénia  [30/08j2013 E

r Texto )
Titulo: |C0ndigﬁes da Tabela Promocional -
Canteddo: 1 - O COMPRADOR devera comprovar rendimenta mensal minimo de 4 vezes o valor da parcela mensal do financiamento,

- O COMPRADOR ndo poderd ter distribuigSes Forenses e nem apontamentos nas empresas de protecdo ao crédita.
- As empresas em que o COMPRADCR participe, ndo poderdo ter distribuicdes Forenses e nem apresentar apontamentos nas empresas de
rotecdo ao crédito,

* Retornar

3¢ cancelar

Cadastro de tabela de precos

Caodigo (1) — Informar més e ano, pois este codigo sera apresentado no comparativo da
tabela e na emissdo do relatorio, sendo assim, é possivel comparar a proposta com a tabela
do més cadastrada;

Nome (2) - Nome da tabela;

Visivel na WEB (3) — Indica se a tabela devera ser disponibilizada no Portal de Vendas;
Inativa (4) - Indica se a tabela sera criada como “Inativa” ou “Ativa’;

Criar a Tabela a partir de uma tabela ja existente (5) — Indica se a tabela a ser
confeccionada tera como base uma tabela ja criada anteriormente.

Criar a Tabela a partir de uma importacao (6) — Verificar cartilha referente ao processo de
importacao de tabela.

Data da Referéncia (7) — Data limite para disponibilizacéo da tabela de vendas. E obrigatério
que o parametro do comercial esteja habilitado para execucdo do processo (verificar cartilha
referénte a parametrizacdo do modulo Gestao Comercial);

Texto (8) — Textos como notas apresentadas no titulo da tabela.
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! [_[O]x]
Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Cadastre oz ftens e Fatores de Corregdo da Tabela

Dados da Tabela

Estrutura: [Empreendimenta: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO AL... "0”””5 Pesos ————

- Arredond. ko
Dt Entrega Bloco: | 30/08/2016  vlr, Base: 179.909,94 Dt. Geragdo: | 0908{2013 Ylr, M2 Infra Wf londamento
Cédigo Tabela GOSTO_2013 Tab, Ativa:| | 0,00 NEo Arredonda -

Series da Tabela | Comissiies da Tabela |

Walor Proposto: (9) 180.000,00 valor Autorndtico [ (A Calcular ||' Calculo pelo M2 | 0,0000 | 0,00 \

Séries | Centro de Custo |

Tipo Parcelas | Controla Par. | Fixa Venc. |Intervalo Walar % Dt. Wenc, Uk, venc. Receita Amortizacdo [Tx. Amottizag Db, Ref. Amartiz ; Tnseriv
Sinal 1 1 18,000,000 10,0000 09/08/2013 | 09J08f2013 |Carteira SACOC . Apanar
Mensal 33 1 661,62 12,5000 20/09/2013 | 20/05/2016 |Carteira SACOC = 2
Intermediaria 2 12 2250,00  2,5000| 30/04/2014 | 30j04/2015 |Carteira SACOC ~ ;Te' ocuto

= ” ko no:
0 2] dia dtil.

Data Fixa
-

- Atualiza Valores
£ Valor Base
& Valor Futura

[ B | 100,0000 Calcular

4] | [

Fatores ds Correcdo: Utilizar Fatores do Bloco &

| 2| Inserir

indice

Winc. Vigéniia

Tipn de Juras | Céd. fndice

a Yigéncia
2| Acompanha Entrega

Juros Simples
Juros Simples

0,94550000
0,94330000

00 - Bpagar
0,00000000

¥ Painel oculto

01j08/2016  |Mensal 01j08j2016

™ Residuo
I Maior Fator

fvancar * |

x Cancelar * Retornar Einalizar

Cadastro de tabela de precos

Séries da Tabela:
Valor Proposto (9) — Valor Nominal da(s) unidade(s) PESO 1.

Para insergcédo do fluxo financeiro pode-se trabalhar com os percentuais das séries, o Mega
calculara o valor de cada parcela (figura A) ou trabalhara diretamente com os valores das
parcelas, onde os percentuais das séries serdo calculados (figura B).

Para cada série inclusa, os fatores de correcdo serdo inseridos automaticamente a partir do
cadastro do bloco.

Séries da Tabela | Comissées da Tabela I Séries da Tabela I ComissGes da Tabela |
‘ valor Proposta: Walor Automética [~ & Calcular [ | Valor Proposto: | 150,000,00 lor Automatics: W @ caleular
Séries ICentro de Custo | Seties | Centra de Custa |
[
Tipo Parcelas | Controla Par, |Fixa Yenc, |Intervalo Walor %
Sinal 1 0 0 1 14.400,00|  &,0000
Mensal 33 O O 1 763,608 | 14,0000 Mensal | ]
Intermediaria z 0 0 12 3.600,0p|  4,0000 Intermedidria 2 ] ] 12 3,600,00]  4,0000
Intermedis 1 O O 1 10,800,00| &,0000 Intermedidria 1 ] ] 1 10,800,00f  &,0000
Conclus&o 1 O O 1 12z,400,00) 68,0000
e
Figura A Figura B

Ao avangar, sera visualizada a Analise da Tabela de Precos, conforme imagem:
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Analise da proposta — Fluxo de Pagamento:

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

£nalise da Tabela de Pregos

r Dados da Tabela

34 | 30/06j2016]  6.528,3% 0,94880000  9.000,00 500 30,00| 0,00000000 9,000,00 54.000,06
36 | 30/05/2016 ) 80.666,85 0,94580000 126.000,00 70,00 100,00 000000000 128.402,32  182.402,33

Estrutura: [Empreendimento: RESIDENCTAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO ALPHA -1
Dt.Ertrega Bloco: | 30/06/2016  valor Pv: [ 137.404,81 Dt. Geracdo: | 09/08/2013 iy, Base: | 173,999,94 Vir. Fut.:| 182.402,38
Codign Tabela  [GOSTO_2013 Tah. Ativa:| Peso: | 1 Ativa
Wes| Dt cto. | WalorPY | TaxaP¥ [k, sem Juros[% Parcela] % fcum. [ Taxa Juros | Wir. Futuro [ vir. Fuk. Acum, [ Valorjm?| -]
11 | 20/07j2014 614,55 (0,94880000 651,82 0,38 1542 0,00000000 681,82 27.750,02

12 | z0jo8jz014 808,77 0,34580000 851,52 0,3 1580 0,00000000 681,82 25.431,84

13 | z0/0%j2014 503,05 0,94550000 851,82 0,3 16,17 0,00000000 681,82 29.113,66

14 | 20/10jz014 597,36 0,94850000 651,82 0,3 16,55 0,00000000 681,82 29.795,48

15 | 20/11j2014 501,77 0,34880000 851,82 0,3 16,93 0,00000000 681,82 30.477,30

16 | 20/12j2014 586,21 0,94880000 681,82 0,38 17,31 0,00000000 681,82 31.159,12

17 | 20/01j2015 580,70 0,34580000 851,52 0,3 17,69 0,00000000 681,82 31.840,34

18 | 20/02j2015 575,24 0,94580000 651,82 0,3 1807 0,00000000 681,82 32.522,76

19 | z0/03j2015 560,83 0,94880000 £51,82 0,3 18,45 0,00000000 681,82 33.204,58

20 | 20/0442015 564,48 0,34580000 851,82 0,3 18,83 0,00000000 681,82 33.886,40

20 | 30/042015 186277 0,94880000 2.250,00 1,25 20,08 0,00000000 2.250,00 36.136,40

21 | 20/05j2015 559,17 0,34580000 851,52 0,3 20,45 0,00000000 681,82 36.818,22

22 | 20/06/2015 553,92 (0,94880000 681,82 0,38 20,83 0,00000000 681,82 37.500,04

23 | 20/07j2015 548,71 0,94880000 £51,82 0,3 21,21 0,00000000 681,82 38.181,86

24 | 20/03/2015 543,55 (0,94850000 851,82 0,3 21,59 0,00000000 681,82 38.863,68

25 | 20/09/2015 538,44 0,94850000 651,82 0,3 21,97 0,00000000 681,52 39.545,50

26 | 20/10j2015 533,38 0,34580000 851,52 0,3 22,35 0,00000000 681,82 40.227,32

27 | 2001142015 528,37 (0,94880000 681,82 0,38 22,73 0,00000000 681,82 40.909,14

28 | 20/12j2015 523,40 0,34580000 851,52 0,3 23,11 0,00000000 681,82 41.590,%

29 | 20/01j2016 515,46 0,94580000 651,82 0,3 23,49 0,00000000 681,82 42.272,78

30 | z0/0ziz0te 513,61 0,94850000 651,82 0,3 23,8 0,00000000 681,82 42.954,60

31| 20/03/2016 508,76 0,34580000 851,82 0,38 24,24 0,00000000 681,82 43.636,42

32 | 20/042018 504,00 0,94880000 681,82 0,38 24,62 0,00000000 681,82 44.318,24

33 | 20/05/2016 499,27 0,34580000 851,52 0,3 2500 0,00000000 681,82 45.000,06

¥ cancelar ERetomar

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre os Parametros de Aprovacdo de Propostas e Comissdo

Dados da Tabela

Estrutura: [Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO AL, [v]|  Pesor 1
Dt.Entrega Bloco: | 30/06(2016  vir, Base! | 179.999,94 Dt Geraglo: | 09/08(2013
Cadigo Tabela ﬁGOSTO_ZDlS Tab, Ativa:

Ativa

Pardmetras |

r
t 1 ) Utilizar os par&metros do Bloca: | Pardmetros Manuais

- Minimo para o Soma do Ato

" Valor & Percentual 10,00 ‘

- Minimo até a Entrega das Chaves

(&) Méximo de Perda no Valor Atual
’7  Walor * Percentual 2,00

"Méx\mn de Perda no Yalor Futuro —————————————————

© valor & Percentual 100,00
"Méx\mu de Comissdo

= valor & Percentual 3,90

25,00
Na 5,00

i valar & Percentual pos [ 70,00 @

- Maximo de Perda no PY

 valor & Percentual 1,00 ‘

r Parametros do Bloco

[ Perindicidade 11 Entrega até as Chaves
GQuantidade de dias permitidos para a data do 12 vencimento: @ 0 [ = Mensal  Guadrimestral
Percentual de aceitacio da 19 parcela de sinal: 10,00 %  Bimestral  semestral
Percentual minima até a entrega das chaves: @ 0,33 Y € Trimestral © Anual
@Valﬂr padrin 5 ser sugerido para a comiss&o: | 0,00 EH %  Fro-Soluto @ CITRL ,®7
® Participacdo da Empresa na valor da Parcela: 5000 @ % @& Valor:
@ Participacdn das parcelas recebidas Carteira: o,o0 H % € valor n " . o
onsiderar o Yalor Base da Tabela para o célculo da comiss&o @ Percentual ercentagem: 0,80 N
‘ I Desconta ITBT Margem Rentabilida
[T Desconta CRI percentual  Valor " Percentual |
W arredondamento de Séries TP sejam feltas pelo Yalor Futuro Tode o Frorciomanior.  Tipo Tabela 116
@ [ Utilizar data venda como data vigéncia apds entrega da obra ’VAnos: = & Curta € Longa

| Considerar: IMés referéncia {mm/asaa) -

x Cancelar * Retarnar

Avancar |f|/

Einalizar \32?

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Utilizar os parametros do bloco (1):

v' Individual — Utiliza os padr8es do Comercial definidos na Estrutura/Bloco no processo de

Importacdo de Tabelas;

v’ Manual - Definir manualmente os padrdes da tabela, uma vez que 0s Mesmos Seréo

utilizados na andlise da proposta;




Cartilha do Cliente — Comercial / Tabela de Precos (Peso)

(2):

Minimo para Soma do Ato — Soma das parcelas do tipo “Sinal”;

Minimo até a Entrega das Chaves — Baseia-se no fluxo de parcelas no Pré e Pds chaves;

v Até — Somatdria minima do percentual/valor de recebimento até o més anterior a
entrega das chaves, contemplando parcelas do tipo sinal, mensais e intermediarias;

v" Na - Valor/Percentual minimo ou maximo da(s) parcela(s) recebida(s) no més de entrega
da obra, previsto no cadastro do bloco, contemplando parcelas do tipo intermediaria e
conclusao;

v Pods — Valor/Percentual maximo da somatdria das parcelas que vencem apoés a entrega da
obra e, obrigatoriamente, parcelas com a receita financiamento e FGTS;

Maximo de Perda no PV - Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre o PV da

proposta e PV da tabela;

Maximo de Perda no Valor Atual — Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o Valor Atual/Nominal da proposta e Valor Atual/Nominal da tabela;

Maximo de Perda no Valor Futuro — Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o Valor Futuro da poposta e Valor Atual/Nominal da tabela;

Maximo de Comissdo — Valor/Percentual maximo permitido para pagamento de comissdes;

Quantidade de dias permitidos para a data do 12 vencimento (3) — Quantidade de dias
permitidos para o pagamento da primeira parcela do ato. Caso seja definido O (zero), o
cliente tera que pagar a primeira parcela do ato na mesma data da proposta;

Percentual de aceitacdo da 12 parcela de sinal (4) — Percentual utilizado principalmente
quando utilizamos Sinal Desmembrado (Ato + 30 + 60 dias), ex.:

Sinal Ato = 5%
Sinal 30 = 2,5%
Sinal 60 = 2,5%

Soma do Ato = 10%

Portanto: Percentual de aceitacdo da 12 parcela de sinal = 5%

Percentual minimo até a entrega das chaves (5) - Percentual minimo exigido
mensalmente no fluxo financeiro.
Ex:

Valor da Parcela Mensal RS 681,82

Valor da Unidade RS 180.000,00 / |681,82 / 180.000,00 = 0,38%

Percentual Minimo até a

. entrega das chaves .,
Mensal trega das ch 0,38%

Parametros que néo influenciam na aprovacgéo de propostas:

Valor padrao a ser sugerido para a comissdo (6) — Somente sugestao de pagamento;
Participacdo da empresa no valor da parcela (7) — Percentual que sera recebido pela
empresa (incorporadora) nas parcelas que houverem deducdo da comisséo;

Participacao das parcelas recebidas Carteira (8) — Percentual definido para que o sistema
indique quantas parcelas do fluxo financeiro do cliente devem estar pagas para que a
comissao integrada seja aprovada e, assim, a NF de Corretagem seja enviada ao financeiro;
Considerar o valor base da tabela para cdlculo da comissdao (9) — Considera valor fixo
para pagamento das comissdes. O valor base da tabela é dado pela seguinte multiplicacéo:
Area da Unidade x Valor do Metro? da unidade;

Descontar ITBI e Descontar CRI — Desconsidera estes na base de calculo da comissao;

Arredondamento de séries TP sejam feitas pelo Valor Futuro (10) — Arredonda o valor da
parcela apos o calculo da TP;

Utilizar data venda como data vigéncia apos entrega da obra (11) — Considerar vigéncia
do indice pds chave como data da proposta, podendo ser:




Cartilha do Cliente — Comercial / Tabela de Precos (Peso)

v' Més de Referéncia — Considera primeiro dia do més da proposta para vigéncia do indice;
v’ Data real (dd/mm/aaaa) — Considera dia exato da proposta para vigéncia do indice;

Pré Soluto (12) — Percentual maximo aceitavel pela empresa (incorporadora), apds ©
financiamento bancario;

ITBI (13) — Percentual destacado para calculo de ITBI;

Margem Rentabilidade (14) — Percentual minimo aceitavel de rentabilidade sobre a venda;
Idade Max. Financiamento (15) — Idade maxima que o cliente devera ter até a data de
vecimento da ultima parcela do seu fluxo financeiro;

Tipo de Tabela (16) - Informativo: tabela curta ou longa.

®l J[=] E3

Tabela Editar Exibir Ajuda

Hl Legenda Filtrar somente tabelas: |« | Ativas

Ernpreendirmentss

Tahelas entre: | sibado |, lde janeiro deZo0d = & | sexta-feita , 31 dedezembro de 2100 = (& arualizar ™ Salva dtima filtra utiizado
| Bloca: D01 - BLOCO ALPHA |
Arraste agui o cabegalho de uma coluna para agrupar
selec? [w]| Tabela [=]| Descricdo Tabela [=]| Empreendimento [~ Etapa [~ Eloco [« unic
AGOSTO_2013 Tabela de Vendas - Empreendimento + RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA LUMICA BLOCO ALPHA 05
AGOSTO_2013 Tabela de Vendas - Empreendimento + RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA LUMICA BLOCO ALPHA o7
AGOSTO_2013 Tabela de Vendas - Empreendimento ¢ RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA UMICA BLOCO ALPHA 0z

AGOSTO_2013 Tabela de Vendas - Empreendimenta ¢ RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA UMNICA

Ra ey ey e R ESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA HETAPA UNICA

o o o

I fat ) Tabela de Vendas - Empreendimento » RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA LUMICA
I AGOSTO_2013 Tabela de Vendas - Empresndimento / RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA UMICA BLOCO ALPHA 03
AGOSTO_2013 Tabela de Vendas - Empreendimento / RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA ETAPA UMICA BLOCO ALPHA 05
4 | L]

B =4 Eltarcar Todos @ c F) - 2. 8

Listagem Ocultar  ¥E)Desmarcar Todos  Ocorréncias | Dt Ref., FaixaPerc. Relatdrio Atuslizar  Inserir  Apagar  Edicar Fechar

Tabela Confeccionada

Observagao:

Geral |Ané\|se| Parémetrasl Texto |

Dados da Tabela T Y
Estrutura: Empreendimento: RESIDEMCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: ELOCO ALPHA { Unidade: 03
Dt. Entrega Bloco: | 30/06/2016 Db, Geracdn | 09/08/2013 vlr. Base: 184.999,97  Wir. M2 Infra: 0,00 ativa
Cédigo Tabela AGOSTO_2013  Peso: 1,027775

Cutros Pesos
Mome da Tabela  |Tabela de Yendas - Empreendimento Alpha Diff: 14 .CE Calcular |
Ot. Referéncia 30/08/2013 ﬂ

Series da Tabela |ComissEes da Tabela |

Walor Proposto: | 184,999,597 Valor Aukomdtica [ (B Caleular ||_ Célcula pelo M2 | 0,0000 0,00 |

Series | Centra de Custa I

Tipa Parcelas | Controla Par. |Fixa Venc. |Intervala Valar o Dt. Yenc, (il Yenc. Receita Amortizagdo | Tx. Amortizag|Dt. Ref. Amortiz
Sinal 1 [l ] 1 1z.500,00)  1o0000(f oofosfzoiz | 090Ef201F | Carteira SACOC
Mensal 33 [m] O 1 700,76] 12,5000 20/09/2013 | 20/05/2016 |Carteita SACOC
Intermediaria 2 ] O 12 2.312,50 2,5000 (| 30/04/2014 30/04/2015  |Carteira SHCOC
Intermediaria 1 [l [} 1 9,250,00] 50000 || 0/06fz016 | a0/06f2016 |Carteira SACOC
Conclus3o | u 16 » |Financiamento |Tabela

[ = 100,0000
4] |

rFatares de Correcdo:

Céd, Indice Defasagem

2 |acompanha Entrega

Tabela de Precos

A réplica da Tabela de Precos para as demais unidades respeita as parcelas, a quantidade, os
intervalos da cobranca, 0os vencimentos e, principalmente, os percentuais de cada série,
conforme destacado acima, em cada unidade replicada.




