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Apresentacao

Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrdes do sistema,
conhecidos durante os treinamentos de Implantagéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informagdes necessarias para auxilia-lo
em futuros cadastros apos a implantacéo.

A quem se destina

Clientes Mega Construcéo.

Elaborado pela area de Gestdo do Conhecimento, Mega Construcao, Marco, 2014.
A sua reproduc¢do ou uso nao autorizada € proibida.
Versdo 4.70
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Modulo Gestao Comercial

Mega Construcao

Iniciar Configuracdes Comercial
Oprdies Banco de Skatus Prospects Ocorrenmas Tabelas Propostas Comissies Espelho Posicdo Relatorlos
B Clausulas = Personalizado ~ de Precos de Yepdas  Unidades

Comercial - Cadastros Comercial - Movimentacdes Comercial - Cukros
Gestdo Comercial
Tabela de Precos
M?

° ~ ~

Definicao de Parametros
Caminho: Construg¢éo >> Op¢des >> Cadastros >> Estruturas
o o|

06 0-

Geral I Dados Complementares  Padréies para Comercial |gndamenb3 I Entrega | Quadro de Areas | Ingestiduresl Im. 4 | 'l

Importacdo Tabela de Precos | pardmetros Aprovacdo Proposta I Centros Custos I
Amortizagbes das Séries:
! Mensal Intermediaria —————— Conelusdo
Sinal
& sacoc " sacoC  sac0C C sa00C
e & 1P [l [l
i = sac i sac i sac
 saC
Ot Referéncia:  [31/03j2017 i ~ Minimo para a Soma do Ao —©— M&ximo de Perda no Yalor Atual
Tx. Amertizagd: | 0,94880000 7 valor I 10,00 7 Yalor | 2,00
. = * [
Dias Cltls + Percentual + Percentual
Corige Saldo na aplicacdgo TP [  Entrega das Chaves = ~ Maximo de Perda no Valor Futuro
1 L 2o prraess 7 Ak 500 @ ©
MEo Coincide parcelas mensais [ 3 ~
: e o  yalar Ma so0 @ &) Valor I 100,00
2 Considera Correcdo Séries Sinal - & Pé .m0 @ @ Percentual g
0
Capitalizar Séries SAC Percentual oe !
Financiamento IFinanciamento - — Maximo de Perda no PY —Maximo de Comissdo ——————————
Defasagern 20 Fator:l o :l mésies)  Valor I 1,00 " alor I 3,40
* Percentusl ' Percentual
 Fatores de Correcdo @

Tx. PY Reajuste Tx. Juros Tipo Juros ad. Indice Descricdo - @ Inserir
0,50000000 Mensal 000000000 S R 3/INCC 21 Apagar
0,00000000 Mensal 0,00000000  Juros Simples 1 IGPM .

¥ Paingl ooulka
[ Residuo
hi I- Maior Fakor
4 I I 3
|| Replicar Pardmetras \“&é‘ [o]4 3 Cancela

Bloco — Padrdes para Comercial

Nao coincide parcelas mensais (1):

v' Marcado - Parcelas mensais e intermedidrias ndo irdo coincidir nos vencimentos,
consequentemente, a mensal sera realocada para o final do fluxo;
v Desmarcado - Parcelas mensais e intermediarias irdo coincidir no mesmo més de

vencimento.

€

pela are: e ( tao do Conhe

~clmel \\“ ‘ (OF:

1 UTC

construcao
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14 | 01/09/2013 255482 0,73740000 2.855.30 09210 24 56 00000
15 | 01042013 253461 0,79740000 2.888,30 09210 2548 00000
16 0117/203 251456 073740000 2855 30 09210 2640 00000
17 | 012423 2434 67 0,73740000 2.855.30 09210 2732 00000
17 | 01A2/2013 18.057 53 073740000 2066300 66670 3353 0.0000
18 | 01./00/2014 247494 0,79740000 2.888,30 09210 3491 00000
Nao coincide parcelas mensais — Parametro marcado

Considera correcao Séries Sinal (2):

v' Marcado — As parcelas tipo sinal irdo sofrer correcdes de indices financeiros;

v' Desmarcado — As parcelas tipo sinal ndo irdo sofrer correcdes de indices financeiros,
apresentando fatores de correcdo do tipo "‘moeda corrente’, uma vez que 0 Tesmo nao
gera atualizacdo de parcela na carteira de recebiveis:

— Fatores de Comegéo:

Tu P A partir de Feajuste Tx. Juras A partir de TipodeJuros | Céd. indice |indice [efa
b 0,79740000) 01/07/2012 Menzal 0,00000000) 01,/07/2012 Juros Simples 0| Moeda Comrente
0,79740000| 01/09/2015 Menzal 0.00000000| 01,/03/2015 Junos Simples (0| Moeda Comente

Fatores de Correcao

Parametros para aprovacao (3):

Minimo para Soma do Ato — Soma das parcelas do tipo “Sinal’;

Entrega das Chaves — Baseia-se no fluxo de parcelas no Pré e Pos chaves:

v Até — Soma de recebimento até o més anterior a entrega das chaves, contemplando
parcelas do tipo Sinal, Mensais e Intermediarias;

v' Na — Parcelas recebidas no més previsto no cadastro do bloco de entrega da obra,
contemplando parcelas do tipo Intermediaria e Concluséo;

v/ Pés — Soma das parcelas que vencem apods a entrega da obra e obrigatoriamente
parcelas com a receita Financiamento e FGTS;

Maximo de Perda no PV - Valor/Percentual maximo permitido na diferenga entre o PV da

proposta e PV da tabela;

Maximo de Perda no Valor Atual — Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o Valor Atual/Nominal da proposta e Valor Atual/Nominal da tabela;

Maximo de Perda no Valor Futuro — Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o Valor Futuro da poposta e Valor Atual/Nominal da tabela;

Maximo de Comissao — Valor/Percentual maximo permitido para pagamento de comissdes;

Fatores de Correcao (4) — Definicdo dos indices financeiros que irdo efetuar a atualizacdo
das parcelas na Carteira de Recebiveis. Apos esta incluséo, todas as tabelas confeccionadas e
todas as propostas inseridas terdo a inclusdo destes indices automaticamente.

VALY

&3 E obrigatdrio que o parametro “Utilizar os fatores de correcdo cadastrados
no bloco” esteja marcado (Caminho: Construcdao >> Configuragcdes >>
Parametros >> Parametros >> Parametros adicionais):
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Referéncia do Empreendimento — alteracdn da entrega da obra [Df. Referéncia Juros)

= Centro de Custo " Projsto ‘ [¥ Vincula data de referéneia TP
[~ Walor padido para cadastio de séries de parcelas—————— || [T Wincula vencimenta das parcelas?

IV Carrige saldo na aplicagdo TP ou SAC Alterago do Yencimento das Parcelas de Conclusdo de Receita:

[~ W&o coincide parcelas mensais v Cartzira v FGTS v C. Crédita
— Parémetros Weh ¥ Financiamento [v Benz [+ Permuta

Ocoméncia Alteragdo Cadastral: | _I |

r— Filiaiz para Convénio B ancario

~ Espelha de Vendas ——— ~Diadtil p/ veneimenta das parcelas 7 | ¢ Todas az filiais " Filiaiz dowsudio " Filiaiz ativas
1 . e Y
I Ordenar pela deserigia Emp. | | Dia il I u 3‘ — Conta padréo para MovimentagSes Financeias
'~ Fatores de Comeg3o Conta Financeira: | B |

[+ iLltiizar os fatores de cormes5o cadastrados no blocs [~ Utilizar Comta Financeira do Empreendimento/Bloco

Parametros — Parametros Adicionais

Definicao de Valor do M?

Quanto cada m2 devera ser vendido em relacado ao valor total da unidade.

UNIDADE AREA PRIVATIVA| VALOR M? | VALOR NOMINAL
011A e 0124 48m* 3.750,00 180.000,00
0134 e 0144 54m* 3.800,00 205.200,00
0214 e 0224 54m* 3.850,00 207.900,00
0234 e 0244 58m* 3.900,00 226.200,00

Calculo:

180.000,00 / 48 = 3.750,00
205.200,00 / 54 = 3.800,00
207.900,00 / 54 = 3.850,00
226.200,00 / 58 = 3.900,00

ApOs estes valores de m? definidos, os mesmos deverdo ser informados no cadastro da
unidade.

Caminho: Construcao >> Opc¢des >> Cadastros >> Estrutura

- =] B3
06 G-
j Geral  Dados Complementares |1magem| Cngui' Copfrontacdo | Investidores Unid, | Depdsitos |

| [ Dados da Unidade
r Informagdes —Area

Tipologia: I B |2 Dorms | 2 Suites | 3 Suites Privativa: ]
Andar! I—l Dependéncias: |—3 Carnum: r
valar: [~ Walor m? Garagem: -
Data Status: 17/3f2014 I 3.750,0000 @ Terraco: -

Insc, Muricipal: | Outras: [ 0,0000 @
Cadigo DAC 10: FO05055-4 Walor Avaliagdo: I 0,00 Tatal: 302,0130

Classif, Lotes: | | | Area Redl: 0,0000

Fnd Prdrrin 2 % Campos Especificos
Unidades — Dados Complementares

Através da edicdo de unidade podemos inserir os valores de m2 de forma mais
automatizada, selecionando diversas unidades de uma unica vez:
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Assistente para Alteragao de Unidades

| Selecione os dados gue serdo alterados & todas as Unidades selecionadas |

— Unidades Dados Complementares | Irvvestidares I

Arraste agui o cabegalho de uma coluna para agrupar Dadas 1 | Dados 2 | Dados 3 I

Selec.? | Unid... [=]| &rea (Privati... [+ | valor 12 [~ Bloco [+]| Pesa [+ Desericio
D 0114 48 3.750,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 "r ‘
[ oiza 4d 3,750,0000 1,000000 I -
1,000000 | Fracdo Fiscal [ Areas ————————— Andar
0144 S 1,000000 I 0,00000000 | | - Privativa 10,0000 I i)
0214 54 3.850,0000 BLOCD ALPHA 1,000000

Dependéncias

[ 7o
Hipoteca
r
Anuéncia
r
AreaReal
0,00

#
0228 = 3.550,0000 pLOCO ALPHA 1,000000 Fracdn Fiscal Terreno Comunm 0,0000
023A 59 3.900,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 0,00000000 | [ 4 || Garagem 0000
024A 54 3.900,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 Frachn Sodetana

B Terrago
0314 45 3. 750,00 BLOCO ALPHA 1,000000 [ soommm | [3 v
132A 48 3.750,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 - | outras
0334 54 BLOCO ALPHA 1,000000 Fragdn Soc. Terreno
0344 54 BLOCO ALPHA 1,000000 0,00000000 | [ || toral
414 54 3.650,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 Fracha 1dedl e
Mza 54 3.850,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 —— R
43A 58 3.900,0000 BELOCO ALPHA 1,000000 ' || | 5.500,0000

O 55 3,900,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 Quoata | Walor Avaliagan
0514 48 3.750,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 | 0,000000 [ 0,00
0524 43

BRI

3.750,0000 BLOCO ALPHA 1,000000 o
Peso |—|_ Confrontagdes 1
0334 54 BLOCO ALPHA 1,000000
= o o Py . nnnnf | 0,000000 || ‘
| I 3

Bl Todas B Menhuma  Bpe Inverter Seleran 4:;' Orulkar

3 cancelar @ Aplicar *&etornar B angcar E(; Finalizar \\;?

Assistente para Alteracdo de Unidades

Deve-se informar, também, qual area o sistema devera considerar para aplicar o calculo do
valor nominal da unidade: se somente ira utilizar a area privativa ou se devera considerar
também as demais areas (comum, garagem, terrago).

Assistente para Alteragao de Unidades

| Selecione os dados gue serdo alterados & todas as Unidades selecionadas

[~ Unidades Dados Camplementares | Investidores |

Arraste aqui o cabegalho de uma coluna para agrupar Dadaos 1 |Dados > | Dados 3 I

Selec.? |funid... [=] Area (Privati... [+]| valor M2[+]| Eloco [=]| Pesa [=]| F’Descri;éo

038 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000
044 139,24 BLOCC ALPHA 1,000000

118 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 Fragda Fiscal I Areas T[T Andar
128 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 I ooy L || Privativa [T 00000 @ | | 0
134 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 —
144 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 Fragdo Fiscal Tereno 1 | Comum [ 0,000 @ | 7 | -0 cepandncias
214 139,24 ELOCD ALPHA 1,000000 | 0,00000000 | | 4 || Garagem 10,0000 - Y
228 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 Fragso Sodietaria N

Terraco 10,0000 ipoteca
mo o me meim e | e O v

’ ’ Fracdo Soc, Terreno Outras 0,0000 r
EITS 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 o : Anuncia
B 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 | 0,00000000 | [ || Tetal o0 -
| \
38 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 Frach -
4o Ideal 7

34 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 ’—r T 1y ‘ [ valor m Area Real
414 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 ’ <] | 0,0000 | 0,00

139,24

1,000000

428 139,24 ELOCO ALPHA 1,000000 Quota [ valor dvaliacdo
438 139,24 BLOCO ALPHA 1,000000 [ 0,000000 | 0,00
44, BLOCO ALPHA

Pesa I Carfrontactes
0,000000 ||

x Cancelar |_:3‘ Aplicar *R_etnrnar fyancar E:> Einalizar \\)‘?

Bl Todas B Menhuma B2 Inverter Selecan &% Ocultar

Assistente para Alteracdo de Unidades
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< - |Of =
Estrutura  Editar  Exibir  Ajuda
Procurar INDme - Ique Inicie com - I T — Procurar
Empreendimentos | Etapasl Blocos Unidades |Garagens|
Codigo MNorme Status Yalar M2 Tipologia -
0114 APARTAMENTO DISPOMMEL 3.7350,0000 | ¢ Dorms / 2 Suites f 3 =
0124 APARTAMENTO DISPOMIYEL 3.750,0000 ¥ Dorms /2 Suites /3 ':J
0134 APARTAMENTO DISPOMNMEL 3.800,0000 ¥ Dorms /2 Suites /3 S
APARTAMENTO DISPOMIVEL | 3.800,00002 Dorms
0214 APARTAMENTO DISPOMIWEL 3.850,0000 % Dorms /2 Suites /3 S
0224, APARTAMENTO DISPOMNMEL 3.850,0000 ¥ Dorms /2 Suites /3 S
0234 APARTAMENTO DISPOMMEL 3.900,0000 | ¢ Dorms / 2 Suites / 3 £
0244 APARTAMENTO DISPOMIWEL 3.900,0000 % Dorms /2 Suites /3 S
0314 APARTAMENTO DISPOMNMEL 3.750,0000 ¥ Dorms /2 Suites /3 S
0324 APARTAMENTO DISPOMMEL 3.7350,0000| ¢ Dorms / 2 Suites / 3 £
0334 APARTAMENTO DISPOMIWEL 3.800,0000 % Dorms /2 Suites /3 S
0344, APARTAMENTO DISPOMNMEL 3.800,0000 ¥ Dorms /2 Suites /3 S
0414 APARTAMENTO DISPOMMEL 3.850,0000 | § Dorms /2 Suites f 3 S+
3 MK 4 » M © L _[2_2_©
Listagem Primeiro  Anterior  Praximo  Ulkimo Atoalizar Inserir Apagar Editar Fechar

Estrutura — Unidades

/A
&= Atentar-se aos pesos das unidades, pois os mesmos devem estar inseridos
com valor 1 para que o calculo da tabela de precos seja efetuado somente com
a variacdo dos valores do m? das unidades.

Oppdies Banco de Status Prospects Ocorrenuas Tabelas  |Proposta  Proposta Comissies Espelho Posicdo  Relatérios
= Clausulas = Personalizado ™ de Pregos | Simples  Completa de Yendas  Unidades =
Comercial - Cadastros Comercial - Movimentagdies Comercial - Qutros

Gestdo Comercial

Inserindo a tabela no sistema

= =] E3

Tabela Editar Exibir Ajuda
Errpreendimento |Tahelas |®

Selecione o Empreendimento/EtapalBlocois) desejadals) |
Selec.? | Cédigo Mome 7 | Tipo Estrutura |
|| = 999 RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA Empresndimento
BT om ETAPA UINICA Etapa
vl v BLOCO ALPHA Bloco
=

Tabela de Precos — Empreendimento

Selecione o Bloco (1) e, em seguida, a pasta Tabela (2):
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. BE ||
Tabela Editar Exibir  Ajuda
[l Legends Filtrar somente tabelas: K‘f Abivas

Empresndiments  Tabelas |
[~ Salva diltima filtro utiizada

Tabelas entre:l sthado , 1de jeneiro de2000 == =& I sextafeira |, 31 de dezembro de 2100 == @Atuahzar

| Bloca: 001 - BLOCO ALPHA |

Arraste aqui o cabecalha de uma coluna para agrupar
‘ Selec? [+]| Tabela [+]| Diescricdo Tabela =l EBloco [+]| unidade # [+]| Desc. Unid, [+]| ¥ Total [+]/Dt Referénca [
4 | i
B Z ElMarcar Todos e E @ E'a 4 E a
p (== £l .

Atualizar] Inserir  |&padar  Edibar Eechar

Listagem  Oculear  @Desmarcar Todos  Ocorrénrias . Faiva perc,  Relatdrio

Tabela de Precos — Tabelas

Ao clicar em Inserir, serd apresentada a seguinte tela:

=] 3

&/
Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Este assistente possibilita o processo de cadastramento de uma tabela de precos de um determinado
Ermpreendimento | Etapa / Bloco.

Com ele vocé pode:

- Escolher passo a passo o Empreendimento | Etapa f Bloco ao qual a kabela de preco serd aplicada;
- Gerar uma tabela desde o inicio ou a partir de um madelo;

- (Gerar uma kabela a partir de uma importacdo,

4o Retornar Finalizar «

3 Cancelar

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Selecionar o empreendimento e bloco, em seguida clique em Avancar:

E ) pela area de Gestao do Conhecimert

~3A Ol C O altce
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Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Selecione ofs) Blocois) desejadols)

Arraste aqui o cabecalho de uma coluna para agrupar

/ E| | Etapa

ETAPA UNICA

Selec.? [+][Empreendimento
NCIAL - CARTILHAS MEGA

Bloca []

Dk, Entrega

[+]|Blacn

3 Cancelar 43 Retornar

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

! =] B3
Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Cadastre os Dados Basicos da Tabela ||

Eskrukura: |Empreendiment0: RESIDEMCIAL - CARTILHAS MEGA - Ekapat ETARA [INICA - Elocn: BLOCO ALPHA El
Tabelas ja existentes para este Bloco
| Akiva? | Cad, Tabela =]l Eloco =]l Importada? [=]

r Dados Basicos da Tabela

Yalor M2 Infra
Adiga: : 1 So: 17i03/2014
Cédigo @ [Marco_zo1z Peso: Dt Geragdo: 103 %@
Nome:@ |Tabe|a de vendas - Lancamenta I !
Filial: |0000038 - CEROUILHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE @l- Wisivel na Wieb? @ Ativa
[~ Criat a Tabela a partic de urna tabela §& existente o _
( 6 ] [ Criar a Tabela a partir ds uma importacdo @ Data de Referéncia  [31/03(2014 [
r Texto @
Titula: |C0ndigﬁes da Tabela Promacional -
Contetdo: 1 - O COMPRADOR deverd comprovar rendimento mensal minimo de 4 vezes o walor da parcela mensal do financiamento.

- O COMPRADOR ndo poderd ter distribuigdes forenses e nem apontamentos nas empresas de protecdo ao crédito,
- s empresas em que 0 COMPRADOR. participe, ndo poderdo ker distribuicles forenses e nem apresentar apontamentos nas empresas de
rokecdo ao crédito,

3 Cancelar *R_etornar Fimalizar \;:-"'

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Codigo (1) -Informar ao menos més e ano, pois este codigo sera apresentado no
comparativo da tabela e na emissdo do relatdrio, sendo assim, € possivel comparar a
proposta com a tabela do més cadastrada;

Nome (2) — Nome da tabela;

Visivel na WEB (3) — Indica se a tabela devera ser disponibilizada no portal de vendas;
Ativa/Inativa (4) - Indica se a tabela sera criada comoativa ou inativa;

Criar a Tabela a partir de uma tabela ja existente (5) — Indica que a tabela a ser
confeccionada tera como base uma tabela ja criada anteriormente;

Criar a Tabela a partir de uma importacao (6) — Verificar cartilha referente ao processo de
importacéo de tabela;

Data da Referéncia (7) — Data limite para disponibilizacio da tabela de vendas. E obrigatério
que o parametro do comercial esteja habilitado para execucdo do processo. Verificar cartilha
de Parametrizacédo do modulo Gestao Comercial;

Texto (8) — Textos apresentados como notas no titulo da tabela.

Clique em Avancar.

No cadastro da tabela de precos precisamos definir primeiro o que o sistema devera
considerar como area e o valor do m?, caso contrario sera considerado o peso da unidade.




onstrucac

Cartilha do Cliente - Comercial/ Tabela de Precos - M?

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre os ftens e Fatores de Corresdo da Tabela

Dados da Tabela

- Qutros Pesos —————— |
Estrutura: [Empresndimenta: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UMICA - Bloco: BLOCO AL...[~ | . N ;°5des°s :
Dt Entrega Bloco: | Wk, Base: | Dk, Geragdo: | 17/03/2014 Yl M2 Infra "rf an adme'; o
Cédign Tabela ~ MARCO_2013 Tab. Ativa:| | 0,00 |Nao Arredonda -

Séties da Tabela | Cormissties da Tabela I

‘ Valor Proposto: I 0,00 Yalor Automdtica [V

Seties ICentro de Custo I

I 3,750,0000 I 48,00

—

I Tipo | Parcelas | Controla Par. |Fixa Wenc, | Intervalo | Yalor | Y
I

Dt Wene, 4| Uk, V! 3 Insertr
Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Insercéo das séries de pagamento:

IS

[-15]x]
Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre oz ftens e Fatores de Corregdo da Tabela
Dados da Tabela

Estrutura; [Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO AL... ;m;”s :Es“ .
Dt Entrega Bloco:| 31/3/2017 vl Base: 3,00 Dt. Geragdo: | 17/03i2014 [ M2 Infra redondamento:

cédigo Tabela  MARCO 2015 Tab. Atwar ’— 0,00 W&o Arredonda
| Seéies da Tabela | comisstes da Tabela |

‘ valor Proposto: (9) " g,00 @ Velor Automético [T (i Calular | célculo peia e [~ 5,750,000 48,00 ‘
Séries | centro de custo |

Tipo 7 | Parcelas | Confrola Par

Fixa Yenc. | Intervala Ul Venc

Receita Amortizagio

D Venc. T, Amortizacéo

014

Dt. Ref. Amortizadn | Capitalza SAC? [Caincid

| e |

- Apagar
¥ Painel oculto

Yeto no:
0 2] dia dtil.
I:Data Fixa :l

[ ¢ 0,000

<

- Fatores de Correpfio:? Utiizar Fatores do Bloco (g

) Tnserir
0,00000000

2 Apagar

2|Acompanha Ertrega [Z Pairel ocdito

[ Residuo
[~ Msior Fator

daretomar | avangar @ | Falica

I Cancelar

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco

Valor Proposto (9) — Valor Nominal da(s) unidade(s).

Para insercdo do fluxo financeiro pode-se trabalhar com os percentuais das séries, o0 Mega
calculara o valor de cada parcela apos clicar no item destacado (figura A e B) ou trabalhar
diretamente com os valores das parcelas e o Mega calculara os percentuais das séries (figura
Q).

Para cada série inclusa, os fatores de correcdo serdo inseridos automaticamente a partir do
cadastro do bloco.

Inclusao das séries:

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre os ftens e Fatores de CorrecSo da Tabela

Dadas da Tabels

Estrutura; Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO AL... AOUt;DS dPESDS "

Dt.EntragaBlaco: | 31/3(2017  wir, Base: 0,00 Ot Geraclo: [ 177032014 [ ¥ M2Infrs l%
Cédign Tabela  MARCO_2013 Tab. Ativa:| [ 0,00 Wéo Arredonda -

Séries da Tabela | Comissées da Tabela |

walor Proposto: | B0 @ | welor aueomatics [ | ¥ Céiruo pelobz [ 3750000 | 48,00

Series | Centra de Custo |

[

Tipo Parcelas | Controla Par, |Fixa ¥enc, | Intervala Walor %o Dt venc. 4| Uk, venc. Receita Amortizagdo | Tx. Amortizagdo | DE. Ref. Amortizagdo

Merisal S ] [m] 1 0,0 , 2042014 | 20f12j2016 | Carteira 5ACOC

Intermediaria B ] [m] 12 0,0 2,5000| 3/1ziz014 | 3122015 | Cartsiva sAc0C

Intermedidria 1 ] [H] 1 0,0 s,0000  at/a2017 31/3{2017  |Carteira SACOC

Conclusio 1 ] [m] 1 0,0 70,0000 | 3152017 31/5/2017  |Financiamento Tabela Price 0,34880000 31432017

Assistente para Cadastros de Tabelas de Pre¢o — Figura A




temas corporativos
Cartilha do Cliente - Comercial/ Tabela de Precos - M?

Apos incluir as séries, deve-se solicitar o calculo das parcelas: Valor m? x Area da unidade:

M ES
Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre os ftens e Fatores de Corresdo da Tabela

Dados da Tabela

Estrutura: [Erpreendimento; RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO AL..[~ | :“TS ;ESDS .
Dt.Entrega Bloco: | 31/3j2017 Wi, Base: | 180.000,00 DOt Geracdo: [ 17j03j2014 [V M2 Infra "f o adm:m
Cédign Tabela  MARCO_Z013 taowa || won|| |[NEeAmedonda

Séries da Tabela | Comissaes da Tabela |

‘va\oerpnstn: 190.000,00 W Valor Automitico [ Cawcular | caieulo pelo = [~ 5.750,0000 [ 48,00

Séries | Centra de Custo |

Tipo Parcelas | Controla Par. | Fixa Venc, | Intervalo alar % Dt venc, & | Uit venc, Reteita Amortizagha | Tx. Amartizacds | O, Ref, Amontizagto | Coptaiza sACT [Cand | nseny
Sinal 1 O 0 1 18.000,00  10,0000] 17/3/2014 | 17fa/2014 |Cartera sacoc D 2 Agsaer
Mensal e O O 1 691,62 125000 oojS5e0i4 | 20j4/2017 |Carteirs sacoc 0
5 2 O =] 12 2.250,00 2,5000] 3112/2014 | 31{12/2015 |Carteira sacoC 0 ] Poinel Dfu‘ln
Intermediéria i O ] 1 s,0000 3152017 | SUS[OI7 |Carteis SacoC ] = .
- S : . :

Data Fixa
=

100,0000
1| |

r~Fatores de Corregéo: Utiizar Fatares do Bloco (G

Tx, PY 4 partir de Reajusts Tx. Juros A partirde | Tipo de Juros.

ndice. Defasagem Yinc, Yigéncia

[ 4} Inserir
[ Apagar
[# Painel oculto

0,00000000]  1/3/2017  |Mensal 0,00000000|  1/3/2017 11 |1GPM-02

2|Acompanha Entrega

™ Residuo
I taior Fator

I Cancelar

Assistente para Cadastros de Tabelas de Preco — Figura B

Garstornar

Findlear o

Insercéo de valores das parcelas executadas manualmente:

[_[5]x]
Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego
Cadastre os ftens e Fatores de Corregdo da Tabela
Dados da Tabela
Estrutura; [Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA (NICA - Bloco: BLOCO AL~ | :“TS ZESDS .
Dk.Entrega Bloca: | 31/3/2017 vl Base: | 180,000,00 Dt Gerag3o: [ 17/03f2014 [ ¥ M Infra l%
CadigoTabela  MARCO_2013 b aws ([ gm | |[WEeswedonds
Séries da Tabela | Camissdes da Tabela |
I Valor Proposto 60 000,00 @ valor Automdtice [ | Caleuler | el pio 2 [~ 5.750,0000 48,00
Series | Centro de Custo |
Tieo Parcelas | Controla Par, | Fixa Yenc, | Intervalo valor % R Receita Amortizagfo | Tx. Amortzagdo | Ot Ref. Amortizasto | CaptaleasACr [Cancd | sens
ina 1 ] O 1 18.000,00 10,0000 175372004 | 17/3(2004 |Carteira 5HCOC O Dl“ o
Mensal 3 1 461,52 12,5000 z0/572014 | 20f1/2017 |Carteira Eees = Az
i B =] O [E 2,250,00 2,5000| 31/12/2014 | 31122015 |Carteirs SACOC 3 :Etm' outo
cto na:
Inkermedia 1 1 3.000,00 50000 343/2017 | S1/3(2017 |Carteia SHC0C

0 & iz atil.

Data Fixa
[~ ]

100,0000

| |

Fatores de Corregdo:M Utiizar Fatores do Bloco (g

T, Juros A partirde | Tioo de Juros | Cad, indice inc., Yigéncia [3 Tnseric

Alzois | " cia [ Apagar
0,00000000 132017 | Juros Simples 2|Acompanha Entregs ¥ Painel acuito.

I~ Residuo
Maior Fator

3¢ Cancelar

daretomar Einalzar o

Assistente para Cadastros de Tabelas de Pre¢o — Figura C

Ao avangar, visualiza-se a Analise da Tabela de Precos, conforme imagem:




@ mega

Cartilha do Cliente - Comercial/ Tabela de Precos - M?

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego
Analise da Tabela de Precos

r Dados da Tabela

Estrutura: Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UMICA - Bloco: BLOCO ALPHA

DbEntrega Bloco: | 3132017 valor Py: | 155.457,35 Db, Geragho: | 17/03/2014 i, Base: | 180.000,00 vir, Fut[ 180.000,06
Cédigo Tabela ~ MARCO_2013 Tah. Ativa:| Pesa: | 1

Mésl Dt. ¥eko, | Yalor Py | Taxa PY |Vlr‘ sem Jurnsl “h Partelal %o Acum. | Taxa Juros | Yk, Futuro | Ylr, Fut, Acum, |\fa\ﬂr;‘m?|
1z | 20/3{2015 642,21 0,50000000 651,52 0,38 15,04 0,00000000 651,82 27.068,20
13 | 20/4f2015 639,01 0,50000000 681,82 0,38 15,42 0,00000000 651,82 27.750,02
14 | 20/5f2015 635,64 0,50000000 681,82 0,38 15,60 0,00000000 651,82 25.431,84
15 | 20/6(2015 632,67 0,50000000 581,52 0,38 16,17 0,00000000 681,82 29,113,866
16 | 20/7(2015 629,52 0,50000000 581,52 0,38 16,55 0,00000000 681,82 29,795,498
17 | 20/8{2015 626,39 0,50000000 651,52 0,38 16,93 0,00000000 651,82 30.477,30
18 | 20/92015 623,28 0,50000000 651,52 0,38 17,31 0,00000000 651,82 31.159,12
19 | 20/10f2015 620,18 0,50000000 681,82 0,38 17,69 0,00000000 651,82 31.840,54
20 | 20/11f2015 617,09 0,50000000 681,82 0,38 18,07 0,00000000 651,82 32.522,76
21 | 31)12f2015 2.026,26| 0,50000000 2.250,00 1,25 19,32 0,00000000 2.250,00 34.772,76
2z | 20f1j2016 610,97 0,50000000 581,52 0,38 19,70 0,00000000 681,82 35.454,58
23 | 20j2f2016 607,93 0,50000000 661,82 0,38 20,08 0,00000000 651,82 36,136, 40
24 20/3{2016 604,90 0,50000000 681,52 0,38 20,45 0,00000000 681,82 36.8138,22

20/4/2016 0 0 37.500,04

26 | 20/5fz016 598,50 0,50000000 681,82 0,38 21,21 0,00000000 651,82 35.181,86
27 | 20fefz0l1e 595,92 0,50000000 681,82 0,38 21,59 0,00000000 651,82 35.863,68
26 | 20/7j2016 592,95 0,50000000 581,52 0,38 21,97 0,00000000 681,82 39,545,50
29 | 20/Bi2016 590,00 0,50000000 581,52 0,38 22,35 0,00000000 681,82 40,227,32
30 20/9(2016 537,07 0,50000000 651,52 0,38 22,73 0,00000000 651,82 40,909,14
31| 20010f2016 534,15 0,50000000 651,52 0,38 23,11 0,00000000 651,82 41,590,96
32 20/11f2016 581,24 0,50000000 681,82 0,38 23,49 0,00000000 651,82 42.272,78
33 | 20/1zfz016 578,35 0,50000000 681,82 0,38 23,86 0,00000000 651,82 42,954,860
34 2001j2017 575,47 0,50000000 581,52 0,38 24,24 0,00000000 681,82 43.636,42
35 20/2i2017 572,61 0,50000000 581,52 0,38 24,62 0,00000000 681,82 44.,318,24
3| 31[E2017 7.520,80 0,00000000 9,000,000 5,00 29,62 | 0,00000000 9.000,00 £3.318,24
37 | 20[4f2017 569,76 0,00000000 651,52 0,38 30,00 0,00000000 651,82 54,000,006
36 | 31/5f2017) 105.291,26  0,00000000) 126.000,00 70,00 100,00 0,00000000  126.000,00 150,000,086

x Cancelar *R_etnrnar | ncar

Assistente para Cadastros de Tabelas de Pre¢o — Fluxo de Pagamento diluido no tempo

Avancando, temos as seguintes defini¢cdes:

Assistente para Cadastros de Tabelas de Prego

Cadastre os Par8metros de Aprovacdo de Propostas e ComissSo

Dados da Tabela
Estrutura:

Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO AL, . =] Peso: 1

Dt.Entrega Bloco: | 31/3/2017 ik, Base: | 180,000,00 Dk, Gerag3o: | 17/03/2014
Cadigo Tabela EARQO_ZDIE Tah, Ativa: ativa

Patdmetros |

[0)

Utilizar os pardmetros do Bloco: | Pardmetros Manuais

7 Valar

Minimo para o Soma do Ato
’7 ¥ Percentual

10,00 ‘ ’7

Maximo de Perda no Yalor Atual

 Valar & Percentual

2,00

—Minimo até a Entrega das Chaves

|

Méximo de Perda no Yalor Futuro

i Valor * Percentual 0 Walor ¥ Percentusl 100,00
Méximo de Perda no PY Méximo de Comissdo
’7  valar & Percentual 1,00 | ’7 £ valor & Percentual 3,40

Pardmetros do Bloco

Percentual minimo até a entrega das chaves'@

Periodicidade :: Entrega até as Chaves

Quantidade de dias permitidos para & data do 12 vencimento: @ i Mensal Quadrimestral
Percentual de aceitagdo da 1° parcela de sinal: Ya " Bimestral " Semestral
% " Trimestral " Anual

@Valur padrdo a ser sugetido para a comiss3o: |
t 7 )Participagdo da Empresa no valor da Parcela:

l7 Arredondamento de Series TP sejam feitas pelo Valor Futuro

[ Utilizar data venda como data vigéncia apds entrega da ohra

Considerar: |Més referéncia (mmjasaa) *

Anos:

r Pré-5oluto

Yalor:

0,00

g () E—

Parti:ipa;SU das parcelas recebidas Carteira: 50,00  Walor 0,00 . . ‘ w
Considerar o Yalor Base da Tabela para o célculo da comissan * Percentual ercentagem: 0,00 ;l
‘ I Desconta ITEL Margem Rentabilidade -
1 I Desconta CRI Percentua T Valar @ Percentual; |

& Curta

i Longa

[~ Tipo Tabela @7

o Cancelar

Finalizar \\;;?

* Retarnar

A anzar If\/i

Assistente para Cadastros de Tabelas de Pre

Parametros:
Utilizar os parametros do bloco (1):

co - Parametros




Cartilha do Cliente - Comercial/ Tabela de Precos - M?

v Individual - Utiliza os padrdes do Comercial definidos na estrutura/bloco no processo de
Importacédo de Tabelas;

v' Manual - Definir manualmente os padrdes da tabela, os mesmos serdo utilizados na
analise da proposta;

(2):

Minimo para Soma do Ato — Soma das parcelas do tipo “Sinal’;

Entrega das Chaves — Baseia-se no fluxo de parcelas no Pré e Pds chaves;

v Até — Soma de recebimento até o més anterior a entrega das chaves, contemplando
parcelas do tipo SINAL, MENSAIS e INTERMEDIARIAS;

v' Na - Parcelas recebidas no més de entrega da obra previsto no cadastro do bloco,
contemplando parcelas do tipo INTERMEDIARIA e CONCLUSAO;

v P6és - Soma das parcelas que vencem apds a entrega da obra e obrigatoriamente
parcelas com a receita FINANCIAMENTO e FGTS;

Maximo de Perda no PV - Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre o PV da

proposta e PV da tabela;

Maximo de Perda no Valor Atual — Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o valor Atual/Nominal da proposta e valor Atual/Nominal da tabela;

Maximo de Perda no Valor Futuro - Valor/Percentual maximo permitido na diferenca entre

o valor Futuro da poposta e Valor Atual/Nominal da tabela;

Maximo de Comissdo — Valor/Percentual maximo permitido para pagamento de comissdes;

Quantidade de dias permitidos para a data do 12 vencimento (3) — Quantidade de dias
permitidos para o pagamento da primeira parcela do ato. Caso seja definido O (zero), o
cliente tera que pagar a primeira parcela do ato na mesma data de assinatura do contrato;

Percentual de aceitacdo da 12 parcela de sinal (4) — Percentual utilizado principalmente
quando utilizamos Sinal Desmembrado (Ato + 30 + 60 dias), ex.:

Sinal Ato = 5%

Sinal 30 = 2,5%

Sinal 60 = 2,5%

Soma do Ato = 10%

Portanto: Percentual de aceitacao da 12 parcela de sinal = 5%

Percentual minimo até a entrega das chaves (5) - Percentual minimo exigido
mensalmente no fluxo financeiro.
Ex: Mensal:

Valor da Parcela Mensal RS 681,82

Valor da Unidade RS 180.000,00/ |681,82 f 180.000,00 = 0,38%

Percentual Minimo até a

entrega das chaves 0,38%

Pardmetros que néo influenciam na aprovacédo de propostas:

Valor padrao a ser sugerido para a comissdo (6) — Somente sugestao de pagamento;
Participacdo da empresa no valor da parcela (7) — Percentual que sera recebido pela
empresa (incorporadora) nas parcelas que houverem deduc¢do da comisséo;

Participacdo das parcelas recebidas Carteira (8) — Percentual definido para que o sistema
indique quantas parcelas do fluxo financeiro do cliente deverdo estar quitadas, para que a
comissao integrada seja aprovada e a NF de Corretagem seja enviada ao financeiro;

Considerar o valor base da tabela para calculo da comissao (9) — Considera valor fixo
para pagamento das comissdes. O valor base da tabela € dado pela seguinte multiplicacéo:
Area da Unidade x Valor do Metro? da Unidade;

v Descontar ITBI e Descontar CRI — Desconsiderar na base de calculo da comissao;




¢ mega O

nas corporativos construcao
Cartilha do Cliente - Comercial/ Tabela de Precos - M?

Arredondamento de séries TP sejam feitas pelo Valor Futuro (10) — Arredonda o valor da
parcela apos o calculo da TP;

Pré Soluto (11) — Percentual maximo aceitavel pela empresa (incorporadora), apds o
financiamento bancario;

ITBI (12) — Percentual destacado para calculo de ITBI,;

Margem Rentabilidade (13) — Percentual minimo aceitavel de rentabilidade sobre a venda;
Idade Max. Financiamento (14) — Idade maxima que o cliente devera ter até a data de
vecimento da ultima parcela do seu fluxo financeiro;

Tipo de Tabela (15) — Campo informativo, tabela curta ou longa.

Ao finalizar o processo, € apresentada a tabela:

= [ x]

Tabela Editar Exbir Ajuda

[ Legenda Fitrar somente tabelas: |« | Ativas

Empreendimenta  Tabelas |

Tabelas ertre: | sabado |, 1de janero de200d = e | sextafera , 31de decembro dezion o (L5 Atualzar [ salva dltimo filro utiizada
| Tabelas de Preco por Empreendimenta |
Arvaste aouio caheralba de uma colina nars Aqnar =]
Selec? [v]| Tabela [+ Descricin Tabela =]l Bloco [*]| unidade # [*]| Dese. Uniid. [*]| ¥ Total [+]|Dt. Referénci
[ ] mMarCo_2013 Tabela de vendas - Lancamento BLOCO ALPHA 0114 APARTAMENTO 180.000,00 31/3/2014
: []  mMaRCO_2013 Tabela de vendas - Langamento BLOCO ALPHA 0124 APARTAMENTO 180,000,00 31/3/2014
|| [ MARCD_2013 Tabela de Vendas - Lancamento BLOCO ALPHA 0134 APARTAMENTO 205,200,00 31/3/2014
|| [ MARCD_2013 Tabels de Vendas - Lancamento BLOCO ALPHA 0144 APARTAMENTO 205,200,00 31/3/2014
[]  mMaRCO_2013 Tabela de vendas - Langamento BLOCO ALPHA 0214 APARTAMENTO 207,900,00 31/3/2014
|| [0  MARCO_2013 Tabela de Yendas - Langamento BLOCO ALPHA 02zt APARTAMENTO 207,900,00 31/3/2014
(| [J  MARCO_2013 Tabela de Yendas - Langamenta BLOCO ALPHA 0234 APARTAMENTO 226,200,00 31/3/2014
(| [J  MARCO_2013 Tabela de Yendas - Langamenta BLOCO ALPHA 0244 APARTAMENTO 226,200,00 31/3/2014
; =] TIRRG O 201 S Ta0e s U Ter=s = carianmer o BLOCTT OLPER TITR AFER TANET T TE O, O S 1 S 20T LI
4 [] MaBCA 2013 Tahels de Mendas - | ancamentn Bl ocolm oHL 0324 SELETAMENTO 180 000 00 311302014 _’|>

B Z By Marcar Todos B

Listagem  Ocultar  fDesmarcar Todos  Ocorréncias

Tabela

S OHOw ennaaTe

Dt. Ref, Faixa Perc, Relatdrio Atuslizar Inseriv  Apagar  Editar Fechar

VALY

&= A réplica da Tabela de Precos para as demais unidades respeita o tipo,
quantidade e vencimento das parcelas, os intervalos da cobranca e os
percentuais de cada série, conforme destacado a seguir em uma unidade

aleatoria:
@] Tabela de Precos [_[5]x]
®» 0O O 6 9 - = Relatirios

Geral | andise | Farametras | Texo |
Dados da Tabela

Estrutura: [Empreendimento: RESIDENCIAL - CARTILHAS MEGA - Etapa: ETAPA UNICA - Bloco: BLOCO ALPHAJ Unidade: 0214 | -]
Dt. Entrega Bloco: | 31/3/2017 D, Geragdo | L7/3/2014 W, Bass: 07.900,00 v M Ifa T B0 Ativa
Cédigo Tabela MARCO 2013 Peso: LODOO0D (s _

Nome da Tabela [Tabela de Yendas - Lancamentn (A,,Edmdamenm Mo arn of [ T W = cakular ‘
D, Referéncia |31j03j2014 |

Séries da Tabela | Camissies da Tabela |

‘va\anmpnstn: 207.900,00 valor Automético [V @ caleular ||7 Célelopslo M2 [ 3,850,000 [ 54,00 ‘

Stries | Centra de Custo |

Tipo Parcelas | Controla Par. | Fixa Venc, | Intervalo Valor % OF, venc, & ] | Uk Venc, Receita amortizaghs | T Amortesgs | OF. Ref, Amortizag®o | Captalizs SACY [Cond | pngerr
sinal 1 ; ; 1 20,790,00 10,0000| 17/3{2014 17i3(2004 | Catteira SACOC ; 21 Apager
Mensal 33 O O 1 787,50 12,5000| 20fsf2014 20/1/2017 |Carteira SACOC 0 =
z 2 ] O 12, 2,598,75 2,500 31/12f2014 | |aufi2fa01s |cCarteira sACoC O o :izer:m‘m
i 0 =] 1 7 Carteira — 0] dis il
Canclusdo u u Financiamento u

Data Fixa
[ |

10,0000
<« ] »

Fatores de Corregéo:

Reajuste Tipo de Juros | Céd. Indi fndice Vinc, Yigincia 3] Inserir
[ Apagar
0,00000000 1/3/2017 0,00000000 1/3f2017 Juros Simples. 2 | Acompanha Entrega ¥ Painel aculto

Tabela de Precos




