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Apresentacao

Este documento tem como objetivo apresentar os processos padrdes do sistema,
conhecidos durante os treinamentos de Implantacéo.

Aqui vocé encontrara de forma detalhada todas as informacdes necessarias para auxilid-lo
em futuros cadastros apds a implantacéo.

A quem se destina

Clientes Mega Construcéo.

Elaborado pela darea de Gestdo do Conhecimento, Mega Construcdo, Marco, 2014.
A sua reproduc¢do ou uso nao autorizada é proibida.
Versdo: 4.70 4
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Modulo Global Construcao

V2 Mega Construcao
=
: Iniciar Configuragties
Organizagées  Organizacies Qpcdies Gestdn Catteirade  Qperagfes  Contratos de  Administracdo Painel Relatdrios
Ativas S Comercial  Recebiveis  Financeiras  Empreiteiros de Obras Gerencial k&
Mega Empresarial Madulos Construgdo Cukros

Global Construcéo

Cadastros de Estruturas

O cadastro de Estruturas ¢ dividido em etapas:

v Empreendimentos — Dados do empreendimento;
v Etapas — Etapas de construcao;

v’ Blocos — Blocos / quadras;

v' Unidades — Unidades / Lotes;

v Garagens — Cadastros de garagens extras.

Empreendimento

Caminho: Construcao >> Opcdes >> Cadastros >> Estruturas

E necessario cadastrar a obra na sua totalidade, ou seja, toda a construcéo a ser realizada.

F!_" Estruturas =] ES
Estruturas - empreendimentos  Editar  Exbir  Ajuda
Pracurar I.ﬁ.|fqu0ta de IS5 Elque Inicie com EI LT U Procurar
Empreendimentos |Etapas | Blocos | Unidades | Z3aragens |
Cadiga HNome Lancamento  Cadastro Projeto~
Projeto Teste 2008 pons ||
ooz RESIDEMCIAL PINHEIROS 1/4/2007 23/1/2008
004 Condorminio Irajs 1/5/2002  24/1/2002
o1 CONDOMINIO SOLLAR 1/3/2009 | 23/1/2008
0& EDIFICIO TESTE 24/1/2008  24/1,/2003
TESTE Edificio Santa Cruz 25/1/2008 | 25/1,/2003
" © o8
L B, & ¥ 4 » m e|E]: 2 o
Listagem ppefies  Locais Erimeiro  Apterior Prdximo  Ulkma  Atualizar | Inseriv | Apagar  Editar  Fechar

Estruturas — Empreendimentos

Para adicionar um novo empreendimento, clicar em Inserir (1):
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Geral
! M= E3
06 o-
Geral |Qad05 Cornplermentares | Padriies para Yweb / ERP I Endereco | Irnagern | Croguli | Descricdo | Apropriacio Im 4 | 4
Empreendimento; ESIDEMNCIAL PINHEIRCS Etapa: |
Unidade: |
Bloco: |
(aaragen: |
Cadiga: |m D, Cadastra: 2312008
Filial: [oon0san - EmPRESA TESTE [-]
Momne Cornercial: IRESIDENCIAL PINHEIRCS
Nome Real: IRESIDENCIF\L PINHEIROS
CoiZusto Comercial; |26 Peceitas de Incorparacdes - Gerenciamento
2, Cusko Engenharia:lZ? pespesas de Incorporagdes - Gerenciamento
Praojeto: |46 Fesidencial Pinheiros
Dt. Langamento: |Dl,|'l34,l'2EIEI? il
Tipo da Estrutura; | -]
Dt. Prew, Habite-se: | | Dt. Habiee-se: | | Dt. venc, Divida: | 2|
Dt. Pasta M3e: | | Dt. Averbacgo: | | Dt Area Comum: | i
Dt Instal, Cond.: | 2|
Conta Financeira: | |
ok ¥ Cancela

Estruturas — Geral

Caodigo - Codigo informado manualmente no momento do cadastro. Recomendavel seguir
uma sequéncia;

Dt. Cadastro — Data de cadastro; ndo podera ser alterada;

Filial — Filial na qual sera feito o cadastro do empreendimento;

Nome Comercial — Nome de venda do empreendimento;

Nome Real — Nome conforme memorial de incorporacao;

C. Custo Comercial — Sera usado pela area comercial da empresa;

C. Custo Engenharia — Para as areas de construcdo civil. Quando centro de custo
engenharia ndo € utilizado, o sistema ira atribuir automaticamente a esse campo o mesmo
centro de custo do setor comercial;

Projeto — Vincular ao projeto do empreendimento;

Dt. Lancamento — Data comercial de lancamento do empreendimento;

Tipo da Estrutura — O sistema atribuird automaticamente de acordo com a tela selecionada;
Quadro de Datas — Campos meramente informativos; estas datas podem ser encontradas
na documentacdo do empreendimento;

Conta financeira — Conta financeira padréo para as movimentacdes financeiras.
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Dados Complementares

Geral Dados Complementares |Padrﬁes para Weh /ERP | Endereqo | Lmageml Cruguil Degcrigéul Apropriacso Irme 4 | 4 |

r Dados Complementares
r Taxas 1  Datas 4@7  Areas (m?) .—
r~ Adminiskragdo - —————— | | Terreno: | 56.066,13
Taxa: I# Defasagem: I i] Hmés(es) Inicic: Obra: 01j04/2007 %) . .

Prazo (gm dias):  |943 Construgdo Prefeitura: I 54.030,30

Tieo: [N de servigo fnarmal) L= 11| o 30/10j2008 3] | | Construgdo Equivalente:] 0,00

[V Calcular baxa para o Empreendimento

- Construgdo Tokal: I 55,208,724
W Calcular taxa para os Co-Investidores ITEL l : i '
Valor: I 0,00

Base de Calcul %5 Campos Especificos ' i . I
@ ase de Calculo 35 P P Percentagem: 0,00 % Area Equivalente 0,00

: ivativa:
 Gerenciamenta ’5‘ a?rea Privativa | 0,00
Taxa: I 0,00 X u Defasagem:l i Hmés(es)  valor © Percentual Area Tatal: I 0,00

Mora (Atraso):l 0,00 %~ Multa (F\traso):l 0,00 % | Cadastro Fatores de Correcdo — g: ]

Fruicdo: 0,00 I, Presente: I 0,0000 _:, Llltilizar o cadastro g : ' [ Crédito Associativa Previs8o

 Securitizagdo eries : ; | =
_ £ Todo o Fluxo [ Financiamento? LI

Descap: [ 0,00000000 E{ 4 PBSC: [0,00000000 " Desconsiderando Parcelas Sinal | | [ Crédito Associativa?

g
k4

alig, 155: 0,00

~ Agentes

Arquiteto@l |

Construtora: | |

—
‘ Reqgido: 11 | |
— Dono da Area Vendedora Empreendedora
Codigo | Agente Codign | Agente Codign | Bgente
EE, Inserir |—__'1 Apagar D Inserir |—__'1 Apagar D Inserir D; Apagar

i
1]
E

x Cancela

Estruturas — Dados Complementares

Taxas:

Administracdo (1) — E a taxa cobrada sobre o valor do empreendimento quando a empresa
somente o administra;

Taxa — Percentual da taxa de administracao;

Defasagem — Defasagem da taxa em quantidade de meses;

Aliq. ISS - Aliquota de ISS para a taxa de administracao;

Tipo — O tipo da taxa de administracdo sera utilizado no modulo Painel Gerencial e tem o
objetivo de diferenciar a forma de calculo do imposto que incide sobre a taxa de
administracdo. Podendo ser de dois tipos: dividendos diferenciais e NF de servico (normal);
Calcular Taxa para o empreendimento — Este parametro é utilizado no modulo Painel
Gerencial Fase II, no processo de geracdo do fluxo do empreendimento para o Estudo de
Viabilidade e Planejamento Estratégico. O parametro indica se na geracdo do fluxo do
empreendimento devera ou ndo ser calculada a taxa de administracdo para o
empreendimento;

Calcular taxa para os Co-Investidor — Este campo indica se devera ou nédo ser calculado
taxa de administracdo para co-investidores;

Base de Calculo - Selecionar as classes gerenciais para a base de calculo da taxa de
administracao;

Campos Especificos — Campos previamente definidos; podem ser informac¢des adicionais
para complementar o cadastro de estruturas. Campos previamente definidos somente
poderdo ser criados mediante o auxilio do suporte técnico, pois necessita de intervencao
direta no banco de dados para esta disponibilizacéo;
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Gerenciamento (2) - E a taxa cobrada sobre o valor do empreendimento quando a
empresa somente o gerencia;

(3):

Mora (Atraso) — E a taxa aplicada a ser cobrada em caso de parcelas em atraso. Definido na
estrutura, € levado automaticamente para o contrato;

Multa (Atraso) — E a taxa aplicada a ser cobrada em caso de parcelas em atraso. Definido na
estrutura, é levado automaticamente para o contrato;

Fruicdo — E a taxa cobrada pela empresa para cobertura do periodo em que a unidade ficou
a disposicdo do comprador, que no momento efetua a devolu¢do do imovel por forca de
distrato;

VIr. Presente - Taxa utilizada para descapitalizacdo no relatério de Demonstrativo de
Recebiveis Contratuais para Banco;

Securitizacao (4) — Utilizado no modulo de Operacdes Financeiras;

Datas (5) — Datas de inicio e término da obra, sdo datas informativas utilizadas pelo moédulo
Administracdo de Projetos no cronograma do orcamento;

ITBI (6) — Taxa cobrada pela prefeitura para o empreendimento, pode ser em valor ou
percentual;

Regras de Fatores de Correcdo (7) — Utilizada no modulo Comercial; o cadastro é feito
dentro do bloco, marcando esta opgao na importacdo da tabela de vendas;

(8):

Areas (m2) - As &areas devem ser extraidas da documentacdo da obra e sdo apenas
informativas;

Construcéo Prefeitura — Area total registrada no projeto da Prefeitura;

Construcdo Equivalente — Area de aproveitamento das unidades em relacdo a area total
aprovada no projeto da Prefeitura;

Construcio Total — Area total a ser construida;

Area Equivalente — Area de aproveitamento das unidades em relacdo a construcéo total;
Crédito Associativo (9) — Campo informativo para Financiamento ou Crédito Bancario;
Agentes (10) — Informar o arquiteto e construtora da obra, previamente cadastrado como
aAgentes “Fornecedores”;

Regido (11) — Regido onde estd localizado o empreendimento, podem ser selecionadas
apenas as regides cadastradas com o tipo “Venda". Este cadastro é realizado em Construcédo

Civil >> Cadastros >> Regides. Este campo € utilizado pelo moédulo Painel Gerencial.

Padroes para Web/ ERP
06 @-

Geral | Dados Complementares Padrdes para Wieb / ERP |Endereu;0 | Imagem | Crogui | Diescricdo | Apropriacdo Im 4 | 4

— Conkrato Bancario Padrdo para o Empreendimento
Contrato Bancarlo:l @ Indicar como default do Empreendimento? 7
Corka Financeira: | - | m
- ™ = - - I ~ Ml
Contrato Bancario Padrdo para o Empreendimento @1 Pracesso de Securitizacdo (3 T
Contrato Bancério:l | il
Conta Financeira: | |
™ Empreendimento disponivel no Portal de Clientes? @ [™ Empreendimento disporivel no Portal de Yendas?
¥ Bloguear processo de cobranca no Portal de Clientes? [¥ EBlogueia lancamento de ocorréncias de alteracdo de status
[7 Considerar para o calculo da Faixa Percentual o valor de STHAL @ [# considerar para o calculo do PY o walor NOMIMAL

ok ¥ Cancela

Estruturas — Padrdes para Web/ ERP

Tela que permite definir dados padrées a serem utilizados para 0 empreendimento no
momento da insercdo de uma proposta através do Mega Web.
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Contrato Bancario Padrao para o Empreendimento (1) — Utilizado para emissdo de boleto
avulso no Portal de Clientes (cobranga sem registro);

Indicar como default do Empreendimento? (2) — Indica se o Contrato Bancério e a Conta
Financeira cadastrada no empreendimento sempre serdo utilizados nos contratos; caso seja
necessario cadastrar um Contrato Bancario/Conta financeira diferente, devera ser feito
dentro do contrato;

Contrato Bancario Padrdo para o Empreendimento — Processo de Securitizagéo (3) —
Utilizado para o envio de parcelas do processo de securitizacdo do modulo de Operacdes
Financeiras;

(4).

Empreendimento Disponivel no Portal de Cliente? — Tem como fungo definir se o
empreendimento estara ou ndo disponivel na Web;

Bloquear processo de cobranca no Portal de Clientes? — N&do permitir a emissdo de
boletos na web deste empreendimento;

Empreendimento Disponivel no Portal de Vendas? - Indica se o empreendimento estara
disponivel no Portal de Vendas, do modulo Comercial;

Bloqueia lancamento de ocorréncias de alteracdo de status — E possivel bloquear
ocorréncias no Portal de Vendas para alteracédo de status, marcando este parametro;

(5):

Considerar para o calculo da Faixa Percentual o valor de SINAL - Parametro utilizado
dentro do modulo Comercial, indica se é possivel utilizar a faixa percentual previamente
cadastrada no valor de sinal;

Considerar para calculo do PV o valor NOMINAL - Pardmetro utilizado dentro do modulo
Comercial, indica se é possivel considerar para o calculo o PV ou Valor Nominal.

Endereco

I[=] E3

Geral | Dados Complementares | Padriies para Web /ERP Endereco |1magem | Croguil Diescricdo | Aproprizcio Im 4 | r |

rLocalizacdo da Estrutura
Estado: |5 -+ 5o Paulo
CEP: jpes4z-aor
Municipio: |GIT -+ |3A0 PALLD
Enderaca: I IA'\-’. DR, MARCOS PENTEADO DE ULHOA RODRIGLES
MOmero: IUI—
Complementa; |
Referéncia |
Bairra: [TAMECORE
Telefone: I— Fax: I—
< oK 3 Cancela

Estruturas — Endereco

Dados de enderecamento do empreendimento. Deve, preferencialmente, ser preenchido
através do CEP.
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Imagem

08 @-

Geral | Dados Complementares | Padrdes para Web /ERP | Endereco  Imagem |Cr0gui| Descrigao | Apropriacio Ime 4 | »

Imagem: o ausliza e Limpa

ok ¥ Cancela

Estruturas — Imagem
Na pasta imagem é possivel vincular a imagem do empreendimento.
Croqui

Geral | Dados Complementares I Padrdes para Weh /ERP I Endereca | Imagem Crogui |De§crigéo I Apropriacdo Img 4 | »

Imagem: = @ Atuzliza WS Limpa
ok 3 Cancela
Estruturas — Croqui
Na pasta croqui € possivel vincular o croqui do empreendimento.
Descricao
=] B3

Geral | Dados Complemeantares | Padrdes para Weh / ERP | Endereco | Irmagem | Crogui Descricsio |apropriag§u Irri 4 I 4 I

~ Observacdes

~ Hipokeca

—Regra para Crédito Associativa

ok ¥ Cancela

Estruturas — Descri¢cédo

Informar uma breve descricdo do empreendimento, através dos campos Observagdes,
Hipoteca e Regras para Crédito Associativo.
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Apropriacao Imobiliaria

06 o-

Padréies para Weh / ERP | Endereca | Imagem | Crogui | Descrico  Apropriacan Imobiliaria |Ierrenus | IPTL | SPEL 4 | 4

Plano de Contas I

ardmetros para a Apropriagdo Imobilidria

eral
Baixar do estoque as unidades alugadas [ Percentual de custo incorrido do Projeto: 100,00 %
Corrigir saldo do custo Orcado & realizar [ Defasagem doindice: i

Fiscal | societario |

Parametros I\fariéveis Contabeis |

¥ Apropriacéo Fiscal
—Geral [ Cuska Orgada
Tipo Ap, Fiscal: |analtico [ Valor Orgado: | 0,00
Acdo Ap, Fiscal:l |
[T orcado encerrado
r Custo Diferida
Data de encerramento: il
Calcular ajuste do CIv Realizado Diferido [

Baixar custo de terrena pelo diferida T
Considerar somente YO no % de CIY -

Caloular diferido sobre o custo orcado e custo incorrida

Calcular CIv pela Saldo Acumulada -
¥M de Custo Diferido Cantabilizac o Gerendal: | =]
[ Mo caloular ¥ & partir de: Ji| &c80 Contab, Gerencial; |

ok ¥ Cancela

Estruturas — Descri¢cédo

Pardmetros para contabilizacdo da Carteira de Recebiveis. Campos preenchidos pelo
contador no momento da implantagdo do modulo de Apropriagdo Imobiliaria.

Terrenos
- ] E
06 o
Padrdes para Web / ERF'l Egderegul lmageml Crogui | Degcrigéul Apropriagdo Imobiliaria  Terrenos | IPTU | sPEL 4 | 4
rTerrenos
cod, | Descricdo | Area(mz | walorfm? | Walor Total | Dt Oferta | D Inserir
T Plane;j k 5.000,00 100,00 500.000,00
» errena Planejamento : ) g @ Apagar
5.000,00 100,00 500, 000,00 |
Terrena: |8 r[erreno Planejarmento
[E] opgies ~ o O ¥ Cancela

Estruturas — Terrenos

Os terrenos deverao estar previamente cadastrados em Construcao Civil >> Cadastros >>
Terrenos, para que sejam vinculados nesta pasta.

E utilizado no processo de Planilha de Terreno no Estudo de Viabilidade e Planejamento
Estratégico (Painel Gerencial), que permite que seja possivel vincular varios terrenos a um
empreendimento e posteriormente inserir quantos tipos de despesas forem necessarias para
a distribuicdo do fluxo de desembolso com terreno (Painel Gerencial >> Cadastros >>
Tipos de Desembolsos).
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! P[] 3
Padriies para Weh fERF'l Imagem | Croguil Descrican | Apropriagin Imubilia’lrial Terrenos  [PTU | SPED | Plano de 4 | 4
r~ Pardmetros - - -

Wencimenta Agente & ser utiizada na integracdo com o financeiro
Qtde, Parcelas:l 10 3 IE 3 [ Diaciil? IMar;D : por GLEBA [ | |
Exercicios |
Dk, Cadaskro Exercicio ‘alor Total - D Inserir
-
—IPTU
Cadastro: Exercicio: I 3 Yalor Total IPTLE: | 0,00
— Observagdo
ok M Cancela

Estruturas — IPTU

A pasta IPTU é utilizada para controlar o processo deste no empreendimento. E possivel
inserir informacdes de exercicios anteriores para manter o historico de pagamentos. Através
deste cadastro é possivel gerar carnés para pagamento com integracdo com o Financeiro.

SPED
R

lmageml Crogui | Descricio | Apropriacio Imobilidria | Terrenas | IFTU  SPED |F'Iano de Rateio | Parametras Contr. 4 | 4 |
—SPED

Tipo de Unidade Irmokiliaria: Im [+] 'Jnidade resultante de incorporac?o imobiliaria

Matureza Especifica do Empreendimenta: | K IIHCUFDUYBC?D em Condominia

Forma de Apuragdo PIS/COFINS: |Incid€ncia exclusivamente no regime ndo-cumulativo -
Base da Receita para Crédito PISMCOFING: |\!'O + WM -
Participa SPED PIS/COFING? W

Considerar receitas ndo conkratuais -

Considerar desconto PIS/COFIMNS =

\\‘-f’ ol 3 Cancela

Estruturas — SPED

Parametros referente ao processo de geracdo do SPED. Campos preenchidos no momento
da implantacdo do modulo, de acordo com escopo e definicdes do projeto.
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Plano de Rateio

! =] S
06 G-
Imagem | Crogui | Descricao | Apropriacio Imobiliria | Ierrenclsl IPTU | SPED  Flana de Rateio | 1 | 4
Plano de rateio por Centro de Custo |
 Classe Gerencial:
Classe Gerencial |Cad. Extenso | Céd. Red. |Usar na Realizadol =
b | £l ORIGENS 1 1 [
| || ERECEITAS OPERACIONALS 101 z [
] - Receita de Yendas 10101 3 O
B | Qutras Receitas 10102 4 O
] | Outras Receitas Operacionais 10103 11 (| |
] EHRECEITAS FINANMCEIRAS 102 ] [
] - Empréstimos 10201 & [
B Descontos Financeiras 10202 7 [
] Aplicagdes Financeiras 10203 g [
] FHRECURSOS SOCIETARIOS 103 9 I_
B - Recursos Societarios 10301 10 [
] E} OUTRAS ORIGENS NAD OPERACIONALS 104 1z (|
B Cutras Crigens M3o Operacionais 10401 28 [
| & pisicorms 105 35 [
] | pis{Cofins 10501 a9 [ b4
_I Classe possui rateio por Centro de Custas
—iCentro de Custo: Perioda de Yigéncia:
|Cc’ud. Extenso |Descri;50 4 Inserir |Data de inicio da vigéncia |°.l"o de participagdo b Inserie
= Spagar = Bpagar
“<Menhum Registro Encontrado = <Menhumn Registro Encontrados
[E] opées + o 3 Cancela

Estruturas — Plano de Rateio

Utilizado pelo modulo de Apropriagdo Imobiliaria, sendo definido na implantagdo do
mesmo.

Etapas

Pode ser definida por um agrupamento de blocos conforme algumas informagdes comuns.
Fases da obra, data de langamento, entrega e financiamentos, entre outros fatores podem
ser parametros para esta separacgao.

rl__'l Estruturas !EI X
Estruturas - empreendimentos  Editar  Exibir  Ajuda
Pracurar IAII'quclta de I35 El Ique Inicie com EI 52 [T Procurar

Empresndimantos  Etapas |E-IDcc:s | Unidades | Garagens |

Codigo Morme: Lancamento  Cadastro

Frojeto

B I 4 3 M e 4 = £] (%]

Listagem Frimeiro Ankerior Préximo  Ulkimo Atuslizar  Inseric Apagar  Editar  Fechar

Estruturas — Etapas
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Geral
]
=
- 3
;o ﬁ @ -
Geral |1magem | Ohservacio |
Empreendimento:  Frojeto Teste Etapa:  FASEL
Unidade: |
Bloco: |
Garagem: |
Cadiga: Ct. Cadastra: 22i1§2003
Filal: |ooo0s0n - EMPRESA TESTE [-]
Morme: |FasE 1
. Custo Comercial; |26 Feceitas de Incorparagdes - Gerenciamento
C.Cusko Engenharia:|2? pespesas de Incorporagdes - Gerenciamento
Projeta: |77 -+ Projeto Teste
Db, Lancamento:  |01/01/200 Jiil|
Tipo da Estrutura:  [Ebapa -]
< o 3 Cancela

Etapas — Geral

E necessério informar apenas o “Codigo” e o “Nome da Etapa” que esta sendo cadastrada; os
demais campos sdo preenchidos automaticamente a partir do cadastro do
empreendimento.

Imagem

- =] £
.:oﬁ @ -

Geral Imagem | Ohservagdn |

Imagem: || =7 @ Abualiza W Limpa

ok 3 Cancela

Etapas — Imagem

E possivel vincular uma imagem para a etapa que esta sendo cadastrada.
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Observacao

!
06 @-

Geral | Imagem Observacdo |

 Observacties

ok ¥ Caneela

Etapas — Observacao

E possivel vincular uma observacdo para a etapa que esta sendo cadastrada.

Blocos

.._._.1 Estruturas !IEI =
Estruturas - empreendimentos  Editar  Exibir  Ajuda

Procurar |All'quota de 155 Elque Tnicie com E” 52 7 Procurar

Empreendirmentos | Etapas Blocos |Unidades | Garagens |

Codigo Marme Langamemnto Fal

0o1 BLOCC A 1/4/2007 ACECLATO

0oz BLOCO B 1/4/2007  ACECOLATO

003 BLOCO C 1/1/2008 WULSENMHEIMER

004 BLOCO D 1/1/2008  WULSENHEIMER

0os BLOCO E 1/1/2008 WULSEMHEIMER

006 BLOCO F 1/4/2007  ACECOLATO

ooz BLOCO G 1/1/2008 WULSEMHEIMER
ors  [BlocoH /142008 SEMHEIMER

ol | :

B MK 4 » M © L, 2 2 O
Listagem Primeira  Anterior  Préximo  Ultima  Atuwalizar Inserir fApagar  Editar  Fechar
Blocos

Os blocos sao as construcdes propriamente ditas. Varios blocos podem constituir uma etapa
e, estas, o empreendimento.




Cartilha do Cliente — Global Construcdo / Estruturas

Geral
s/ =
i ] : ﬂ @ -
Geral |Qados Cnmplementaresl Padries para Comerciall Andarmento | Entrega | Quadra de Areas | Investidores | Ir 4 | ’|
Empreendimento;  Projeto Teste Etapa: F-"-SE 1
Uridade: |
Bloco: BLOCO A
Garagernn: |
Céadigo: Ot Cadastra: 24/1/2005
Filial: IDDDDSDD - EMPRESA TESTE EI
Morme: JBLoco A
C.Cusko Comercial: |26 Feceitas de Incorporagdes - Gerenciamento
., Cusko Engenharia:IZ? pespesas de Incorporagfes - Gerenciamento
Projeto: |11 Fdiﬁcio Sanka Cruz
Dt. Langamento: |01 04/2007 JE|
Tipo da Estrutura:  [Bloco [=]
Conta Financeira: | |

of 0K 3 cancela

Blocos — Geral

E necessario informar apenas os campos Codigo, Nome do Bloco e a Conta Financeira; os
demais campos sdo preenchidos automaticamente & partir do cadastro do
empreendimento.

Dados Complementares

Geral Dados Complementares |Padrﬁes para Camercial | andament:nl Entrega I Quadro de Areas | Irvestidores | I 4 | L4

N Flartas Disponiveis I

~ Dados do Bloco

Unidades: @ I 59 [ Areas: ‘@7 Custo@—
andares: | 15 Terreno: I 0,0000 ‘alor m2; I 0,00

Valor do bloco: | Construida: | 0,0000
oo e o.00 Média: Cukros Custosl 0,00 %o
Data base: 3 edia: 0,0000 [H

Responsavel |ACEOLATO =]

Endereco Propric [ r Areas da Unidade Significativas para a Andlise da Proposta
Makureza: WEI [v Privativa [ Comum [ Garagem
Dt. Averbacfo: 08,2006 = [~ Terraco [ Cutras

Tx. Administragdo: | 0,00 %

Bloco disponivel na Web? [~ @ [~ vagas Autﬁnomas@

— Datas 1 7 "' — Alteracdo da Ot, Referéncia Juros Troca da Opgdo de Planta
Inicio Obra: IDI."D‘I.I'ZDD? Jil| [V vincula data de referéncia TPData Lirite 5

Praza (em dias): I943 [V alterar parcelas de Conclusdo

Firn da Obra: 304102009 il [Z wincula vencimento das parcelas?
Clausula Susp.: il
P I H EEI ampos Especificos
 Cadastro Fatores de Correcdo

[~ Utilizar o cadastro

Séries

' Todo o Fluxo

" Desconsiderandn Parcelas Sinal

\\f ok 3 cancela

Blocos — Dados Complementares
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Dados do Bloco (1):

Unidades — Informa a quantidade de unidades comercializaveis que o bloco possui;
Andares — Informa em quantos andares estas unidades estdo distribuidas;

Valor do Bloco - Informa o valor base das unidades no bloco, utilizado como base de
calculo para analise da Proposta de Venda;

Data Base — Data base do valor das unidades do bloco;

Responsavel — Usuario do sistema responsavel pela administracédo da cobrancga do bloco;
Endereco Proprio — Deve ser selecionado se o bloco possuir endereco diferente do
empreendimento. Neste caso sera exibida uma pasta para cadastrar este endereco;
Natureza - Indica a finalidade da obra. Pode ser comercial, residencial, industrial,
loteamento ou misto;

Data de Averbacao — Data em que foi feito o registro de incorporagdo do bloco no registro
de imoveis;

Taxa de Administracdao — A taxa cobrada sobre o valor do empreendimento quando a
empresa somente o administra;

Areas (2):

Terreno — Informa a area ocupada pelo bloco no terreno;

Construida — Informa a area total do bloco de acordo com o registro de incorporacao (Lei
4591/65);

Média - Area média das unidades do bloco;

Custo (3):

Valor m? - E o custo médio de producdo por unidade de &area do bloco. Utilizado na analise
da Proposta de Venda;

Outros Custos — E o percentual médio das despesas indiretas (comerciais, administrativas,
legais, etc) a serem atribuidas nos custos do bloco. Utilizado na andlise da Proposta de
Venda;

Areas da Unidade Significativa para andlise da proposta (4) — Determina quais areas
devem ser utilizada na analise da Proposta de Venda;

Bloco disponivel na Web (5) — Quando marcado, o bloco estara disponivel na internet para
visualizacao;

Vagas auténomas (6) — Quando marcado indica se ha no bloco vagas auténomas;

Datas (7):

Inicio Obra e Fim da Obra — Datas informativas, utilizadas pelo modulo Administracdo de
Projetos no cronograma do or¢camento;

Prazo (em dias) — Campo onde mostra a quantidade de dias da data Inicio e data Fim;
Clausula Susp. — Data de incorporacdo do empreendimento. Esta data é utilizada para
cobrancas de taxas e impostos do empreendimento;

Alteracdo da Dt. Referéncia Juros (8):

Vincula data de Referéncia TP — Se marcado, vincula a data de entrega do bloco a Tabela
Price. Caso seja alterada a data de entrega do bloco, as parcelas com tabela price sofrerdo
alteracéao;

Alterar parcelas de conclusao? — Ao alterar a data de entrega do bloco, parcelas do tipo
conclusdo serdo atualizadas com a nova de entrega;

Vincula Vencimento das parcelas? — Se marcado, ao alterar a data de entrega do bloco,
também alterara todas as demais parcelas, exceto de conclusao;

Troca da Opcao de Planta (9) — Data limite para troca de planta. Meramente informativa;

Regras de Fatores de Correcao (10) — Utilizada no modulo Comercial; onde o cadastro €
feito dentro do Bloco, marcando esta opc¢ao na importacdo da tabela de vendas;
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06 6-

Geral  Dados Complementares |Padrﬁes para Comerciall Andarmento I Entrega I Quadro de Areasl Inxestidoresl In 4 | »

Codign | Descricdo | Tipo de Winculagdio |«

GLOBAL
2 Trés Dormitdrios & umna Suite GLOBAL
3 Sala Ampliada com Churrasqueira GLOBAL

\\-f‘? OF x Cancels

Blocos — Dados Complementares

Visualizagcéo de plantas disponiveis para veiculagédo ao bloco.

Os tipos de planta sdo cadastrados previamente em Construcdo Civil >> Cadastro >>
Opcodes de Planta.

Padroes para Comercial

i _ﬁ@v

Geral | Dados Complementares  Padrdies para Comercial | Andarmento | Entrega | Quadro de Areas | Investidores | Im 4 | P
p g

Importacda Tabela de Pregos I Par&metros Aprovacdo Proposta I Centros Custos I
Amortizacdes das Séries:

Singl ———————————————— Mensal ———— Intermedidtia ——————— Conclusso
€ 5aC0C 7 sacoc " sacoc " sacoc
e e TR o)
C sac ' sAC C sac © saC
Dit. Refer&ncia: I &  Minimo oara a Somado Ako —————————  Maximo de Perda no Yalor Atual

Tex. Amartizacso: | 0, 00000000 i walor 0,00 = yalor 0,00
Dia Util: I 0 " Percentual  Percentual

Cortige Saldo na Aplicacda TP 7 [ Entrega das Chaves ———= =  Maximo de Perda no Walor Futuro

Mo Coincide parcelas mensais  [# Ael 0,00 E p= o

Considera Correcso Séries Sinal [ © Walor N‘? @ p walor I 0,00
Capitalizar Séries SAC B " Percertual  Pds 0,00 (2] Percentual

Financiamento I - [ Maximo de Perda no Py —] — Maximo de Comissdo —————————————
Defasagem 20 Fakaor: I :I més(es) C Walor I 0,00  Yalor | 0,00

" Percentual " Percentual

— Fatores de Corregdo

T, PV Reajuste T, Juros Tipo uros cod, Indice  Descricio

| v

| g Inserir
:_' Apagar
¥ Painel oculto

|- ¥ Residua
| [F Maior Fatar

(II 4

Replicar Pardmetros \x;lé' ok x Cancela

Blocos — Padrdes para Comercial
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Pardmetros definidos de acordo com escopo do projeto de implantacdo do modulo
Comercial.

IS[=1 E3

(=]
e

Geral I Dados Complementares  Padrdes para Comercial |andament3 | Entrega | Quadro de ff\reasl Inxestiduresl Im 4 | »

Impartacdn Tabela de Pregosl Pardmetros Aprovagdo Proposta | Centras Custas |

Quantidade de dias permitidos para adata do 12 vencimento:l 0 _;erﬁs:sli‘rde i Entrega ateffsg::c‘lfr?nswestral
Percentual de aceitacdo da 1° parcela de sinal: 0,00 % " Birnestral i Semestral
Percentual minimo até a entreqa das chaves: 0,0000 % O Trimestral O anual
— ITBL
il [ omE *
Percentual para Margem de Rentabilidade s o valor: 0,00
Idade maxima para Financiamento I 0 Percentagem: 0,00 9
|  valor " percentual |
[~ Inverte pardmetra "Ma Chaves" na aprovacdo da proposta? — Pré-Soluta
‘alor § Percent: I 0,00
‘ i walor ™ Percentual ‘
— Fatores de Correcdo
Tx. PY Reajuste Tx. Juros Tipo Juras Cod. Indice  Descricio = :’, Inserir
:_' Apagar

¥ Painzl oculka

¥ Residuo
[# Maicr Fator

iII »

Replicar Pardmetros

4
g,
I
=

3 Cancela

&

Blocos — Padrdes para Comercial

Geral | Dados Complementares  Padrdies para Comercial |andamenb:|| Entregal Quadro de ﬁ\reasl Investidores | Im 4 | 4

Importagso Tabela de Precos I Parimetros Aprovagdo Proposta | Centros Cuskos

Tipo da Série
[ Utilizar C, Custa do Bloco ’75‘ Sinal = Mensal " Intermediaria " Conclusdo
Reduzido Extenso . Custo Percentual  Terreneiro? = ol Tnserir
r
| = Apagar
["0,000000 % =
 Fatores de Corregdo
Tx, PY Reajuste Tx. Juros Tipo Juros Céd, Indice  Descrigio = D Inserir
D; Apagar
¥ Painel oculto
| [Z Residuo
- |7 Maior Fakor

|II 3

Replicar Pardmetros \\‘-;?' QF x Cancela

Blocos — Padrdes para Comercial
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Andamento
|

046 0-
Geral | Dados Complementares | Padrdes para Comercial Andamenta |Entrega | Ouadro de Areas | Investidores | Irr 4 | »
Andamento Inicio Final - E;l Inserir
Limpeza de Terrena 1/12§2011  f12f2011

D; fpagar

-

Andamento,: |Limpeza de Terreno El Observagdo:
D, Inicio: o1/12/2011 i
Dt. Final: 06/ 12/7011 JEil|

Perc, Conclus3o: | 100,00 %

«f o 3 cancela

Blocos — Andamento

Apresenta os dados sobre o andamento geral da obra. As Fases da Obra devem ser
previamente cadastradas em Construcao Civil >> Cadastros >> Fases da Obra.

Cada fase possui as datas de inicio e final, percentual de conclusdo e um campo para as
observacdes sobre a execucdo da mesma.

Entrega

06 o-

Geral | Dados Complementares | Padrdes para Comercial | andamento  Enfrega |andro de Areas | Investidores | Im 4 | 4 |

Dt Entrega Real I

Data Cadastro Data Referdncia Juros - D In=erir
0&/0z/2010 01/0zizal0
08/02/2010 31/12iz010
=
Datas Observagdo:
Cadastro: ES."DZ."ZMEl
Dk, Referéncia: Im

\»;;?' QK x Cancela

Blocos — Entrega

Dt. Referéncia Juros — Data da entrega da obra, vinculada a correcdo do indice financeiro
(Indice aplicado apds entrega da obra), a Tabela Price e a parcela do tipo “Conclusao”.
Ao alterar esta data todos os processos acima serdo atualizados.
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P[]

I E

Geral | Dados Complementaresl Padrdes para Comercial | Andamento  Entrega |andro de ﬁireasl Ingestidoresl I 4 | 4

Dt. Referéncia Juros I Dt. Entrega Real I

Data Cadastro  Data Entrega Real - D Inserir
os/1zfz012  30012/2011

Datas

Cadastra: Bi12fz012
Entrega Real:  [30/1zjz011 7

Observagdo:

\x-f' (04 x Cancela

Blocos — Entrega
Dt. Entrega Real — Data informativa da real data de entrega do bloco.

Quadro de Areas

06 -

Geral | Diados Complementares | Padrfies para Cumerciall Andarmento | Entrega Quadro de Areas |In£estidores | Ir 4 | 4 |

Tipologia Privativa  Comum Garagern  Terraco Qukras Tokal - D —
4 Darms au 3 Suites 119,3500 74,7980 0,0000 28,7000 161,5190 354,6970 o
4 Dormns ou 3 Suites 119,3800 73,2140 0,0000 0,0000 153,7290  546,3230 D4 Apagar
4 Dorms ou 3 Suites 119,3500 97,5490 0,0000 0,0000 1652260 352,1550
Garagem 0,0000 0,0000 0,0000 00,0000 0,0000 00,0000

=
Tipologia: | 2|+ ] |=‘r Darms ou 3 Suites

Areas
Privativa: | 119,3800 Garagem: | 00,0000 Cukras: | 161,190
Cormunm: | 74,7980 Terrago: | 28,7000 Tokal: 384,6970

Observagdo: |

\x-;? oK x Cancela

Blocos — Quadro de Areas

Este é o cadastro das areas segundo a tipologia das unidades. Estas areas devem ser
cadastradas seqgundo o registro de incorporacéao.

Este cadastro é utilizado no cadastro das unidades e, em caso de preenchimento no bloco,
nado havera a necessidade de informar estes dados novamente.
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<
Investidores
-l O] x|
i I 7
Geral | Dados Cormplementares | Padréies para Comercial | Andarmento | Entrega | Quadro de Areas  Investidores |1n 1 | 4 |
Construbora Participacdo
’7N0me: EMPRESA TESTE Aporte:|  50,00%  Distribuigdo:|  50,00%  Conkab,:| 50,000

Investidores |C0—Investidores |

Marme | fporke | Distribuicdo | Contabilidade | D Inseriv
20, 00% 0, 00% 50,000%%
s s ! ° D; Apagar
r Investidor Participagdo
Marmne: ITESTE TECHOLOGIA E ENG, LTDA Aporte: I 50,00 Distribuicgo: I—SUJDD
Percentus DIMOB: | 50,000 Contab.: | s,000

o oK 3 Cancela

Blocos — Investidores

Nessa pasta serdo cadastrados os Investidores e Co-Investidores do bloco, com seus
respectivos percentuais de participagéo.

Os Investidores e Co-Investidores devem ser previamente cadastrados em Global >>
Agentes >> Outros.

Para cadastra-los basta vincular o agente, definindo seu percentual de investimento.

Estas informacdes sdo utilizadas pela Contabilidade, pelo Financeiro e pelo Painel Gerencial.

Imagem
06 0-

Dados Complementares | Padrdes para Comercial I Andamento I Entrega I Quadro de Areasl Investidores  Imagem | 1 | »

Imagem:l i @F\_tualiza W Limpa

o oK 3 Cancela

Blocos — Imagem

E possivel vincular uma imagem para o bloco que esta sendo cadastrado.
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Croqui

o M= E3

Enfrega | Quadro de !f'-.reasl Ingestidoresl Imagern Crogui |Ol;servau;.§o | Contzhilidade | Projeto / C. Cush:nl IPTU | 4 | ’l

Imagem:l = @ atualiza W Limpa

\vf oK x Cancela

Blocos — Croqui
E possivel vincular o croqui do bloco que esta sendo cadastrado.

Observacao
06 o-

Entrega | Quadro de Areas | Irvestidores | Imagem | Crogui  Obseryacao |C0n1_:abilidade | Projeto / C. Custo | IPTU | 4 | 4 |

~ Observagdes

\\:;g [0]4 x Cancela

Blocos — Observagao

A pasta observagdo contera um texto com uma descricdo do bloco. Pode ser usado em
relatorios.
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Contabilidade

I

Entrega | Quadra de f-‘«reasl Ingestidnresl Imagerm | Crogui | Observacdo Contahilidade |Pr0je'0:| /. Cust:u' IFTU | 4 | 4
rPlanos de Conta

Curko Prazo: I Rec, Diferida Y.

Transitdria: Permuta:

Juros Abivos:

Dagdo de Pgto.:

| =
| I
dl Cartade Crédito: | - |
| —
| —

Distrato Passivo: Direito sobre a Yenda:

|
|
DistratofResultado):; |
|
|

Rec, Diferida YO

Agoes ICIéusuIa Suspensiva I

Contratos | Termos Contratuais I

Inclusdo do Contrako: | Contrato de Aluguel:

Termo Contratual: |

Mavimenta de Baixa: | Carta de Crédita:

Distrata a Pagar: |

|
Permuta: | |
|
Dagdo de Pgto: |

Apropriago de Juros: | Taxas Adicionais: | -

Reneg. Débito: | M&o Contabiliza: | -

|
|
|
|
Distrato Saldo: | | Direibo sobre a Yenda: | |
|
|
|

Reneg. Crédita: I Distrato a Pagar MiC: | B

Replicar Parametros

oK 3 Cancela

Blocos — Contabilidade

Nesta pasta sdo informados as contas contabeis e os codigos de acdo que serdo utilizados
pelo sistema para fazer a contabilizacdo da carteira de recebiveis. As definicdes serdo feitas
dentro do processo de implantacdo da Apropriacdo Imobiliaria.

Projeto/ C. Custo
& EEK
Entrega | Quadro de Areas | Irvestidores | lmageml Crogui | Observacio | Contsbilidade Projeto [/ C. Custo | IPTU | 4 | 4

~ Projetos ~ Centros de Custo
Extenso  Reduzida Descriclo Tipo Pe =+ Extenso  Reduzido Descriclo Tipo  Pet ]
1200101 11 Edificio Santa Cruz Annbos 2201 26 Receitas de Incorporagfes - G Ambos

=]
1 | | 4 4 | | 3 |
|__.3 Inserir D; Apagar D Inserir |:._h' Apagar

Projeto: |11 Fdiﬁcio Santa Cruz . Cusha: |26 Feceitas de Incorporagdies - Gerenciamento
Tipo: Inmbos : Considerar na Apropriagdo Imobilidria: [ Tipo: Inmbos : Considerar na Apropriacdo Imobilidrial
Percentual: | 100,00 % Percentual: | 100,00 %

\Vf oK x Cancela

Blocos — Projeto/C. Custo
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A pasta projeto/c.custo permite que sejam vinculados mais projetos e centros de custos no
bloco, além daqueles que sdo vinculados da pasta “Geral’. Utilizado principalmente pelo
modulo de Apropriacdo Imobiliaria.

@ M= E3
06 @-
Entrega I Quadro de Areas I Investidores I Imagem I Crogui I Observagio I Contabilidade | Projeto / C, Custo [ETU | 4 | b |
— Pardmetras -
Vencimento
Ckde. Parcelas:l 10 3 “ﬂ 3 [ Dia il IMar;o : por GLER& [~
Exercicios
Dt, Cadastro Exercicio Walor Tokal - 4 Inserir
b
—IPTU
Cadastro: Exercicio: I i ‘alor Tokal IPTL: I 0,00
— Observagdo
of OK 3 Cancela
Blocos — IPTU

A pasta IPTU é utilizada para controlar o processo deste imposto no bloco. E possivel inserir
informacdes de exercicios anteriores para manter o historico de pagamentos; Através deste
cadastro é possivel gerar carnés para pagamento com integracdo com o Financeiro.

Unidades

Estruturas - empreendimentos  Editar  Exibir  Ajuda
Procurar I.ﬁ.ﬁquota de I55 |z| Ique Inicie com EI ? _ Procurar
Empreendimentﬂsl Etapasl Blocos Unidades |Garagens |
Codigo Mome Status Peso Tipologia And~
UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000(4 Dorms ou 3 -

0124 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Dorms ou 3 Suites

0134 UNID&ADE DISPOMNVEL 1,000000 4 Dorms au 3 Suites

0144 UNIDADE DISPOMMVEL 1,000000 4 Darms ou 2 Suites

0214 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Dorms ou 2 Suites

0224 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Dorms ou 3 Suites

0234 UNID&ADE DISPOMNIVEL 1,000000 4 Dorms ou 3 Suites

0244 UNIDADE DISPOMNMVEL 1,000000 4 Dorms au 3 Suites

03148 UNIDADE DISPOMVEL 1,000000 4 Darms ou 2 Suites

0324 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Dorms ou 3 Suites

0334 UNIDADE DISPONVEL 1,000000 4 Dorms ou 3 Suites

0344 UNIDADE DISPOMNVEL 1,000000 4 Dorms au 3 Suites

04148 UNIDADE DISPOMMVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites -
| _'I_I

g M 4 » M € G, 2,0

Listagerm Importar Erimeiro  Apterior Proximo  Ulkimo  Atualizar Inserir Apagar  Editar Fechar

Unidades
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Inserir varias unidades

Para cadastrar varias unidades de uma unica vez, clicar em “Inserir” e selecionar a opgao
“Inserir varias unidades”:

Assistente para Geragiao de Unidades

Assistente para Geracdo de Unidades

{ ) Este assistente possibilita o cadastro de warias unidades pertencentes a

urn EmpreendimentofEtapaBloco & partir dos seus dados comuns.

Com ele vocs pode:
- Escolher os codigos das unidades a serem geradas;

- Setar as configurapdies iniciais de todas as unidades;

3 cancelar 4R Retornar
Assistente para Geracao de Unidades

Einalizar

Dados Gerais

[ |
Assistente para Geragao de Unidades

Cadastre os dados que serdo comuns & todas as Unidades criadas

Empreendimento: }Qdministra;éo de Incorporagdes

EBloco }Qdministra;éo de Incorporagdes-Bloco 02
— Unidades (1 Dados Complementares |ln\,'estid0res |
| Dadas Gerals — Fijals | 0000004 - RITMS EMPREEMDIMENTOS LTDA
% Nome:@ I [T Cadigo=Mome?
Areas Lancamenta:  |01/10/2003 2| Garagens l— @
Diversos Dependéncias: ®— Indeterminadas: Arcdor: l—
C.C. Comercial: |26 | Receitas de Incorporacdes - Gerenciamento
C.C. Engenharia :|2? | Despesas de Incorporagdes - Gerenciamento
Projeto: |8 | Sdministracdo Incorporacdes
Agrupador | -
walor M2 I 0,0000 Data Efetiva da Entrega: il

@ Yalor Avaliacdo: I 0,00
rOpples ————————

Confrontagdes
Prefixo I I J
-
QTDE 0
Gerar |

3 Cancelar 43 Retornar fyancar G Eindlizar o

Assistente para Geragdo de Unidades
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As unidades que serdo cadastradas devem ser informadas no campo Unidades (1);

Nome (2) — Nomes das unidades que serdo utilizados em relatdrios. Ex. Unidade,
Apartamento, Lotes, etc;

Dependéncias (3) — Informar o numero de dependéncias que unidade possui. Campo
obrigatorio no momento do preenchimento;

Andar (4) - Informa o andar da unidade que esta localizada dentro do bloco. Ao inserir
varias unidades, usualmente é utilizado andar 1 para posterior edicdo e ajuste. Campo
obrigatorio no momento do preenchimento;

Parametros Comerciais (5) — Os campos agrupador, valor m?, confrontacdes sdo definidos
na implantacdo do modulo Comercial.

Tipo de Unidade
Assistente para Geragao de Unidades
Cadastre os dados que serao comuns a todas as Unidades criadas
Empreendimento: }ﬂ.dministragﬁo de Incorporacies
Blaco }ﬂ.dministragﬁo de Incorporacées-Bloco 02
I"-“"i':"f"jES Dados Complementares | nyestidares
[ :
Dados Gerais | Cadigo Descrigio Area Total =
Tipo de Unidade 25 ACABAMEMTC 0,0000
Obra
.é\reas
Diversos
r Opgles
Prefiza I
QTDE 1] =
Gerar
3 cCancelar &3 Retomar fwangar By Finalieat o

Assistente para Geracédo de Unidades

E necessario selecionar a tipologia cadastrada previamente no Quadro de Areas do bloco.
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Obra
Assistente para Geragdo de Unidades
Cadastre os dados que serdo comuns a todas as Unidades criadas
Empreendimenta: |.°.dministrag§o de Incorporacties
EBlaco |.°.dministrag§o de Incorporacies-Bloco 02
~ Uridades Dados Complementares | Investidores I
I Dados Gerais —Ohre sl SRR D
Tipo de Uridade Fragso Fiscal: . -
fjb# Fragio Fiscal Terreno:l 0,00000000 D
Areas
Diversos Fragdo Societaria: I 0,00000000 | [ g
Fragdo Soc. Terreno; I 0, 00000000 D
Fracso Ideal: | 0,00000000 | [
Quoka: I 0,00000000
Pesa: | 0,000000
Opgdes
Prefixo I
QTDE 0
aerar
3 Cancelar *Eetornar Sy aAncar ED Einalizar; \'-:."'

Assistente para Geracao de Unidades

Informar no campo Fracao Ideal, a fracdo ideal do solo correspondente a cada unidade.
Para as demais fragdes replicar a informacéo da fracdo ideal; estas sdo utilizadas no processo
de Apuracdo Societaria.

Areas

Assistente para Geragdo de Unidades

Cadastre os dados que serdo comuns a todas as Unidades criadas

Empreendimento: }Qdministragéo de Incorporacties

Bloco }Qdministra;&o de Incorporagdes-Bloco 02
[ Unidades Dados Complementares | Investidares |
Dados Gerais [ Areas

Tipo de Unidade Privativa I 00000 @ [T
Obra Canmurn I 0,0000 @ [
. Garagem I n,0000 @
Diversos
Terraco I o,0000 @ [T
Cutras: | 0,0000 @ [~
Takal: I 0,0000

Area Real: I 0,0000

 Oprdies

Prefixo I

QTDE a

Gerar

3¢ Cancelar fwangar Gy Finalizar v

Assistente para Geracado de Unidades
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Informar as areas que compdem a tipologia, de acordo com o registro da incorporacdo. A
area de garagem deve ser preenchida apenas se ela fizer parte da metragem da unidade. Se
for uma unidade de garagem, esta area sera preenchida no momento do vinculo.

3
Diversos
| ]
Assistente para Geragiao de Unidades
Cadastre 05 dados que serdo comuns a todas as Unidades criadas
Empreendimenta: Pdministragéo de Incorporagies
Bloco }Qdministragéo de Incorporagdes-Bloco 02
[ Unidades Dados Complementares | [nvestidares |
m Inscricéo Municipal: I
Tipo de Unidade
Cbra Yalor IPTL: I 0,00
AATEES Yalor Yenal: I 0,00
Diversos
Inf. Compl, SPED: | =]

[~ Lote Hipotecada

[~ Termo Anuéncia

 Oppdes

Prefixo I

QTDE 1]

Gerar

¥ Cancelar

Avancar IZ'|/ Einalizar

Assistente para Geragdo de Unidades

Informacdes complementares da unidade; campos ndo obrigatorios, podem ser cadastrados
posteriormente.

Ao finalizar o cadastro das unidades € necessario edita-las para realizar as devidas
alteragdes.

Editar uma ou varias unidades

I.-_._.‘ Estruturas 1H=] B3
Estruturas - empreendimentos  Editar  Exibir  Ajuda

Procurar IAlI’qtha de 155 |Z| Ique Inicie com |Z|I @ D Procurar

Empreendimentos | Etapas | Blocos  Unidades |Garagens|

| Cadigo Nome Status Peso Tipologia And 4

UNIDADE IS /| 4 Dorms ol ites

0124 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0134 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0144 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0214 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0224 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0234 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0244 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0314 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0324 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0334 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0344 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites

0414 UNIDADE DISPOMIVEL 1,000000 4 Darms ou 3 Suites -
| _>I_I

B K 4« » W © G, = x]
Listagem Primeiro  Ankerior  Prdximo  Ultmo  Atualizar Inserir Apagar |26 Eechar
Alerar uma unidade
Alte nidades

Estruturas
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Selecione a opc¢do “Editar’, em seguida “Alterar varias unidades”:

Assistente para Alteragio de Unidades

Assistente para Alteracdo de Unidades

- ,‘ Este assistente possibilita alterar os dados comuns a warias unidades de
um Empreendimento/Etapa/Bloco,

Com ele vocé pode:

- Escalber os cAdigos das unidades a serem alteradas;

- Alterar os dados comuns & todas as unidades escolhidas;

3 cancelar 4P Retornar

Einalizar

Assistente para Alteracdo de Unidades

Assistente para Alteracic de Unidades

Selecione ofs) Blocois) desejadols) ‘

Arraske aqui o cabecalho de uma coluna para agrupar
selec.? [w][cod. ... < [¥]| Empreendimenta [+]|céd, Etapal=]| Etapa [+]| céd. Bloco[+]| Bloco =
] 001 Projeto Teste 001 FASE 1 005 BLOCOE
I (] 001 Projeto Teste 001 FASE 1 004 BLOCO D
O 001 Projeto Teste 001 FASE 1 003 BLOCO C
> - oot i ol Jwocoa
I ] 001 Projeto Teste 001 FASE 1 006 BLOCO F
O 001 Projeto Teste 001 FASE 1 00z BLOCO B
Il ] 0oL Projeto Teste 001 FASE 1 008 BLOCO H
I (] 001 Projeto Teste 001 FASE 1 007 BLOCO G
O 00z RESIDENCIAL PINHEIROS il} FASE 01 o1 RESIDENCIAL PINHEIROS - BLOCO 01
Il ] 002 RESIDENCIAL PINHEIROS 01 FASE 01 0z RESIDENCIAL PINHEIROS - BLOCO 02
I (] 002 RESIDENCIAL PINHEIROS 01 FASE 01 03 RESIDENCIAL PINHEIROS - BLOCO 03
O 00z RESIDENCIAL PINHEIROS 0z FASE 02 04 RESIDENCIAL PINHEIROS - BLOCO 01
Il ] 002 RESIDENCIAL PINHEIROS 0z FASE 02 05 RESIDENCIAL PINHEIROS - BLOCO 02
: O 004 Condominio Trajé ol FASE [NICA a COMNDOMINIO TRAJA - BLOCO 01
O 004 Condominio Trajé il} FASE ONICA B COMDOMINIO IRAJA - BLOCO 02
I | 004 Condaminia Iraja o1 FASE (NICA C CONDOMINIO IRAJA - BLOCO 03
I (] 01 CONDOMINIO SOLLAR 01 FASE 01 01 COMDOMINIO SOLLAR - BLOCO 01
O 01 CONDOMINIO SOLLAR il} FASE 01 0z COMDOMINIO SOLLAR - BLOCO 02
Il ] TESTE Edificio Sanita Cruz TOO1 FASE 01 01 EDIFICIO SANTA CRUZ - BLOCD 01
Il ] TESTE Edificio Sanita Cruz TOO!1 FASE 01 0z EDIFICIO SANTA CRUZ - BLOCD 02
¥ cancelar * Retornar Finalizar

Assistente para Alteracdo de Unidades

Selecione o bloco a ser editado e clique em “Avancar”:
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Assistente para Alteragio de Unidades
Selecione os dados que serdo alterados & todas as unidades selecionadas
[~ Unidades Dados Complementares | Investidores I
) -
Arraste agui o cabegalho de uma coluna para agrupar —|  Dados 1 | Dados 2 I Dados 3 I
selec.? | Empreendimernto [v]|  Etapa  [=]| [+]| unidade [*]| De Descricio
[]  Projets Teste FASE 1 BLOCO & 0124 LMID ’-'I- ‘
Py —— —
1  Frojeto Tests FASE 1 BLOCO A 0134 UNID Frago Fiscal [~ Areas I Andar
[ Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0144 LMID 0,00000000 @£ || Privativa | 10,0000 - il
[] Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0214 LMD — -
] Projeto Teste FASE 1 BLOCO A 02zA NID Fragéo Fiscal Tereno — | Camum [ 0,300 Dependéncias
[ Projeto Teste FA3E 1 BLOCOD A 0234 LMID 0,00000000 B & || Garagem | 00000 & || I 0
[ Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0244 LMID FracSo Societarnia )
[] Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0314 LMID oo B &) Terrago | 0,0000 = Hipateca -
[] Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0324 LMID ’
- Fracdo Soc. Terreno Qutras I 0,0000 =
[]  Projets Teste FASE 1 BLOCO & 0334 LMID : Anuéncia
[ Frojeto Testz FASE 1 BLOCO A 0344 UNID 0,00000000 @ & || rotal 0,0000 =
[] Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0414 LMID = .
. Fragdo Ideal ™ valor m2 Area Real
[] Projeto Teste FASE 1 BLOCO A 0424 LMID ;0000000 B B
[ Projeto Teste FASE 1 BLOCO & 0434 LINID ! : | 0,0000 | 0,00
[ Projeto Teste FASE 1 BLOCO A 0444 LNID Quata [ valor Avaliaggo
|:| Projeto Teste FASE 1 BLOCC & 0514 UMID I 0,000000 I 0,00
Projeto Test FASE 1 BLOCO A 0524 LMID =
D ro].e o leste Peso |—|_ ConfrantagBes 1
[]  Projets Teste FASE 1 BLOCO & 0534 LMID
q = | _’I_I 0,000000 || |
Bls Todas f) Menhuma B Inverter Selecan 4}' oculkar
x Cancelar |_:3 Aplicar *Eemrnar Ly EnCar: LJ|> Einalizar \\-f“

Assistente para Alteracdo de Unidades

Selecionar quais unidades deverdo ser alteradas, marcando quais campos serdo modificados.
Para salvar as alteracdes, continuar na wizard e realizar novas alteracdes clique em “Aplicar”.
Para salvar as alteracdes e sair da wizard clique “Aplicar” e em seguida “Finalizar”.

Geral

olh @ -

Geral |Qados Complementares | Imagem | Crogui | Confrontagao | Investidores Unid. | Depositos |

Empreendimento:  Projeto Teste Etapa: FASE 1
r Unidade:  |JMIDADE
Blaco: BLOCO A
Garagem: |
Cadigo: Dt Cadastro: 24/1/z008
Filial: |D0o0S00 - EMPRESA TESTE [-]
Momme: JunIDanE
C.Cusko Comercial: |2? pespesas de Incorporacdes - Gerenciamento
. Cusko Engenharia:|2? Pespesas de Incorporagdes - Gerenciamento
Projeto: 1 -+ Edificio Santa Cruz
Ot Langamento: ||31||'D4||'2E|D? k)
Tipo da Estrutura; |Unic|ade E|
Agrupador: | -]

\J-:-J’ (] 3 Cancela

Unidades — Geral

E necessario informar apenas os campos ‘Codigo” e “Nome da Unidade” que esta sendo
cadastrada; os demais campos sdo preenchidos automaticamente a partir do cadastro do
bloco.
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Dados Complementares

!
06 G-

Geral Dados Complementares |1magem| Crogui | Confrontacdo | Investidores Unid. | Depdsitos |

r Dados da Unidade
r Informagdies — Area 3

Tipologia: 4 E‘ |4 Dorms ou 3 Suites Privativa: -
Andar: qril Dependéncias: |—4 Carmum; -
Walor: Walor m? Garagem: r
Data Status: 14/5/2009 ( [ oo @ $ | r
Insc. Municipal: | Cukras: .I_
Cadigo DAC 10: lw Walor Awaliagdo: Taotal: ,m

End. Préprio [ irea Real: oo
@ —
" Reservada " Permutada

_(E_'Eas_ls . QEI Campos Especificos b {4 %
* Disponive St
" Fracko Fiscal: | 036960000 H E]
" Indisponivel € Wendida " Alugada
F .’7 “\ g Fragdo Fiscal Ter.: I 0,36960000 @

Parsmetros |Matrl’charé | PTU } Apropriasso Imab., ,I'Diversc-’ Fragdo Societaria: I 0,36950000 £l
b Fragdo Soc, Terreno:l 0,369a0000 @
Fracko Ideal: | 0,36060000 @ E]

[ Comsiderar Imvestidores da unidade na Moy, Financeira
Quota: | 0,00000000

[ Unidade possui custo adicional na apropriagdo Imobiliria

[ Lote Hipotecads Pesa: I 1,000000

[~ Comsiderar investidores da unidade na Contabilizacgo,

[ Terma de Anuéncia r Depdsito Indeterminado (5}7
Descrigdo: I
Local: I
Area: | 0,0000

or ¥ Cancela

Unidades — Dados Complementares

Informacgdes (1):

Tipologia — Informar a tipologia do imdével, que deve ter sido previamente cadastrada. E um
campo de preenchimento obrigatoério;

Andar — Indica o andar em que a unidade esta localizada dentro do bloco;
Dependéncias — Informa o numero de dependéncias que a unidade possui;
Valor — Informa o valor da unidade baseado no seu peso e na tabela de precos;
Data Status — Data em que ocorreu a alteracdo do status da unidade;

Valor m2 - Tem por finalidade demonstrar o atual valor do m? da unidade;
Inscricao Municipal — Informar o n? de inscricdo municipal;

Codigo DAC 10 - Cdédigo de depdsito identificado;

Valor Avaliacao — Valor de avaliacdo da unidade;

End. Proprio — Endereco proprio da unidade, diferente do empreendimento;

Status (2) — Informa o status atual da unidade. Estes status podem ser alterados por
operacdes no modulo Comercial e no moédulo Carteira de Recebiveis;

Areas (3) — Contém as areas que compdem a tipologia, de acordo com o registro da
incorporacao. A area de garagem deve ser preenchida apenas se ela fizer parte da metragem
da unidade. Se for uma unidade de garagem esta area sera preenchida no momento do
vinculo;

Obra (4):

Fracdo Fiscal — Representa a fracdo ideal do solo correspondente a cada unidade. E utlizada
para diferenciar as unidades no processo do Fiscal;

Fracao Fiscal Terreno — Representa a fracdo ideal de cada unidade, correspondente o
terreno, para calculo do Fiscal;
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Fracdo Societaria — Representa a fracdo ideal do solo correspondente a cada
unidade. E utlizada para diferenciar as unidades no processo da Apuracdo Societaria; S&o
utilizados para o processo de Apropriacdo IFRS;

Fracdo Societaria Terreno — Representa a fracdo ideal de cada unidade, correspondente o
terreno, para calculo da Apuracao Societaria. Sdo utilizados para o processo de Apropriagcao
IFRS;

Fracao Ideal — Representa a fracdo ideal do solo correspondente a cada unidade;

Quota — Representa o percentual da quota em relagcdo a area do bloco;

Peso — Indica o peso correspondente a cada unidade para definicdo do seu valor de venda
em relacdo ao valor base do bloco. E um coeficiente multiplicador;

Depdsito Indeterminado (5) — Indica qual o depdsito do edificio que foi reservado para a
referida unidade;

Parametros (6):

Considerar Investidores da Unidade na Contabilizacdo — Parametro que serve para
informar se os investidores cadastrados na unidade deverdo ser considerados na
contabilizacdo da carteira. Caso o parametro ndo esteja selecionado, o sistema ira
considerar os investidores do bloco;

Considerar Investidores da Unidade na Mov. Financeira — Indicara que sera utilizado para
esta unidade, o percentual cadastrado na guia “Investidores Unid” desta mesma tela. Caso
ndo haja nenhum cadastrado, automaticamente o sistema considerara 100% de
participacéo;

Unidade possui custo adicional na apropriacdo imobiliaria — Caso seja necessario
adicionar outros custos a unidade, este pardmetro deve ser marcado, para que seja
considerado na Apropriacdo Imobilidria;

Lote Hipotecado - Caso exista algum tipo de hipoteca no lote, deve ser marcado.
Meramente informativo;

Termo de Anuéncia — Caso exista algum tipo de termo de anuéncia no lote, deve ser
marcado. Meramente informativo;

Matricula/Alvara (7)

Parametros | IPTU | Apropriacdo Imob., | Diversos I
 Matricula
Cadigo; I Reqgistro; I
[Datka: ll
Local: I
 Alvara

Mimero do Alvara de Aprovacdo da Obra: I

Data de expedicdo do Akvara: il

Mimero do Processo do Alvara: I

Mome da Prefeitura que expediu o Alvara: I

Unidades — Dados Complementares — Matricula/Alvara

Matricula:

Codigo — Informar o numero da matricula da unidade, registrado em cartdrio;
Data — Informa a data em que a matricula foi efetuada;

Local — Indica o cartdrio onde foi efetuada a matricula da unidade;

Alvara — Dados de alvara para a obra, da Prefeitura local;
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IPTU/Apropriacdo Imob. / Diversos (8):

Parametros I Matricula | alvara i IFTU [ Apropriacdo Imob, [ Diversos I

— Apropriagdo Innobilidria IPTU
valor IPTU: | 0,00
Data efetiva da entrega: |31,|'12,|'2E|1E| e
Yalor Yenal: I 0,00

Gzaragens Indeterm.: 0

Unidades — Dados Complementares — IPTU/Aprop. Imob./Diversos

Apropriacao Imobiliaria — Data efetiva, deve ser informada quando realmente a obra for
entregue, para que seja feita a Apropriacdo Imobilidria da unidade;

IPTU — Parametro deve ser informado caso o IPTU seja definido por unidade;

Garagens Indeterm. — Quantidade de garagens indeterminadas por unidade. Pode ser
utilizada mesmo sem ter a vaga definida.

- = B
ﬂﬂ @ -

Geral | Dados Cormplementares  Imagem |Cr0gui | Cuﬂfruntagéul Investidores Linid. | Depositos |

Imagem:|| = @ﬂtualiza W Limpa

oK 3 cancela

Unidades — Imagem
Nesta pasta € possivel vincular a imagem da unidade.

Croqui

. M= £
Do -

Geral | Dados CDmpIementaresl Imagem Crogui |C0gfr0ntagéo | Inwestidores Unid, | Depo’sit:sl

Imagem:|| = @&tualiza = Limpa

A oK 3 Cancela

Unidades — Croqui

Na pasta croqui é possivel vincular o croqui da unidade.
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Confrontacao

!
Db 0-

Geral | Dados Cumplementaresl lmageml Crogui  Confrontagso |Ingestid0res LUnid. | Depositos |

— Observagdes

— Infarmagdes Complementares SPED

ok ¥ Cancela

Unidades — Confrontagao
E possivel informar a confrontacdo da unidades com ruas ou outras unidades, por exemplo.

Investidores Unid.

s/ =] E3
i ] ﬁ @ -
Geral | Dados Complementaresl Imagem | Crogui | Confrontacdo  Inwestidores Unid. |Depu:’usit:us |
onstrutora Aporte—— Contabilidade—
Nome: EMPRESA TESTE ’7| 1o0,00% | [~ 100,000
Investidores |
| harme | Aporte | Contabilidade | E; Inserit
Q Apagar

 Investidor Aparte Contabilidade Percentual DIMOE
Nome: | ’7| 0,00 @ (I 0,000 —‘ [ omE

\\:;? (o] 4 x Cancela

Unidades — Investidores Unid.

Nessa pasta serdo cadastrados os Investidores da Unidade, com seus respectivos percentuais
de participagéo.

Os Investidores sdo cadastrados previamente em Global >> Cadastros >> Agentes, como
Agentes do tipo “Outro”.

Estas informacdes sdo utilizadas pela Contabilidade, pelo Financeiro e pelo Painel Gerencial
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Depositos

ol
oh @ -

Geral | Dados Complementares | Imagem | Croguil Confrontacdo | Investidores Unid. Depositos |

Arraste agui o cabecalho de uma coluna para agrupar
Codign [+||Depésito [+]|Data  [+]|Area [+]| Tipo de Acesso

=1l

rDepdsito

Deposito I :

Localizagdo |

Drata |

brea |

I[=1 B3

EE, Inserir

| = Apagar

o ok

3 Cancela

Unidades — Depositos

Nesta pasta € indicado qual depdsito do edificio que foi reservado para a referida unidade.

Garagem

A principal funcdo do cadastro de garagens é facilitar a escolha de uma vaga pelo
comprador de uma unidade, a escolha de uma garagem avulsa ou diferenciar uma garagem
vinculada a uma unidade residencial ou comercial de uma garagem comercializada como

avulsa.
Geral
! - [O[%
060
Geral |Qados Carnplermentares | lmageml Confrontacso |
Empreendimento:  Projeto Teste Etapa: FA5E 1
Unidade: |
Bloco: |
Garagemn: fGP.RAGEM EXTRA
Cédigo: Jooy Dk, Cadastra: IHEENE
Filial: |0000500 - EMPRESA TESTE [-]
Morne: |SARAGEM EXTRA
. Cusko Comercial; |26 Feceitas de Incorparacties - Gerenciamento
. Cusko Engenharia:lZ? pespesas de Incorporacfes - Gerenciamenta
Prajeto: |77 Frojeto Teste
Db, Langamento:  [01/01/2008 il
Tipo da Estrutura:  [Garagem [=]
\»;? oK x Cancela

Garagem — Geral

E necessario preencher somente o “‘Codigo” e o “Nome”. Os demais campos s&o

preenchidos automaticamente com informagdes do bloco.
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o/
CE

Geral  Dados Complernentares |Lmagem| Confrontagso |
rDados da Garagem

r~ Unidade Yinculada — Obra
Cédigo: I = | Fraco Fiscal: =]
Fragdo Fiscal Ter.: @
[ Skatus Fracdo Societaria: ]
% Disporivel ™ Reservada " Permutada Fraggo Soc, Terreno: £
" Indisponivel " Yendida Fracho Ideal: |
— Localizagdo da Garagem Quota:
Codigo: | | Peso!
r Tipclogia Ok seatus: [ ef1zfzoiz
| [~} Dorms ou 3 Suites valor ,—
[7 Indicacgn de garagem indeterminada Area: I 0,0000
— Iiocalizagéo Fisica —%EI Campos Especificos
—apropriacdo Imobilidria
Data Efetiva da Entrega: &2l

\x;? [o]4 x Cancela

Garagem — Dados Complementares

Unidade Vinculada — Indica o cddigo da unidade para a qual se deseja vincular a garagem.
Pode-se selecionar qualquer unidade pertencente & mesma etapa da garagem,;

Status — Informa o status atual da unidade. Estes status podem ser alterados por operacdes
no modulo Comercial e no modulo Carteira de Recebiveis;

Localizacdao da Garagem — Indica o bloco no qual a garagem esta localizada;

Tipologia — Indica a tipologia da garagem. Nesse campo, aparecerdo apenas as tipologias
cadastradas no Quadro de Areas do bloco em que a garagem esta localizada;

Indicacdo de Garagem Indeterminada - Se marcado, indica que ha garagens
indeterminadas;

Localizacao Fisica — Indicacdo de localizacdo das garagens indeterminadas;

Apropriacdo Imobiliaria — Data efetiva de entrega para contabilizacdo da garagem;

Obra:

Fracao Fiscal — Representa a fracdo ideal do solo correspondente a cada unidade, é utlizada
para diferenciar as unidades no processo do Fiscal;

Fracado Fiscal Terreno — Representa a fracdo ideal de cada unidade, correspondente ao
terreno, para calculo do Fiscal;

Fracdo Societaria — Representa a fracdo ideal do solo correspondente a cada unidade, a
qual é utlizada para diferenciar as unidades no processo da Apuracdo Societaria; Também
sdo utilizados para o processo de Apropriacao IFRS;

Fracao Societaria Terreno — Representa a fracdo ideal de cada unidade, correspondente o
terreno, para calculo da Apuracado Societaria. Também sdo utilizados para o processo de
Apropriacao IFRS;

Quota — Representa o percentual da quota em relacdo a area do bloco. Usado para
construcdes por quotas de participacao;

Peso — Indica o peso correspondente a cada garagem para definicdo do seu valor de venda
em relacdo ao valor base do bloco. E um coeficiente multiplicador;

Data Status — E a data em que ocorreu a alteracdo do status da unidade;

Valor - Informa o valor da garagem baseado no seu peso e na tabela de precos;

Area — Contém & area da garagem de acordo com o registro da incorporacéo. E campo de
preenchimento obrigatdrio.
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Cartilha do Cliente — Global Construcdo / Estruturas
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Garagem — Imagem
Na pasta imagem é possivel vincular a imagem da garagem.
Confrontacao
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Garagem — Confrontagdo

Nesta pasta seré&o descritas as confrontacdes da garagem com garagens vizinhas.




