
Apresentação

Mega Construção 479.02.00.00

A documentação da nova versão do Mega Construção está estruturada da seguinte forma:

Apresentação: Informações sobre a estrutura da documentação, dicas de navegação, orientações sobre a classificação das PMs e procedimentos
de atualização.
Módulos: Classificação das PMs do módulo e descritivos detalhados das implementações feitas na nova versão, incluindo novas funcionalidades,
alterações, melhorias em processos existentes e adequações legais.

 

Navegação Básica

O usuário poderá orientar-se dentro da documentação utilizando o painel de navegação localizado no lado esquerdo da tela. Ao selecionar determinado
tópico com o mouse, serão exibidos subtópicos, caso existam. Uma vez selecionado o subtópico, suas informações serão exibidas no lado direito da tela.
 
As barras de rolagem poderão ser utilizadas para descer ou subir o texto. Também, a barra que divide o painel de navegação e o texto poderá ser movida
para a direita ou esquerda, permitindo um melhor dimensionamento das telas.
 
No topo do painel de navegação, localizado no lado esquerdo da tela, estão os botões ‘conteúdo’ e ‘procura’. O botão ‘conteúdo’ exibe os tópicos da
documentação. O botão ‘procura’ pode ser utilizado para a localização de determinado texto dentro da documentação.
 
A procura pode ser feita com palavras simples, compostas ou frases. Quando utilizadas palavras limitadas por aspas (“), a procura será realizada para a
expressão exata. Se as palavras não estiverem limitadas por aspas, a procura tratará os termos de forma independente, localizando conteúdos que tenham
a expressão inteira ou apenas parte dela. A procura não faz diferenciação entre maiúsculas e minúsculas.
 
 

Localização de Conteúdo

O usuário poderá fazer uma leitura sequencial dos tópicos da documentação ou procurar determinado conteúdo por processo do Mega ou palavra chave.
A orientação sobre como utilizar o recurso de procura é descrito no tópico ‘navegação básica’.
 
Uma boa dica é que a leitura inicie pelo tópico ‘classificação das PMs’, dentro de cada módulo. A partir daí, a leitura poderá seguir de forma sequencial
pelos demais tópicos ou focada nas PMs de maior complexidade ou do seu interesse. Neste caso, o usuário poderá utilizar o recurso de procura para
localizar a PM pretendida.
 
Recomendamos que todos os usuários do Mega leiam a documentação antes da versão ser atualizada na base de produção. Maiores orientações sobre os
cuidados que devem ser tomados com a nova versão poderão ser encontrados no tópico ‘atualização de versão’.
 
 

Classificação das PMs

A classificação das PMs tem como objetivo ajudar o cliente a discernir o grau de importância das implementações, considerando o seu benefício para o
negócio, a complexidade do processo ou o possível impacto na rotina operacional da empresa.
 
A classificação não é absoluta em si e pode variar de acordo com o perfil e a visão de cada cliente. Desta forma, não recomendamos que ela seja seguida
de forma isolada, mas utilizada como apoio para a empresa no estudo das implementações liberadas na nova versão.
 
O tópico Classificação das PMs exibe a relação de implementações agrupadas de acordo com o seu tipo, representados pelas cores vermelho, amarelo e
verde:
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Implementação simples

Em geral, a leitura da documentação é suficiente para dar um bom entendimento sobre o assunto.

Implementação de complexidade e/ou importância moderada

Normalmente, necessita do preenchimento de parâmetros e geralmente, não são de uso obrigatório após a atualização. Para uma melhor
assimilação, além da leitura da documentação, é recomendável a atualização prévia num ambiente de homologação e a realização de
simulações de operação.

Implementação complexa e/ou importante

Neste grupo, estão novos processos que podem representar benefício para a empresa. Também, implementações que exigem parametrização
para o seu funcionamento, que modificam alguma configuração ou que alteram significativamente algum processo pré-existente. Em função
da possibilidade de impacto na rotina operacional da empresa, torna-se altamente recomendável a atualização prévia num ambiente de
homologação e a realização de simulações de operação. Para estes casos, é possível que o cliente sinta a necessidade de solicitar a ajuda da
Consultoria da Mega, a fim de obter apoio no uso da nova versão.

 

Atualização de Versão

O cliente poderá solicitar a nova versão do Mega Construção para o canal de atendimento da Mega, responsável pelo seu Suporte Técnico. O serviço de
atualização será realizado mediante agendamento, em data em horário acordados.
 
Para que haja uma melhor assimilação da nova versão, recomendamos que ela seja atualizada primeiramente num ambiente de homologação, onde o
cliente poderá realizar simulações e compreender as implementações feitas.
 
Desta forma, as ações sugeridas para esta boa prática compreendem os seguintes pontos:

Atualização no ambiente de homologação.
Leitura da documentação da nova versão pelos usuários chaves.
Teste dos principais processos utilizados pela empresa na sua rotina diária.
Assimilação das alterações e disseminação da documentação para os demais usuários.
Atualização no ambiente de produção.

 

Carteira de Recebíveis

Classificação das Tarefas
 
A classificação das Tarefas tem como objetivo ajudar o cliente a discernir o grau de importância das implementações, considerando o seu benefício para
o negócio, a complexidade do processo ou o possível impacto na rotina operacional da empresa. Clique aqui para entender como funciona.
 

Tarefa Processo Título

PINC-830 DIMOB Criado processo de geração do DIMOB para ser emitido via sistema.

 

DIMOB
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  PINC-830 
Título: Criado processo de geração do DIMOB para ser emitido via sistema.
 
Implementado o processo de geração do arquivo de Declaração de Informações sobre Atividades Imobiliárias (DIMOB) para importação no software da
Receita Federal via sistema para as variações R01, R02, R03 e R04.

Para a importação ocorrer corretamente,  foi criado o parâmetro 'Tipo do Empreendimento' que deve  indicar o tipo de empreendimento utilizado na
geração da DIMOB. Este parâmetro possui as opções 'Rural' e 'Urbano'. 
 

Figura 01 – Tela de Edição de Empreendimentos.

Geração do arquivo para importação no software da DIMOB

A geração do arquivo da DIMOB está disponível no Menu Processos > DIMOB > Gerar dados DIMOB.

Figura 02 – Tela de Inicial do Assistente.
 
É possível selecionar qual tipo de arquivo será gerado ou somente visualizar os arquivos já processados.

Gerar DIMOB para registros R02 e R03

Ao selecionar a opção 'Gerar DIMOB para registros R02 e R03' e avançar o sistema apresentará a tela de parâmetros.
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Figura 03 – Tela de parâmetros para a geração da DIMOB do tipo R02 e R03.

Selecione os parâmetros para geraçãoda DIMOB

Filial: Selecionar filial para geração da DIMOB.

Ano Base: Ano base onde são considerados os valores no ano de emissão do relatório.

Gerar pela consolidadora?: Este parâmetro só estará habilitado quando o responsável estiver logado na consolidadora. Se marcado, a DIMOB será
emitida, considerando todas as filiais ativas da consolidadora.

CPF: Número do CPF do responsável fiscal pela declaração. Campo de preenchimento obrigatório.

Investidor: Opção de selecionar um investidor ou co-investidor para emitir a DIMOB. Ao selecionar um investidor, a emissão considera todos os
contratos de unidades ou blocos que o investidor selecionado tenha participação, não considerando os demais. Caso o parâmetro seja deixado em
branco, a emissão é realizada para a filial ou consolidadora ativa.

Emitir para contrato de:  Possibilita a emissão da Dimob para contratos de Venda (Registros R03) se o parâmetro 'Venda' estiver marcado, e para
contrato de Aluguel (Registros R02) se o parâmetro 'Aluguel' estiver marcado.

Considerar resíduos de cobrança no valor pago: Se marcado considera os resíduos de cobrança em parcelas. Caso esteja desmarcado, os resíduos  não
serão considerados.

Incluir encargos (multa+mora p/ atraso) no saldo: Possibilita a inclusão de valores de encargos (multa + mora p/ atraso) no valor pago de cada
contrato.

Incluir taxas para cálculo do saldo: Possibilita a inclusão do valor de parcelas do tipo taxas + taxas integradas no valor pago do contrato.

Incluir contratos distratados no ano: Possibililta incluir os contratos distratados no ano de emissão da Dimob.

Incluir vendas feitas por representantes externos: Se marcado, considera somente contratos gerados de propostas da própria filial, desconsiderando os
contratos gerados por filiais externas.

Considerar participação de investidores (Somente para Organização): Indica se a participação de investidores da organização serão considerados.
Se marcado o valor apresentado será somente o valor referente à filial. Quando desmarcado, é apresentado o valor total.

Considerar baixas de confissão de dívida: Possibilita considerar na emissão, as baixas por confissão de dívida.

Desconsiderar taxas adicionais: Se marcado, desconsidera a taxa informada no campo. Para desconsiderar mais de uma taxa, elas devem ser
informadas no segundo campo, separadas por hífen '-'. 

Considerar Termos: Considera na emissão da DIMOB, somente o termo informado neste campo . Para considerar mais de um termo, eles devem ser
informados  no campo ao lado, separados por um hífen '-'.

Desconsiderar Termos: Desonsidera na emissão da DIMOB, somente o termo informado neste campo . Para desconsiderar mais de um termo, eles
devem ser informados  no campo ao lado, separados por um hífen '-'.

Parcelas do Tipo: Filtro por tipo de parcelas a serem consideradas na emissão do relatório para contratos de Aluguel, podendo ser somente Contratuais,
Não Contratuais, Contratuais e Termos Não Contratuais, Não Contratuais e Termos não contratuais ou Todas.

Empreendimentos sincronizados - Considerar: Filtro para empreendimentos originados do sincronizador. Se selecionado 'Não', considera apenas os
empreendimentos não originados do sincronizador (caso possua). Ao selecionar 'Sim', a DIMOB será emitida, considerando apenas os empreendimentos
originados do sincronizador (caso possua).

Data de Contrato: Indica qual data será utilizada na emissão da DIMOB para o campo 'Data de contrato'. É possível considerar as opções : Contrato e
Assinatura.

Situação especial:  Se marcado, considera situação especial na DIMOB e é obrigadatório o preenchimento dos campos abaixo:
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Data do Evento: Informa a data da situação especial.

Cód. da Situação:  Seleciona a situação especial para emissão da DIMOB.

O grupo de Situação Especial não tem impacto nos registros provenientes de contratos da carteira, ele é utilizado somente para o registro R01 que é
comum para ambas as opções de geração do arquivo de importação da DIMOB.

Após preencher todos os campos obrigatórios e avançar, o sistema mostrará os registros que serão gerados em arquivo para posteriormente serem
importados no software da Receita.
 

Figura 04 – Tela com as Fichas R01, R02 e R03.
 
Caso o registro desta listagem esteja marcado de vermelho é devido a alguma inconsistência no registro em questão.

Ao clicar no botão 'Inconsistências' será exibido um  relatório de conferência da DIMOB para R01, R02 e R03 e este descreverá o que está incorreto nos
registros que estão marcados em vermelho.
 

Figura 05 – Relatório de Conferência DIMOB.
 
O sistema não permitirá gerar o arquivo sem que todas as inconsistências apresentadas estejam corrigidas e mostrará uma mensagem de alerta. Somente
após a correção é possível gerar o arquivo.

Ao clicar no botão 'Gerar Arquivo', será exibida a tela abaixo:
 

Figura 06 – Tela para escolher local a salvar o arquivo gerado.
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Após informar o nome do arquivo e salvá-lo, o sistema gerará o arquivo e voltará a listagem de registros gerados.

Gerar DIMOB para registros R04

Vinculação de NF a contratos da carteira
 
Para que seja possível a geração do DIMOB do tipo R04 (Intermediação de Venda) foi criado o processo de 'Vinculo/Desvinculo de NF (Módulo
Distribuição)' disponível no menu Processos > DIMOB.
 

Figura 07 – Tela inicial do Assistente.
 
Na próxima tela do assistente é possível selecionar o Empreendimento / Etapa / Bloco de todas as filiais ativas para realizar o vínculo/desvinculo de
notas fiscais a contratos da carteira.
 

  
Figura 08 – Tela de seleção do Empreendimento / Etapa / Bloco do Assistente.
 
Após selecionado ao menos um bloco e avançar o sistema apresentará uma listagem de todos os contratos disponíveis para vinculação de nota fiscal e
todas as notas fiscais que possam ser vinculadas aos mesmos.
 

Mega Construção 479.02.00.00

6 de 24 15/12/2015 10:40



  
Figura 09 – Tela de Vinculo/Desvinculo do Assistente.
 
A nota fiscal vinculada ao contrato estará marcada de vermelho, isto significa que esta nota fiscal foi cancelada ou bloqueada no módulo de distribuição,
então a mesma deve ser desvinculada do contrato. Caso a mesma não seja desvinculada ela não será considerada na geração da DIMOB. No momento
de desvincular uma nota fiscal cancelada ou bloqueada a mesma não aparecerá na listagem de notas fiscais disponíveis.
 
Notas Fiscais canceladas ou bloqueadas não estarão disponíveis para vinculação a contratos.

Para que uma nota fiscal possa ser vinculada em um contrato a mesma deve estar para o mesmo agente cliente do contrato.

As notas fiscais vinculadas e disponíveis para vinculação que foram mostradas sempre serão de uma filial diferente da filial do contrato.

As vinculações e desvinculações realizadas nesta tela só serão aplicadas quando clicado em 'Ok', caso o mesmo faça as alterações mas não finalize o
processo, o sistema não aplicará as alterações.

É possível vincular e desvincular notas fiscais de contratos pela listagem de contratos, através do botão 'Notas Fiscais'.
 

  
Figura 10 – Tela de listagem de contratos.
 
Ao utilizar o botão 'Notas Fiscais' na tela de contratos, será aberta uma tela similar a figura 09, filtrando somente para o contrato selecionado. Quanto ao
seu funcionamento é igual ao descrito na figura 09.

Ao selecionar a opção 'Gerar DIMOB para registros R04' e avançar o sistema apresentará a tela de parâmetros.
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Figura 11 – Tela de parâmetros para a geração da DIMOB do tipo R04.

Todos os parâmetros da esquerda são obrigatórios. O grupo de Situação Especial é opcional e conforme R02 e R03, não tem impacto nos registros
provenientes de contratos da carteira. Ele é utilizado somente para o registro R01 que é comum para ambas as opções de geração do arquivo de
importação da DIMOB.

Ao avançar o sistema mostrará os registros que serão gerados em arquivo para posteriormente serem importados no software da Receita.

Os contratos que serão exibidos para o R04 serão os com data de cadastro 'Ano base' do parâmetro, caso um contrato tenha mais de uma nota fiscal do
módulo de distribuição o valor das duas serão somados e o contrato será mostrado só uma vez com a soma do valor das duas notas fiscais.
 

Figura 12 – Tela com as Fichas R01 e R04.
 
Caso o registro da listagem esteja marcado de vermelho é porque existe alguma inconsistência no registro em questão.

Ao clicar no botão 'Inconsistências' será exibido o relatório de conferência da DIMOB para R01 e R04 e este descreverá o que está incorreto nos
registros que estão marcados em vermelho.
 

  
Figura 13 – Relatório de Conferência DIMOB.
 
O sistema não permitirá gerar o arquivo sem que todas as inconsistências apresentadas estejam corrigidas e mostrará uma mensagem de alerta. Somente
após a correção é possível gerar o arquivo.

Ao clicar no botão 'Gerar Arquivo', será exibida a tela abaixo: 
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Figura 14 – Tela para escolher local a salvar o arquivo gerado.
 
Após informar o nome do arquivo e salvá-lo, o sistema gerará o arquivo e voltará a listagem de registros gerados.

Visualização de arquivos já processados
 
Ao selecionar a opção 'Apenas visualizar arquivos já processados' e avançar o sistema apresentará a listagem de arquivos.
 

Figura 15 – Tela de Arquivos já gerados.
 
Serão exibidos todos os arquivos já processados, por padrão os arquivos do mês atual e para todas as filiais ativas, é possível filtrar por período ou por
filial.
 
Ao utilizar o botão 'Salvar Arquivo' ou dar duplo clique sobre o registro na listagem, o sistema exibirá a tela abaixo para selecionar o local onde deseja
salvar o arquivo já processado.
 

Figura 16 – Tela para escolha do local onde o arquivo já gerado deve ser salvo.
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Esclarecimentos

Com o intuito de esclarecer possíveis dúvidas no processo de exportação  para a Declaração de Informações sobre Atividades Imobiliárias (Dimob),
apresentamos algumas questões que foram analisadas, discutidas em conjunto com os clientes e definidas da melhor forma a atender às regras impostas
pela Receita Federal.

1. Qual é a definição para o valor da operação?

Será o valor principal do contrato, mais os acréscimos decorrentes de aditivos contratuais.

2. Qual é a definição para o valor pago?

a) Será o valor recebido do cliente, composto pelo valor original + correção + resíduo – desconto + valor eventualmente pago a maior, incluindo juros e
multa por atraso + taxas.
b) Para juros e multa por atraso, haverá um parâmetro no relatório permitindo sua inclusão ou não.
c) No caso de baixa com permutas, a exportação não faz qualquer distinção. Situação do gênero deverão ser tratadas diretamente no programa da
Dimob, uma vez que a exportação irá considerar todas as baixas realizadas nos contratos.

3. Qual será o tratamento para os contratos que possuem mais de um comprador participante?

A exportação irá duplicar a unidade negociada, gerando um registro para cada participante, dividindo os valores envolvidos proporcionalmente ao
percentual de cada um. Isto é considerado apenas para contratos que tenham participantes cadastrados e com seus respectivos percentuais definidos.

4. Qual será o tratamento para os distratos realizados?

a) No relatório de exportação há um parâmetro para considerar distratos ou não.
b) Os contratos firmados no ano corrente e distratados no mesmo ano corrente com devolução integral (sem multa), não serão considerados.
c) Para os contratos firmados em no ano corrente e distratados no mesmo ano corrente com retenção (multa), será declarado apenas o valor da retenção
no valor do contrato e valor pago.
d) Os contratos firmados em anos anteriores e distratados no ano corrente, não serão considerados, pois a Receita Federal afirma que deverão ser
declarados apenas eventos - construção, incorporação e intermediação de vendas - contratados durante o ano corrente.
e) A multa cobrada no distrato será considerada sobre todo o contrato, incluindo termos não contratuais, uma vez que o próprio sistema não faz esta
distinção.

5. Qual será o tratamento para os contratos que sofreram Cessão de Direitos?

Se um apartamento foi vendido pela construtora/incorporadora em determinado ano-calendário e no mesmo ano os respectivos direitos foram cedidos,
sem a realização de distrato, a título oneroso, a outra pessoa, o relatório irá gerar 1 registro de contrato para cada cliente, considerando como “Valor
Pago no Ano” o percentual correspondente a cada um, apresentando os participantes do cliente atual e dos anteriores a Cessão de Direitos.

Para os contratos com ocorrência de Cessão de Direitos única, o tratamento de valores é distinto considerando como valor da operação (Valor do
Contrato) em situações diferentes, ou seja, para o cliente antigo considera-se o valor total do contrato para rateio entre investidores e cliente, para o
cliente atual também é considerado o valor total do contrato para rateio entre investidores e cliente. O valor referente ao percentual do cliente é utilizado
para rateio entre participantes do contrato e cliente.

Lembramos ainda que este conceito é aplicado apenas para Cessões de Direitos que forem realizadas através do respectivo botão, na tela de Contratos.
As Cessões que forem realizadas através de distrato e novo contrato, incorrerão no item 4.

6. Os contratos de aluguel serão considerados?

Sim. O processo irá considerar os contratos que possuem o tipo cadastrado como “Aluguel” selecionando o parâmetro “Emitir para contratos de:”. O
relatório irá respeitar todos os quesitos necessários para a declaração, porém gerado em um arquivo diferente e separado da emissão para vendas.

7. Qual será o tratamento para as construtoras e incorporadoras?

Serão consideradas as operações de contratos cadastrados e controlados na Carteira de Recebíveis, em relação à construção e incorporação imobiliária.
Observamos que não serão consideradas as operações de vendas de bens de terceiros.

8. Quando um contrato possui carta de crédito, como é feito o tratamento na Dimob? Por exemplo, o cliente efetuou um contrato em fevereiro/04, e o
sinal foi pago com carta de crédito. Essa carta de crédito havia sido gerada em dezembro/03. Quando as informações referentes ao período de 2003
forem geradas, esse valor de sinal pago em fevereiro/04, será considerado ou não?

O valor da carta de crédito será considerado no ato de baixa da parcela. Em dezembro/03, o cliente tinha apenas um crédito na construtora (carta). Em
fevereiro/04 este crédito foi usado para baixar uma parcela. Desta forma, este pagamento/baixa será considerado no período de janeiro-dezembro/04.

9. O que será considerado como valor do contrato?

A exportação para a Dimob irá considerar o valor original cadastrado no contrato somado às adições contratuais. Se houverem divergência, estas
deverão ser corrigidas através da edição do contrato.

10. De que forma as empresas podem auditar o processo de exportação e confirmar que todos os contratos firmados no período e que atendem às regras
de exportação, estão sendo considerados?

Através dos relatórios Relação de Contratos (R_CAR_Clientes.rpt) e Demonstrativo de Valores Pagos (R_CAR_Demonstrativo.rpt) é possível identificar
quais foram os contratos assinados no período solicitado e quais os valores recebidos dentro do Ano-Calendário para a geração da declaração. Estes
relatórios auditam somente valores apresentados para contratos de vendas. No layout de aluguel, os valores são sumarizados por cliente, ou seja, todos
os valores recebidos para contratos de um mesmo cliente são totalizados em um único registro no relatório e importado para o software da Receita.
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11. É possível emitir o relatório de exportação para a Dimob a partir de uma Consolidadora?

Sim. A partir deste 2005 a Receita não permite mais a geração da Dimob com CNPJ de filiais. Vale ressaltar que o relatório de exportação sempre pegará
o CNPJ da organização atual (Consolidadora, organizações, filiais...).

12. Como são tratadas as organizações/filiais que possuem o mesmo CNPJ?

Se a estrutura organizacional cadastrada no Mega tiver mais que uma organização/filial com o mesmo CNPJ, será necessário gerar arquivos separados e
juntá-los manualmente em um único arquivo, alterando o código sequencial dos registros. 

13. A exportação trata o percentual de participação da organização sobre blocos e unidades?

Sim, os valores exportados são calculados com base no percentual do campo Percentual Dimob cadastrado nos blocos/unidades para a Construtora. Caso
não exista investidor, será considerado o valor total para a filial.
Obs.: Este campo não reflete na Contabilização.

14. Se uma unidade não tiver endereço próprio, qual endereço será considerado na exportação?

Nestes casos, será considerado o endereço do bloco. Caso o bloco não tenha endereço próprio será considerado o endereço do empreendimento.

15. O que fazer se a importação no programa da Dimob acusa a presença de registros duplicados?

Geralmente isto ocorre por existirem clientes cadastrados no Mega com um mesmo CPF. Deve-se procurar o registro no arquivo de exportação e
identificar a linha, fornecida na tela do erro, e o campo do CPF exibido nas colunas destinadas a esta informação, conforme layout fornecido pela
Receita. Então, deve-se identificar quais são os clientes, corrigir o cadastro de agentes no Mega e repetir a exportação. Caso ocorra outros erros entre
em contato com o Suporte Carteira (suporte.carteira@mega-curitiba.com.br)

16. Os contratos de garagens são exportados para a Dimob?
 
Sim.

17. Posso utilizar qualquer editor de texto para alterar as informações no arquivo de exportação?

Não. Eventuais alterações no arquivo de exportação devem ser feitas através de um editor de textos ‘puro’. Sugerimos o uso do EditPad
(http://www.jgsoft.com/).

Dimob - Dúvidas mais freqüentes

Aproveitamos para transcrever alguns itens do texto encontrado na seção 'Dimob - Dúvidas mais freqüentes', do site da Receita Federal:

1. Empresa incorporadora de imóveis residenciais que comercializa seus imóveis através da intermediação de imobiliárias deve apresentar a Dimob?

Deve. A apresentação da Dimob pela imobiliária, que também é obrigatória, não dispensa a construtora/incorporadora do cumprimento da obrigação
acessória.

2. Deve-se informar todas as unidades vendidas ou somente as unidades vendidas diretamente na empresa?

A construtora/incorporadora deve informar todas as unidades vendidas.

3. Empresa que recebe as prestações de imóveis vendidos em parceria com outras empresas ou pessoas físicas que fizeram a incorporação, deve
informar os valores recebidos em nome dela ou dividir o valor proporcionalmente a cada sócio do empreendimento?

Deve prevalecer o que está disposto no contrato, ou seja, se como vendedores constarem duas ou mais empresas, cada uma deve informar as parcelas
que lhe cabem no imóvel vendido, em relação ao valor do imóvel e ao valor pago no ano. Por outro lado, se uma empresa atua ostensivamente e há
outras associadas que não fazem parte do contrato, somente aquela deve informar a operação.

Lembramos que o processo de conferência e auditoria é de responsabilidade de cada empresa. Desta forma, recomendamos a emissão de relatórios e a
conferência dos valores, principalmente em relação às situações específicas.

Demais situações e casos específicos, poderão ser discutidos com a área de Suporte.

Instruções:

A DIMOB exige informar se o imóvel é 'urbano' ou 'rural'.

A DIMOB também exige que seja informado o código do município de acordo com uma Tabela de Órgãos e Municípios (TOM) do IBGE. Para isto, a
empresa deverá alimentar este código no cadastro de municípios do Mega, conforme orientações abaixo e relação de municípios que consta no help do
software da DIMOB. Este cadastro é essencial para a importação dos dados do Mega. Os municípios que devem ter o código cadastrado são os utilizados
no endereço do empreendimento, ou do bloco, caso o bloco possua endereço próprio. Se a empresa já utilizar neste campo um código diferente do
solicitado pela Dimob, deverá fazer contato com o Suporte (suporte.incorporacao@megaconstrucao.com.br) para avaliarmos algum tratamento
específico.

O código do município deverá ser cadastrado em Cadastros / Estados/Municípios:
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Figura 17 – Tela de cadastro em Cadastros / Estados/Municípios.

Selecionar o estado envolvido:

Figura 18 – Tela para selecionar Estados/Municípios.

Clicar na opção Localidades. Aparecerão somente municípios correspondentes ao estado que foi selecionado anteriormente. Selecionar o município e
clicar no botão editar. No campo 'Código DIMOB' deverá constar o respectivo código da tabela TOM, conforme help do software DIMOB.

Lembrete: O campo não gravará o 0 a esquerda.

Ex: Se usuário digitar 0702, o campo grava automaticamente 702, porém o relatório tratará preenchendo com 0 na frente.

Figura 19 – Tela para inserir código DIMOB.

A Tabela de Órgãos e Municípios pode ser encontrada no help do programa DIMOB, em Ajuda / Instruções de Importação / Anexo A.
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Figura 20 – Selecionar a opção Ajuda.

Figura 21 – Tela Ajuda / Instruções de Importação / Anexo A.

Figura 22 – Tela com código dos Municípios.

Problemas mais freqüentes com a importação do Relatório Magnético DIMOB para o software DIMOB da Receita Federal.

1. Código Municipal:

Para a importação do relatório para o software da Receita Federal, necessita-se cadastrar um código específico definido pelo Governo para cada
município do Brasil. Este código deve possuir 4 dígitos de acordo com a 'Tabela de Códigos dos Municípios' no menu 'Ajuda / Instruções de Importação
/ Anexo-A do software DIMOB. Este código poderá ser cadastrado no Mega acessando o menu 'Cadastros' no módulo Empresarial > opção
'Estados/Municípios' > aba 'Localidades' > botão 'Editar' > aba 'Campos Específicos' > inserir o código correspondente ao município no campo 'Código
DIMOB'.

2. Endereço do Empreendimento/Bloco:
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Para a importação do relatório no software DIMOB é necessário que o endereço correspondente ao empreendimento esteja correto, considerando como
obrigatório os campos País, Estado, CEP, Município, Endereço, Número e Bairro. Este endereço poderá ser cadastrado clicando no botão 'Cadastro' do
módulo Construção / Estruturas > selecionar o empreendimento e clicar no botão Editar > aba Endereço. Nesta aba se encontram os campos necessários
para o cadastro do endereço possibilitando correta emissão do relatório.

3. Nome da Filial:

O nome da filial deverá estar cadastrado corretamente no sistema com a restrição de que o nome não poderá possuir caracteres especiais como por
exemplo: ()*%$@ ª º. Estes caracteres, se necessário, poderão ser inseridos no campo “Fantasia”. O nome da filial poderá ser alterado clicando no botão
'Cadastro' do módulo Empresarial em 'Agentes' selecionar a filial > clicar no botão 'Editar' > selecionar a aba 'Agente', nesta aba há os campos 'Nome' e
'Fantasia' onde poderão ser cadastrados os valores necessários.

4. Endereço da Filial:

Para a filial também é realizada a mesma validação de endereço que ocorre com o empreendimento, onde são necessários cadastrar todos os campos
obrigatórios, para que o software DIMOB considere o registro como correto. O endereço da filial pode ser cadastrado clicando no botão 'Cadastro' do
módulo Empresarial > aba 'Agentes' selecionar a filial > clicar no botão 'Editar' > aba 'Endereçamento' onde poderão ser cadastrados os campos
referentes ao endereço da filial.

5. CPF de Clientes:

Todos os clientes devem possuir o CPF correto cadastrado no sistema para que não existam espaços incompletos no arquivo para importação. O CPF do
agente poderá ser cadastrado clicando no botão 'Cadastro' do módulo Empresarial > aba 'Agentes' selecionar o agente > clicar no botão 'Editar' > acessar
a aba 'Pessoa Física' > campo 'CPF' onde poderá ser cadastrado o CPF do agente. Para clientes de Pessoa Jurídica, será necessário também cadastrar o
CNPJ na tela 'Agente' > campo 'CNPJ'. O CNPJ deverá estar correto para que o software DIMOB considere o registro como válido.

6. Nome de Agentes:

O nome dos agentes deverão estar cadastrados corretamente no sistema com a restrição de que o nome não poderá possuir caracteres especiais como por
exemplo: ()*%$@ ª º. Estes caracteres, se necessário, poderão ser inseridos no campo 'Fantasia'. O nome do agente poderá ser alterado clicando no
botão 'Cadastro' do módulo Empresarial > em 'Agentes' selecionar o agente > clicar no botão 'Editar' > selecionar a aba 'Agente', nesta aba há os campos
'Nome' e 'Fantasia' onde poderão ser cadastrados os valores necessários.

7. Participantes de Contrato:

Os participantes de contrato podem ser alterados clicando no botão 'Contratos' do módulo 'Carteira de Recebíveis' no 'Construção' > selecionar o
contrato e clicar em 'Editar' > na tela de edição do contrato, acessar a aba 'Participantes & Contabilidade' onde poderá ser inserido, excluído ou alterado
os participantes do contrato selecionado. Não poderá ser cadastrado como participante o mesmo agente cliente do contrato pois o software DIMOB
considera como registro duplicado. O participante também não pode ser cadastrado com porcentagem zerada, sendo assim, não possuindo participação
alguma nos valores do contrato e considerado como registro inválido pelo software DIMOB.

8.Valor da Operação Zerada:

Este problema ocorre quando o contrato não possui valor no campo 'Valor do Contrato na tela de edição do contrato;

7.Valor Pago no Ano Zerado:

O Relatório Magnético Dimob considera na emissão todos os contratos independente se houver baixa ou não no ano de emissão.
Segundo o site da Receita Federal (http://www.receita.fazenda.gov.br), deve-se declarar todas as vendas realizadas no ano, independente se houver
recebimento no mesmo ano, pois a declaração é baseada na venda e não na receita. Esta informação encontra-se no site da Receita Federal /
Declarações de Pessoa Jurídica / Dimob / Perguntas e Respostas;

Segue abaixo o layout definido pela Receita Federal. Estas informações serão úteis na localização dos registros que apresentarem erro.
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Gestão Comercial
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Classificação das Tarefas
 
A classificação das Tarefas tem como objetivo ajudar o cliente a discernir o grau de importância das implementações, considerando o seu benefício para
o negócio, a complexidade do processo ou o possível impacto na rotina operacional da empresa. Clique aqui para entender como funciona.
 

Tarefa Processo Título

PINC-2215 Parâmentros 
Implementada opção que permite alterar o centro de custo durante a integração de
Comissões com o Financeiro.

Parâmetros

 
 PINC-2215

Título: Implementada opção que permite alterar o centro de custo durante a integração de Comissões com o Financeiro.
 
Na aba configurações do módulo global do Construções, em parâmetros, foi adicionado o campo 'Centro de custo' na aba Parâmetros Comercial, como
destacado abaixo.

Figura 01 – Parâmetros Comercial adicionado o campo Centro de custo.
 
Esse parâmetro será utilizado como valor padrão durante a integração da comissão com o financeiro, o preenchimento deste campo não é obrigatório.

Durante a integração na comissão com o financeiro é possível alterar o centro de custo em que a comissão será lançado, para isso será necessário editar
a distribuição de custo durante a integração.
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Figura 02 – Edição da distribuição de custo.
 
Na aba de 'Rateio C. Custo' é possível alterar o Centro de Custo manualmente ou selecionar em uma lista, clicando sobre as reticências.
 

Figura 03 – Aba de 'Rateio C. Custo' é possível alterar o Centro de Custo.
 
 

Operações Financeiras

Classificação das Tarefas
 
A classificação das Tarefas tem como objetivo ajudar o cliente a discernir o grau de importância das implementações, considerando o seu benefício para
o negócio, a complexidade do processo ou o possível impacto na rotina operacional da empresa. Clique aqui para entender como funciona.
 

 

 

Tarefa Processo Título

PINC-2658 Controle de Mútuos Melhoria no processo de Mútuo na Planilha de Cálculo  

 

Controle de Mútuos
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 PINC-2658
Título: Melhoria no processo de Mútuo na Planilha de Cálculo.
 
Implementado as colunas de saldo acumulado de 'Encargos' e 'Valor Principal' de forma a facilitar o acompanhamento da dívida e auxiliar na
identificação dos valores no caso da realização de uma quitação da dívida de forma antecipada.
 

Figura 01 – Processo de Mútuo adicionado as colunas de 'Encargos' e 'Valor Principal'.
 
Quando houver uma previsão de pagamento ou pagamento real de encargos, o valor deve ser descontado da coluna 'Encargos'. Se no mesmo mês houver
um pagamento real e uma previsão, deve-se considerar o valor de pagamento real. Quando houver uma previsão de pagamento ou pagamento real de
Amortização, o valor deve ser descontado da coluna 'Valor Principal'. Se no mesmo mês houver um pagamento real e uma previsão, deve-se considerar o
valor de pagamento real.
 
Concedido a possibilidade de zerar a coluna de 'Prev. Encargos', se está coluna for zerada manualmente e se houver um recálculo de valores, a coluna
que teve o valor zerado não poderá ser calculada automaticamente, sendo mantido o valor informado manualmente.
 
Disponibilizado a opção para voltar o valor para cálculo automático. Para isto, foi criado uma coluna ao lado de cada valor de previsão ('Prev. Encargos'
e 'Vlr. Amortização') com um campo de marcação, informando qual valor foi inserido manualmente. Caso deseje que o valor informado manualmente
retorne para o controle automático, basta desmarcar o campo 'Manual'.
 

 
Figura 02 – Processo de Mútuo concedido a possibilidade de zerar a coluna de 'Prev. Encargos'.

Painel Gerencial

Classificação das Tarefas
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A classificação das Tarefas tem como objetivo ajudar o cliente a discernir o grau de importância das implementações, considerando o seu benefício para
o negócio, a complexidade do processo ou o possível impacto na rotina operacional da empresa. Clique aqui para entender como funciona.

Tarefa Processo Título

PINC-2289 Orçamento Gerencial
Disponibilizado a opção de não bloquear lançamentos de origem do orçamento do
Administração de Obras.

PINC-2207 Planejamento Estratégico 
Ajustado o planejamento da carteira para considerar os contratos conforme a data
base.

 

Orçamento Gerencial

 
 PINC – 2289

Título: Disponibilizado a opção de não bloquear lançamentos de origem do orçamento do Administração de Obras.
 
Disponibilizado uma nova opção no Orçamento Gerencial para não bloquear lançamentos de determinados centros de custos quando não existir nenhum
orçamento controlando.

Visando a necessidade de não controlar a verba de movimentação da Administração de Projetos no Orçamento Gerencial, foi implementado no
Orçamento Gerencial a possibilidade de informar determinados centros de custos os quais não devem ser feito o controle de verba.

Por exemplo, se considerarmos que deve-se bloquear todos os gastos que não possuírem orçamentos gerenciais controladores, temos as seguintes
situações:

Orçamento que possui somente centro de custo, neste caso, todos os projetos serão controlados.
Orçamento que possui somente projeto, neste caso, todos os centro de custos serão controlados.
Orçamento que possui centro(s) de custo(s) e projeto(s), neste caso, o(s) centro de custo(s) e o projeto(s) selecionados serão controlados.

Restrição do centro de custo Diante do cenário da Filial Modelo I, podemos perceber que existem os orçamentos 1 e 2.

Ao cadastrar para restringir os centro de custos 2 e 4, podemos perceber que na filial Modelo I, somente o centro de custo 4 será restringido, pois o
centro de custo 2 já está sendo controlado pelo orçamento 2.

Na Filial Modelo II nenhum centro de custo será restringido, pois o orçamento 3 está controlando todos os centro de custos da filial, pois foi informado
somente o projeto no orçamento. 

Figura 01 – Controle de centro de custo no Orçamento Gerencial.
 
É muito importante atentar para as regras citadas, pois elas influenciam no funcionamento dos processos envolvidos com o Orçamento Gerencial.
 
Adicionado nos parâmetros do Orçamento Gerencial a nova opção 'Centros de Custos – Desconsiderar centros de custos'.

As informações foram separadas em dois grupos, sendo parâmetros gerais e parâmetros da filial.

A nova opção foi criada no grupo de parâmetros gerais, visto que o controle da verba para determinado centro de custo não é definido por filial. 
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Figura 02 – Tela de parâmetros do Orçamento Gerencial.
 
As informações foram separadas em dois grupos, sendo parâmetros gerais e parâmetros da filial.
 
A nova opção foi criada no grupo de parâmetros gerais, visto que o controle da verba para determinado centro de custo não é definido por filial.
 
Ao clicar na opção 'Centro de Custos – Desconsiderar centro de custos' será apresentado a opção para informar os centros de custos.
 

Figura 03 – Definição de centro de custo que será desconsiderado no controle de verba.
 
Caso deseja consultar se existe algum orçamento controlando o centro de custo, basta posicionar no centro de custo em questão e clicar no botão
'Consultar Orçamentos'.
 

Figura 04 – Consulta de orçamento que estão controlando determinado centro de custo.
 
O resultado final será não bloquear o centro de custo ao lançar algum movimento para determinado centro de custo que foi informado para restringir,
seguindo as regras apresentadas anteriormente neste documento.

Planejamento Estratégico

 PINC – 2207
Título: Ajustado o planejamento da carteira para considerar os contratos conforme a data base. 
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Na tela 'Assistente para alteração de Simulações' alterada a descrição da opção 'Considerar contratos cadastrados' para 'Considerar contratos cadastrados
e distratados', e da opção 'Início da Simulação – 1' para 'Início da Simulação'.
 

Figura 01 – Tela de edição da simulação parâmetro 'Considerar contratos cadastrados e distratados'.
 
Agora quando marcado a opção nos parâmetros da simulação para 'considerar contratos cadastrados e distratados' a opção 'Início da Simulação' deverá
apresentar todos os contratos ativos que foram cadastrados antes do início da simulação.

Por exemplo, ao criar o contrato 12104 cadastrado na data 29/10/2015 e distratado na data 30/10/2015 e o contrato 12127 cadastrado na data
03/11/2015.

Figura 02 – Contratos utilizados nos exemplos a seguir.
 
Considerando que o início da simulação é 01/11/2015, serão  apresentados todos os contratos ativos cadastrados antes do início da simulação.
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Figura 03 – Planejamento da Carteira apresentando contratos ativos cadastrados antes do início da simulação.
 
Quando estiver marcado a opção 'Data Atual', deverá apresentar todos os contratos ativos e mesmo que tenham sido distratados até a data atual,
conforme a figura 04. Data atual é a data que está sendo feito a atualização do planejamento da carteira. Após atualizar o fluxo do planejamento, a data
será apresentada no topo da tela como 'Última atualização'.

Figura 04 – Planejamento da Carteira apresentando contratos ativos cadastrados.
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